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8  OSTALIUSLOVI

Odluka o proglasenju parka prirode “Rijeka Zeta" (“Sluzbeni list Cre Gore”, br.069/19 od 18.12.2019.9.)
Clan 1 - Predmet
“Podrucje doline rijeke Zete proglasava se zastiéenim prirodnim dobrom od nacionalnog znacaja pod nazivom Park prirode
“Rijeka Zeta"". z
Clan 5 — Zone zastite
" okviru Parka prirode odreduju se tri zone zastite: zona zaétite I, zona zastite Il i zona zastite .

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu "zone zastite llI” ,

"Zona zastite lll — rezim odrzivog kori$éenja u ovom parku prirode iznosi 92,16 km2 i odnosi se na dolinu Zete, Mareze i
Matice (Sitnice) a za koje vaze odredbe prostornih planova Glavnog grada Podgorice i opstine Danilovgrad uz eksplicitnu
primjenu standarda zastite Zivotne sredine i prirode kako se ne bi narusilo vec pobolj$alo biolosko stanje parka prirode.
Zabranjene aktivnosti u zoni zastite lll su:

1) unistavanje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista;

2) uznemiravanje Zivotinjskih vrsta u periodu reprodukcife;

3) ispustanje otpadnih voda i unoSenje zagadujucih materije;

4) unoSenje alohtonih vrsta.

U zoni zastite lll mogu se:

1) sprovoditi intervencije u cilju restauracie, revitalizacije i ukupnog unaprjedenja zasticenog podrucja; .

2) razvijati naselja i prateca infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naru§avanje osnovnih vrijednosti podrucja; 3) razviati
poslovno-idustrijska i prateca infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naruavanje osnovnih vrjiednosti podrucja;
4) vrsiti radovi na uredenju objekata kulturno-istorijskog nasljeda i tradicionalne gradnje;
5) sprovoditi oéuvanje i unaprjedenje tradicionalnih djelatnosti lokalnog stanovnistva;

6) selektivno i ograniceno Koristiti prirodni resursi u skladu sa Planom upravijanja;

7) sprovoditi svi oblici aktivnog turizma koji ne ugrozavaju vrjiednosti Parka prirode”.

U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatijivost realizacije sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu
potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni na Zivotnu sredinu (“Sl.list CG ", br 075/18).

[ USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti: |
- Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). |

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84), '

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tetnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivin itec“:nosti (Sl.list
SFRJ,br.20/711i 23/71), '

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te€nog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71i 26/71),

_Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).
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Uvidom u graficki dio PUP-a Podgorice, predmetna kat.parcela br. 3158 ne pripada zahvatu kooridora puta Bar -
Boljare

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
|

NA POVRSINAMA NASELJA

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i
neizgradene povrSine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr§ine posebne
namijene, zelene povrsine) i negradevinsko zemijiste (povr$ine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

U sklopu izgradenog gradevinskog podruéja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu stambenih gradevina.
Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodicnog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo, $kolstvo, vierski objekti i
groblja).

U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaZecim zakonima, mogu
organizovati u stambenim ku¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeéi uslovi:

dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omoguéava potrebnu povrdinu za funkcionisanje objekata
ukljuCujuci i potrebne povrSine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup na sabirnu ulicu ili visi red saobraéajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporuéuju se sliede¢e namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Dielatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivagi nijesu dozvoljene.

1. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povrsina parcele je minimalno 300m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.
Ukoliko parcela ima povrsinu veéu od 600m2, veli¢ina objekta se raduna u odnosu na malsimalno 600 m2,
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Srednja godisnja temperatura vazduha je 15.5°C. Najhladniji mjesec je januar (5°C), a najtopliji jul (26.7°C).
Podgorica je jedan od najtopliih gradova u Evropi, sa srednjim godi$njim brojem toplih dana od 50 do 70.
Negativne temperature pojavijuju se u Podgorici jedino prilikom prodora hladnog vazduha sa okolnihiplanina.
Prosjecna godiSnja kolicina kisnih padavina je 1692 mm. Raspored padavina po godi$njim dobima je
neravnomjeran. Najmanja koli¢ina je u mjesecu julu (42 mm), a najveéa u decembru (248 mm). !

Period snijeznih padavina traje od novembra do marta s prosjecnim trajanjem 5,4 dana, a snijeg se rede zadrzava
viSe od jednog dana.

Prosjecna relativna viaznost vazduha za oblast Podgorice je 63.6%, sa najvecom zabiliezenom u novembru
72.2%, a najnizom u julu 49.4%.

Srednja godiSnja suma osundanja iznosi 2456 asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1 &asova. Najkrace
osuncanje je u novembru 93,0 ¢asova. Godisnji tok oblacnosti ima prosjenu vrijednost 5,2 desetina pokrivenosti
neba.

Najveca oblacnost je u novembru 7,0. Najmanja oblaénost je u avgustu 2,8,

Pojava magle iznosi prosje¢no 9 dana (od oktobra do juna). Najcesce se javlja u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosje¢no godisnje.

Prema vrijednostima godi$njih ucestalosti pravaca vjetrova najvecu ugestalost javljanja ima sjeverni vjetar (N), koji
je zastuplien sa 227%o, a najmanju istocni vjetar (E) sa svega 6%o.

Sjeverni vietar se najcesce javija lieti, a najmanje u prolie¢e. Najveéu srednju brzinu ima sjeveroistocni vjetar (6,2
met/sec.), a najvecu vijrednost ima zimi (8,9 met/sec.). Najveéa zabiliezena brzina vietra je 34,8 met/sec.

| PLANIRANO STANJE

Uvidom u PUP Podgorice, predmetna kat.parcela br. 3158 ima namjenu
- vedi dio ima namjenu naselja (N) i
'ed dio pripada saobrac¢ajnoj infrastrukturi
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® Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele Je minimum 15m izuzev za postojeée formirane parcele
stanovanja kada moze biti 12m.

= Urbanisticke parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju. |

= Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na jiawni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna
Sirina iznosi 4.5m.

* Indeks zauzetosti je 0.40 a tolerise se od 0.35 do 0.45

* Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleride se od 0.65 do 0.85.

= Ukupna BRGP ne smije prekoragiti 500m2.

= Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povr$ina ne ulazi u
obracun BRGP.

= Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

* Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m raCunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukeija.

= Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linje, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

® Regulaciona linija je linija koja dijeli povr$inu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, polozaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

= Gradevinska linija se postavija minimalno na 3m od regulacione linije.

® Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

= Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje, zakloh iti svjetlost.

= Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguée je pod uslovom da je udaljenost objekta
od susjednog minimum 4.0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sIu:éaju manjeg
odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavijaju slucajevi u postoje¢im izgradenim
dijelovima naselja i starim jezgrima naselja. |

= Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguditi minimalno osuncanje:

- dana 21.12. - 1 sat

- dana21.03.i21.9. - 3sata |

" Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

= Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veéa od 1.20m radunajuéi na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovja i sprata poklapaju tj radunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine.

= Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnigke dokumentacije.
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= Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

= U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima.

POMOCNI | EKONOMSKI OBJEKT!I:
= Pomoéni objekti mogu se graditi kao iskljugivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

= Pomocéne prostorije (skladista, garaze i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a moguce je i
kao zasebne objekte. Ako se pomoéne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i na ivici
gradevinske parcele.

= Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli. Visina
pomocnih objekata moZe iznositi najvise 3m (visina vijienca), dubina 6, a kroviste skoSeno ili ravan krov sa
odvodom vode na viastitu parcelu.

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost ruraine strukture dijela naselja,

organizacija dvori$ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog

nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U nacinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elem;ente reliefa i

konfiguracije terena:

= Planirati naselja zbijenijeg tipa;

= Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom; .

= Planirati zelene povrsine, znagajne za ofuvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa |

= Sirenje gradevinskih podrugja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vo%deéi racuna o
potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;

= U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane
korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koris¢enje zemljiSta i stvaranje novih
pejzaza i ocuvanje starih; |

= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu Iokalinih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom priedela. |

= |zbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

= Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om konstrukcijom
zidova i krovica;

= Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju;

= Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriséenje osnovnih elemenata urbanisticke matrice
tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimaino vracanje tradicionalne
arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala).

2. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACIU OBJEKATA
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICEVIC RAJKO - PODGORICA

‘ POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 295 KO Balogi, PJ Podgorica i kopije plana, kat parcela br 3158 je
neizgradjena. Parcela je u svojini Raicevié Milutin Rajko.

Povrsina kat.parcele je 2.014,00m2.

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedenu kat. parcelu.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI i

MorfoloSke karakteristike

Podrucje Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,£agoric 2* nalazi se u sjevero-istoénom dijelu Podgorice.
Obuhvata ravan teren ispod brda Gorica, i manji dio sjeverne | zapadne padine samog brda. U juznom dijelu
prostor planskog dokumenta je u nagibu, tako da visina opada prema sjeveru sa visinskom razlikom od oko 23
metra, dok je teren u sjevernom dijelu blago nagnut, sa visinskom razlikom od oko 2 metra.

NajviSa apsolutna kota terena nalazi se uz planiranu saobracajnicu sa juzne strane, i iznosi 80,58 mnv, a najniza
je u sjevernom dijelu i iznosi 56,29 mnv.

Prema stabilnosti i nosivosti, teren je pogodan za izgradnju.

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Plansko podrucje, kao i podrucje ravnice u kojoj se nalazi Podgorica, geoloki posmatrano je geotektonska
depresija u podrugju Dinarida. Grad Podgorica lezi na terenima koje izgraduju mezozojski sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni). |
InZenjersko-geoloski uslovi terena su u direktnoj zavisnosti, u prvom redu od geoloskog sastava, tektonskog
sklopa, klimatskih, geomorfoloskih i hidrogeoloskih odlika ovog podrucja.

Seizmicka aktivnost _
Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podrucje se nalazi u zonj 8 (osmog)
stepena MCS maksimalnog inteziteta ocekivanog potresa, kojoj pripada podruje opstine Podgorica.

Pedoloske karakteristike |

Zemljista koja danas postoje na podrucju opstine Podgorica nastala su kombinovanim dejstvom pedogenetskih
faktora. Preoviadavaju eutriéna smeda zemljista, razliita po podiozi i crvenica.

Plansko podrucje zauzima eutriéno smede zemljiste, na Sljunku i konglomeratu u rasponu dubina od vrlo plitkog do
dubokog. Osnovne karakteristike ovog zemljista su ograni¢ena pogodnost za poljoprivrednu i Sumsku prozvodnju.

Klimatske karakteristike

Klimatski uslovi podrugja za koje se radi planski dokument, karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Glavne karakteristike klime su arka i suva lieta, dok su zime blage sa rijetkim pojavama
mrazeva.

Podgorica sa prosje¢nom nadmorskom visinom od 52 mnm, smjestena je u prostranoj Zetskoj ravnici, okruzena
planinskim padinama, $to karakterise pojavu izmijenjeno sredozemnog tipa klime.
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» Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijalna doslo do
naru$avanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima, podrazumrﬂeva vracanje
tradicionalnog identitsta &itavom prostoru. Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure i uklapanje u opstu sliku naselja.

= Preporugeni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivat je ceramida ili sliéan crijep crvenkaste boje.
Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

3. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

= Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji

ispred objekta;
= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- Stanovanje.ii.ecosririiininses 1.3PM na 1 stan |
- Poslovanje...........c.coeureeennns 30PM (10-40PM) na 1000m2 BRGP |
= TIGOVIN G -vaosussamemsaavuiiins 60PM (40-80PM) na 1000m? BRGP
GARAZIRANJE:

= Garaze se mogu graditi kao iskljucivo prizemni objekti na parcel, ali da se pri tomeine prekorace
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji. '

= Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i deni?elaciju terena
kao povoljnost. |

= Ukoliko iznad garaza nema etaZa, krov garaze se moze planirati kao krovna basta. :

= Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum Sm od regulacione linije.

= Garaze postavljati tako da minimaina udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a ;od stambenog
objekta 2.5m u slu¢aju da garaZa nije postavijena kao aneks objekta. |

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevi:ma za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija. '

= Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka Jﬁruga tehni¢ka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza,

= Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenit? od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene (priodavnice, auto
radionice, servisi i slicno). -

OGRADIVANJE:
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:
= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (raCunajuéi od kote trotoara) odnosno

transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0,60m.
= Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.
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OZELENJAVANJE:

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta
po principu prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta. Preporuduje se da je
najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
= Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= Pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= 7aizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

= Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rieSenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
= Zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u koliko postoje) izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzecima. '

Smjernice za projektovanje hidro-instalacija:
= Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu sa

Zakonom o zaétiti Zivotne sredine.
= Predvidjeti izgradnju licne kucne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni §istem.
= Septitka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parceju.

Instalacije za iskorisc¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade).
Najbolji nagin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nagin integracije
mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njinova vidljivost sa ulice. |

e OSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

|

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. |

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskin istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva . :

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proraéune raditi za X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. _

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorologkog ~ zavoda o Klimatskim hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nain sa krutim
tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama |i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

6. USLOVI U POGLEDU MJERE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

= Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93), _

= Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, '

= 7Zadtite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu 8. istog zakona. ’

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori%cenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom iisi.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima. :

Rashladno opterecenje treba smanijiti putem miera projektovanja pasivnih kuca. To uklju¢uje i izolovane
povrSine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

Pri proradunu koeficijienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

- Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnin vozila.
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 i 23/71),
-Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 26/71),

-Pravilnik o tehniékim normativima za zaétitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

[ OSTALI USLOVI |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Priviednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022). :

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i

izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade | sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASCENO SLUZBENO LICE | |
Viatko Mijanovi¢, teh. ALIZA

oo Tjoamobute

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
e Aa
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UPRAVA ZA KA7 ‘STAR
[ ;’.‘_ <
I DRZAVNU IVZ%VINU SERACGONA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-48584/2023
Datum:  16.11.2023.

KO: BALOCI

"S]. Tist RCG" br. 29/07, "Sl|list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/23-4185,

LIST NEPOKRETNOSTI 295 - IZVOD

Podaci o parcelama
7 | Broj Plan ; z Potes ili Nacin kori$éenja Bon. G 2
Broj Podbroj serade | Skica | DA™ UPISA| ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina md  Prihod
3158 10 01/06/2016 [SUJEVINA Tivada 3. Klase 2014 TT48
50 ODRZAJ,POKLON
2014 11.48

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj | “Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Slavica Bobi¢ié,dipl.pr nik

Datum i vrijeme: 16.11.2023. 13:32:20
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4185

Doatum: 23.11.2023,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

4
702

{

Katastarska opitiina: BAI
Broj lista nepokretnosti: 2
Broj plana: 3,10

Parcela: 3158

LOCI
95




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1976
Podgorica, 29.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 3158 KO Baloci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1976
Podgorica, 29.11.2023.godine

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz PUP-a u Podgorici | 02
Za katastarsku parcelu 3158 KO Balogi




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1976
Podgorica, 29.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Smijernice i reZimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne bastine

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 3158 KO Baloci
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