CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgonica.me

Broj: D 08-332/23- 2084/2 DUP ,,Zelenika“
Podgorica, 05.12.2023. godine Urbanisticka parcela UP 68

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, rjedavajuci po zahtjevu RADISAVLIEVIC NIKOLE, na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, SO/ZE i 86/22),

tana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog

planiranja i

urbanizma ("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), akta Ministarstva lekologije,

prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2 od 19.10. 2023.godine, i DUP-a

»Zelenika «,

evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od strane SO

Podgorice Odlukom broj 02-030/18-706 od 12.09.2018.godine), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisticki plan "Zelenika" u Podgorici.
Urbanisti¢ka parcela: UP 68

PODNOSILAC ZAHTIEVA: RADISAVL.IE\_!IC NIKOLA

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 68 nema evidentiranih objekata. Na

Ve =

katastarskoj parceli broj 6916 KO:Podgorica 1, koja €ini urbanisticku parcelu UP 68, prema podacima
|

iz Uprave za katastar i drzavnu imovinu nema evidentiranih objekata.

Prema listu nepokretnosti 2577-prepis KO: Podgorica Ill na katastarskoj parceli broj
svojine ima Marseni¢ Rada, sa ograni¢enjem zabiljeska postojanja ugovora o dozivotnom
List nepokretnosti i kopija plana gine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisti¢ku parcelu UP 68 Cini dio katastarske parcele broj 6916 KO:Podgorica lll.
parcela definisana je koordinatnim tatkama na grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije” koji
dio ovih uslova, i povrsine je 671,25m2 prema analitickim podacima plana.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
Planom je na urbanistickoj parceli broj UP 68 planirana izgradnja novog objekta namjene-stanovanje
male gustine.

Tipski urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za izgradnju objekata na parcelama za stanovanje male gustine

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i nadogradnja vrsi se
u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima gradnje koji su u ovom planu definisani za
svaku od planiranih namjena pojedinacno.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
|
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima — povriine za stanovanje su
povriine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za stalno i povremeno stanovanje.
Bruto gustina stanovanja za stanovanje male gustine je do 120 stanovnika po hektaru.
Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.5 — ,Planski
bilansi i kapaciteti®, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
motze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moje realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri su:
« Maksimalna spratnost je P+1+Pk

o Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

« Maksimalni indeks izgradenosti 0,85

U zoni stanovanja male gustine (SMG), djelatnosti se mogu naéi u prizemlju i mogu zauzeti cjelokupnu
prizemnu etau. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrZaje
(djelatnosti) koje svojim karakterom ne narufavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju:
trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kance[alije isl

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta (garaia,
ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaZa, mjerenim izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaZe za poslovanje je 4.50m a za stanovanje do 3.50m.
lzgradnja planiranih kapaciteta je uslovljena obezbjedivanjem potrebnog broja parking mjesta na
svakoj UP.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i tehnicke prostorije onda njena povriina ne ulazi u
obracun BRGP. '

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odlu¢i da ga rusi, objei':at se moze
sruditi po prethodno pribavljenom odobrenju nadleinog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana.

USLOVI PARCELACIE, REGULACUE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
U grafickom prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice | povrsine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih
tataka. Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama UP, GL,
RL i drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren. '

Urbanisticka parcela — UP
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Urbanistitka parcela je osnovna i najmanja je
formirane od jedne ili vie katastarskih parcela ili nji
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane ur
UP-n.

U slu¢ajevima kada granica UP neznatno odstupa

banisti¢ke parcele obiljeZene ozna

nadlefan za poslove uredenja prostora priliko
zvani¢nim katastarskim operatom.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsin
Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kom prilogu br. 0
koordinate prelomnih tacaka regulacione linije su numericki
tacaka

5 Plan parcelacije, nivelacije

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja i
grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a
linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih taCaka
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, uk
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
iznad garaze). U tom slucaju treba zadovoljiti prevash
(slobodnostojeceg) , a nakon toga odrediti gabarite podzemnih etaza.
Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore o
maksimalno 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urb
odnosu na planirane namjene,
smije prekoraciti.
Postignute vrijedn
urbanisti¢ke parcele i njenu povr3inu.

povriine za obratun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sad
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o nacinu obracu
zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST
Svi potrebni urbanis
povrsina pod postojecim objektima,
maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti,
kapaciteti”

i ostali) su dati u poglaviju 4.5 — “Pla

Vertikalni gabarit objekta
Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrs
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzaina arhitektura, Elekt
Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).
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Prema poloZaju u objektu, etaZe mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suteren (Su),
prizemlje (P), sprat(ovi) (1 don)i potkrovlje Pk.
Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomo¢ni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrsine objekta.
Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnigkim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze
se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po.
Najveéa visina etaie za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

« za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
e za stambene etaze do 3,5 m;

e za poslovne etaze do 4,5 m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blifem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi
u obrac¢un BRGP.

Analiticki podaci plana - Urbanisticki pokazatelji

USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA
Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na natin da je granica parcela ujedno i
linija razgrani¢enja objekata.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
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Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja podrumske etaZe, sa tri strane ukopane
u teren.

Podrumske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke prostorije.

Na parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava [propisane
urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,5m.
Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrZaje
maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvide 1,20 m, racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do
tatke preloma krovne kosine.
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povrsina
obuhvadena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.
Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski prostor
ali samo u funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povrsina. ,
Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala. '
Preporucuje se kosi krov a moze se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili
slozeni.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim luslovima i
tradicijom. '

Pomocéni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispoétuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove korisc¢enja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.
Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremistaisl, alii ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.
Udaljenost pomocnog objekta od bocne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika.

Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom.
Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.
Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujui uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opite uslove stambene izgradnje.
Ogradivanje urbanisticke parcele

parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedec¢im uslovima:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (raéunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m.
Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.
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USLOVI ZA PARKIRANIE, GARAZIRANIJE | UREDENJE PARCELE

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;
e poslovanje (na 1000 m2) ==------------ 15 pm

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parking u sklopu urbanisticke parcele i u
podzemnoj etaii.
Rampe za pristup do parkiraliSta i garaZa u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500
m2 imaju maksimalne poduZne padove:
e za pokrivene prave rampe: 18%

« 7a otvorene prave rampe: 15%

« za pokrivene kruzne rampe: 15%

e 73 otkrivene kruzne rampe: 12%

« za parkiralista do 4 vozila: 20%.

Najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili garazama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
e z3 otvorene prave rampe: 12%
e za kruzne rampe: 12%

e za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranjel, moze biti
do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze). U tom slugaju trebadI zadovoljiti
prevashodno zadati minimalni procenat zelenila (slobodnostojeceg) , a nakon toga odrediti gabarite
podzemnih etaza.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07i32/11)
Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna 3irina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE
Opsti uslovi

Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja zna&ajni dio u
zelenim povr$inama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrsina mora biti u funkciji osnml}ne namjene
prostora-javne namjene. U osnovnoj matrici gradnje preporucuje se primjenjivanje tipologije “zeleni
blok” (prostor u zelenilu).

7elenilo individualnih stambenih objekata
Zelene i slobodne povrsine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja formiraju se u
okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:

e vrtovi stambenih objekata u nizu (najéedée zastupljeni predvrtovi sa pristupnom poplocanom
stazom),

e porodicni vrtovi (najéedce pravilnih oblika, sa veéim dijelom parcele iza zgrade).
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e kompoziciju vrta treba da Cine razli¢ite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,
o Zelene povriine se kreéu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,
e na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporuduje |se sadnja
drveéa, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici
dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,
» Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor,

o U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.
Zahvat plana je vecim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, &ime je procenat zelenila u
vedini slu¢ajeva ispod 30%. Za postojece objekte zadrzava se postojece stanje uz ogucnost
povecanja procenta zelenih i slobodnih povriina na parcelama gdje je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povrsina od 40% Cime s povecava
ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode diZe nivo kvaliteta ¥ivota u mikro cjelinama.

ETAPNOST REALIZACUE:
Planski period od deset godina zahtijeva realizaciju istrazivanja u prvom periodu, izgradnju
infrastrukture u naselju, u prvom redu izgradnju saobracajne mreje a sve u skladu sa finansijskim
moguénostima i potrebama naselja i u skladu sa Programima Opéstine.
Omoguciti takode faznu izgradnju na novoplaniranim urbanistickim parcelama kao i faznu izgradnju ili
rekonstrukciju saobracajnica.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podlioga, vréenja geolodkih istrazivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zadtitu od zemljotresa
Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona o geoloskim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.
Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vi¢e nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmoloske ﬁaraheristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
natinu fundiranja objekta.
Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se pre;::orut':uj»:—zi zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguée, jer povoljno
uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena.

U slutaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.
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2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
7a turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
sivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredipu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na ¥ivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zadtite
od buke u skladu sa élanom 19 Zakona o sattiti od buke u Zivotnoj sredini (SL.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zatiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).
Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolo3ke ili mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).
Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23140,aza stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 123 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u savisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz clana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnitko-tehnolodkih i drugih nesreca
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nep ogoda(Sl.list
CG broj 79/04).
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa
4 i vi¢e etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportskre hale, trzni
centriisl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.
GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zastitu garaZa za
putnicke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12). ’t
Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
sadtiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu 7akona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline ’

Na prostoru DUP-a ,Murtovina“ nalazi se arheoloki lokalitet-Zlatica.
U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U slu&aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o sattiti kulturnih dobara (Sllist CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.
Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
sakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA
Uslovi za prikljuenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njeja, akoji se

nalaze na sajtu www.ekig.me[regulativa(.
Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze s
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.}g‘g.
Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vajedim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzecai tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisti¢ke parcele.
U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog, regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnike uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

na sajtu

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. _
Parkiranje u granicama plana rjesavano je u funkciji planiranih namjena. Tetilo se da svaki korisnik
svoje potrebe za parkiranjem rje$ava u okviru svoje gradevinske parcele.
Namjena povrsina na prostoru predmetnog plana je stanovanje manje gustine i mjedovita namjena.
Veliki dio plana zauzima individualno stanovanje koje veciu postojec¢em stanju rjesava parkiranje
vozila na svojim parcelama $to je i osnovni polaz za planirano stanje.
Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se
objekat gradi prema vaseéem normativu za parkranje.

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije :
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SlLlist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba

9

24124



http://www.tcpdf.org

posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve| energije,
kori¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila|potrosnja
toplotne energije.
Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila| potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim sasadima smanjiti uticaj vjetra i ofbezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.
Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obratunate naknade. '

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvozenje Evrstog otpada
Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opStinskim Planom upravljanja komunalnim i neopashim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica.
U grafickom prilogu dat je predlog mogucih lokacija nia za smjestaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ¢e se odrediti
na osnovu trenutnih i buducih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila praZnjenje
otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobracaja, a u saradnji sa nadleZnim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavijaju zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik ciriliénog
slova "N" grine 1.4m i visine 1.2m i duzine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je Sirina 1.6m %to znadi da bi duzina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih p skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je
moguce rijesiti i postavljanjem podzemnih kontejnera. -

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanije i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavijanje pomocénih objekata. U skladu sa &anom 223 vaieceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do
donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

10
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Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata(Sl.list CG-opétinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA
Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija ilmora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehniéko-tehnoloéka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaieéeg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacijé Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237

Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji natin ugroZava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehni¢kih ~ uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
/LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me. !
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i slede¢e dokumentacije propisane ¢anom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje3enje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta i
. Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi J)siguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

11

3/24




Sadrzaj Idejnog rjesenja definisan je stru¢nim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnostl na ldejno rje$enje preciziran je Obaveétenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obaveitenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja | turlzma: http:/mrt.gov.m /rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-pianiranja—prostora.htlm.

Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
_Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

-a/a
[ [ OBHRABIVACI URBANISTICKO- | |
TEHNICKIH USLOVA:
Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing. @ M
Vlatko Mijatovi¢,tehnicar 3 N oADKO g M‘aw'oﬁ W v

OVLASCENO SLUZBENO LICE | ZA
[ZGRADNJU | LEGALIZACIU OBJEKATA Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

(%]

M.P.

STIC s ovlad¢enog sluzbenog [ica
!

PRILOZI

_Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | Tehnicki uslovi priklju¢enja broj UPI-02-041/23-
-List nepokretnosti i kopija plana 9797/1 od 14.12.2023.god. od "Vodovod i

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a kanalizacija" d.o.0. Podgorica
List nepokretnosti 2577-prepis za kata starsku
parcelu broj 6916 KO: Podgorica lll
Uplatnica za naknadu od 50€ od 20.11.2023.god.
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101-819-49683/2023
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£
. ]

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRINA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-49693/2023
Datum: 24.11.2023.

KO: PODGORICA 111
("S. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za planiranje prostora i odrziv razvoj 101-

017/23-4388, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2577 - PREPIS

odaci o parcelama
Bro, Plan 2 Potes ili Nacin koris¢enja Bon. s
Broj Podbry zg:'a{le Skica |DBtum UPisa| ulica i kucni broj Osnov B“‘t‘“ljg idasa | POV m?|  Prihod ;
6916 73 LENIKA Tivada 3. klase 1522 8.68
23/94 PRAVNI PROPIS
1522 8.68
odaci 0 viasniku ill nosiocu
iatieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~— Prava Obim prava
Wiiiimm RADA Svojina i
Podaci o teretima i 0 ranicenjima
Podbroj| Broi Redni . 3 Datum upisa i
Broj Podbrojl o .ge o0 e Nadin kori¥éenja Vrijeme ul}m Opis prava
Tabiljezba, postojanja u voraod v
08/10/2020 mm%‘é Ba tooy SRR0 Do zcz
; GOD. ZAKLIU ]ZMED Mﬁ%ﬁsam RAD! mo
6916 1 Livada 3. klase GO A AC 1ZDRZAVANJA 1 RADISAVLIEVI
12:10 RADOMIRA RAgISAVUEVIC RAD]SAV
RADISAVLIEVIC ALEKSAND ISAVLIEVIC
NIKOLE KAO DAVAOCI IZD! VANJA
I

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim  taksama ("Sllist CG, br 18/19). Naplata
stru ncpokretnostl (i) B hst RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovi ¥lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i kata
ng1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

171

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 08:56:50
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2084/2
Podgorica, 15.12.2023.godine

OSTALE PRIRODNE P

PLAN INTERVENC
[0 NOVI OBJEK

CIJA
Tl

OVRSINE °

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina
-postojece stanje,bonitet objekata i plan intervencija

lzvod iz DUP-a ,Zelenika “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 68
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2084/2
LPodgorica, 15.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

[zvod iz DUP-a ,Zelenika “ u Podgorici 01
Za urbanisticku parcelu 68
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Koordinate prelomnih tacaka gradjevinskih linija:

6602941,67 | 4696870,20
| 6603061,00 | 4696822,92

Koordinate prelomnih tataka urbanistickih parcela:

| e603012,97 | 4696824,28
5603023,16 | 4696820,24
6603030,63 | 4696838,18

6602991,22 | 4696832,42

6602998,75 | 4696850,81
6602993,07 | 4696837,16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2084/2
Podgorica, 15.12.2023.godine

POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV

—————— PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV

POSTOJECA TRANSFORMATORSKA
TS STANICA 10/0.4kV

r===1  PLANIRANA TRANSFORMATORSKA
i TSI STANICA 100.4kV

<@ KABLOVSKA SPOJNICA 10KV

~———————— GRANICA TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zelenika “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 68
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2084/2
Podgorica, 15.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
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' TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 15.12.2023.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/23-2084/2
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Zelenilo stambenih objekata i blokova
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