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Podgorica, 31.10. 2023.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br.

064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostchnog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087 /18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od
30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.g. ) '

DUP-a "KONIK - STARI AERODROM ", Odluka o usvajanju DUP

1a broj 01-030/13-709 od
10.05.2013.g

podnijetog zahtieva: POPOVIC IGOR , PODGORICA |, br.08-332/23-1920 od 23.10.2023.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELl BROJ UP 2090/1085,
DUP "KONIK - STARI AERODROM ", KATASTARSKA PARCELA 2090/ 1085 KO
PODGORICA llI




PODNOSILAC ZAHTJEVA : POPOVIC IGOR , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6505 KO PODGORICA Ill , i kopije plana , kat parcela broj
2090/1085 je v susvojini POPOVIC IGORA | POPOVIC ALEKSANDRE -'|
Navedena kat. parcela je neizgradjena |
U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ograniéenja .

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI |

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sievernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske Sirine i 199 14! istoZne geografske
duzine.

Podru¢je DUP-a zahvata dio prostora Cemovskog polja na sieveru Zetske ravnice. To je ravan teren,
blago nagnut po pravcu od istoka prema zapadu. Na &itavo] povriini nagibi su maniji od 5¢.

logk istike
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a, ravni
prostor terase svrstan je v | i Il kategorijy, tj. terene bez ograniéenja i sa neznatnim ograniéenjima za

urbanizaciju.
Geolosku gradu ovog terena é&ine 3ljunkovi | pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i syodovima.

Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a duqina izdani podzemne vode
svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. _

Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju i 120-170 kN/m? za |l kategoriju. Zbog
neizraZenih nagiba &itav prostor terase spada v kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa
aktivnodéu. Prema Seizmolodko] karti gradsko podruéje je obuhvaée
maksimalnog intenziteta olekivanog zemljotresa za povratni period od 1
pojave 63%. |

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aptila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.
Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C9 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:

vrlo izraZenom seizmiékom
sa 8 MCS skale, kao
goding, sa vjerovatnoéom

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090 .
= koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ybrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS




Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterife slabije modifikovan maritimni uticqij Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ofekivati obzirom na
relativnu topografsku vjednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnije.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiinja temperatura od 15,5 C. Prosje&no najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. |

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime v ljeto, od ljeta v zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura quduha iznosi 21,8°9C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10
novembra do 30 marta, v ukupnom trajanju od 142 dana. T

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vliaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine '
Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji miesecﬂie jul sa 344,1, a najkrace
osun¢anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godisniji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrwenosti neba. Najveéa oblaénost je
u novembru 7,0, a najmanja v avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost obla(‘.‘nostq u vegetacionom periodu je
4,3.
Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost faspodjele po mjesecima, vz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresijo sa nepogodama i pljuskovima. Vegetdcioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godinje koligine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje
a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima pd 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do junq, sa najéedéom pojavom u decembry i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosieéno godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
UCestalost vietrova i tifina izraZena je v promilima, pri éemu je ukupan zbif vietrova iz svih pravaca i
tifina vzet kao 1000 %eo. i
Najvedu ueestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoén| sa 6 %o. Sjeverni vietar se
najéeice javlja ljeti, a najriede v proljece.
Tiine ukupno traju 380 %o, sa najveéom uéestalodéu u decembru, a najmanjom v julu.

Najvecu srednju brzinu godilnje ima sjeveroistodni vietar (6,2 m/sec), kofi najveéu vrijednost biljei
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). '

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?2) zabiljeZena je kod
sievernog vijetra. Jaki vietrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosieéno 20,8 dana, a najriedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosieéno 22,1 dan.

im trajanjem od 5,4 dana,




UTU ZA NOVOPLANIRANE OBJEKTE

o S A

OBJEKTI VISEPORODIENOG STANOVANJA (U BLOKOVIMA DRUGE PRFTEiNE NAMJENE)

Maksimalna BGP prizemlja | objekta data je u tabell. |
Maksimalna spratnost objekta data je v tabeli. l

Na noveformiranim urbanisti¢ékim parcelama moguéa je izgradnija ob]ekrtu pod sliedeéim uslovima:

Namijena objekta je za stanovanje sa moguéno3éu kori¥éenja prizemlia za poslovanje. Moguée je

projektovati i druge nadzemne etaZze sa namjenom poslovanje, vz obavezu podtovanja uslova za
obezbjedivanje dovolinog broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaze.

* Namijena podrumske ili suterenske etaZe je iskljuéivo garazZiranje, ostave,

u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemliju.
|

Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgrcﬂd

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odluéi moze se pretvoriti u spratnu u kown
projektovati ravan krov.

kotlarnice i drugi sadrzaiji

nje suterena ili podruma.

sluéaju je obavezno

Gradevinska linija data v grafi¢ckom prilogu je obavezujuéa prema saobrcéér[nici dok se prema

susiedima mogu primjenjivati tekstualno date smjernice.

|
" Udaljenje objekta od granice susiedne parcele je minimum 2,5 m. OJiekat se moze podiéi i na

manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. |

®* Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidanH samostalno, vz saglasnost

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostord
Ako se suterenska (podrumska) etaZa koristi za parkiranje gabarit sutr
moze biti do min, 1,00 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli uz usloy
parametri (odstojanje od susieda, indeks zauzetosti | indeks izgradenosti). ‘

Ogradu postaviti po granici urbanistitke parcele. ‘

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovaanja ravnog krova.

u okviru parcele.
renske (podrumske) etaze

da se ispostuju planski

URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP  2090/1085 |,
AERODROM " |

DUP "KONIK - STARI

Broj Povrsina
urbanisticke | urbanisticke m:‘; Spratnost | 1M Bop | ¢ Narsjora
parcele parcele

m? m? m? ]
] 2 3 1 5 3 T
LIP209011085 407 12 P42 03 366 0,




PLANIRANO STANJE -UTU

Parcelacija i regulacija |

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko Katastarska podloga koja je
potpisana i ovierena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Trne Gore).

Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonv, konstatovana je nemoguénost
realizacije zbog neaZurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade predmetne lzmjene i
dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je aZurirana snimanjem ograda oko
vlasnickih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilaZenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni
planski dokument je uraden na nagin $to su urbanistitke parcele formirane |Lremc: snimljenim ogradama
na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanistitkih parceln prema saobraéajnicama

formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobraéajnica i projekata kpji su dostavljeni od strane
Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena:  Prilikom izdavanja urbanisticko tehnickih uslova neophodno je snimanje stvarnog polozaja
objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke parcele, kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobraé inice. Na grafi¢kom prilogu
"Parcelacija, regulacija i UTU" grafigki su prikazane granice urbanistizkih parcela.

Napomena: U okvirv zahvata plana, analizom postojeceg stanja prepoznat je izvestan broj urbanistickih
parcela na kojima su izgradena dva objekta sa namjenom stanovanje. U slu jevima kada nije postojala
prostorna mogucnost formiranja dvije urbanisticke parcele sa obezbijedenim kolskim pristupom, zadriano je
izvedeno stanje 1j. dva objekta na jednoj urbanistickoj parceli i dati planski pardmetri su tabelarno prikazani
za svaki objekat pojedinacno. (Napr:UP 2090/703; 2090/202; 2090/186; 2090/302; 2090/290;
2090/754; 2090/497...)

Regulacija vkupnog zahvata plana podiva na saobraéajnim riedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaiju taénost prenosenja na teren.

* Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moZe graditi i definisana je u odnosu na
osovinu saobracajnice, $to omoguéava oéitavanje neophodnih elemenatti za prenoienje na teren.
Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosi na udaljenost od sus’eda dok je linija prema
saobradajnici obavezujuéa. |

Sisdediika llilt ioce objekte:
|

* Gradevinska linija dogradnje prema saobraéajnicama je v liniji postojeéeg objekta.

* Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moze i manje
vz saglasnost susjeda. |

* Gradevinska linija dogradnje prema pje$atkim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gr inska linij dzem taZe koja je v funkciji garaZiranja moze |biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele. i




Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoﬁkil: je fo zahtjev investitora vz
postovanje parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikdzani v grafickom prilogu, veé
je zona gradnje definisana gradevinskim linijoma kao krajnjim linijama do koj; se moZe graditi.

Ukoliko se investitor odluéi za izgradnju dvojnog ili objekta v nizu, i‘ameyp odnosno dilatirane djelove
objekta, ¢e odrediti projektant u sklodu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se Investitor odluéi za
faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lameloma, pbavezna je izrada Idejnog
rieSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznadene faze realizacije. |

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na g : detskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rje§enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovolini za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do vfclpiiema.

Kote koje su date v nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu priI:Tazane u geodetskoj podlozi
ne omoguéavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije suobLuéuine mreZe, pri éemu je
potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema ol{Tglnim vlicama.
|

‘ SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA |

Namjena povriina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i|formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povriina) elementima urbanisti¢ke regulacije i iedlnsn'(renlm grafi¢kim simbolima™.
Clanom 43 predmetnog Pravilnika, propisano je :

“Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodiéno i vieporodiéno stanoyanije, koje se po pravilu ne
mozZe planirati u istom bloku. Porodi¢no stanovanije je u objektima povriine o 500m? i sa najviSe Cetiri
zasebne stambene [edinice.”

Analizom postojeéeg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom individualno stanovanje, po
vazeéem GUP-u, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem prekoraéili parametre porodiénog stanovanja
(povrinu i/ili broj stambenih jedinica).

Planom namjene povriina i v tabelarnim prikazima predmetni objekti su J‘videnﬂruni i oznadeni kao
objekti viseporodi¢nog stanovanja.

U okviru zahvata plana planirane su urbanisticke parcele veéih povriina|na kojima je predvidena
izgradnja kolektivnih stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti viseporodi¢nog
stanovanija.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliZa kategorizacija v okviru osnovne namjene stanovanje.
Planirani su objekti porodiénog stanovanja, viSeporodi¢nog u blokovima druge preteine namjene i
vifeporodiénog stanovanja u blokovima kolektivnog stanovanja postujuéi smijernicu GUP-a "Namjena
povriina je odredena sa preteZnom naomjenom povréina, unutar odredenog podrudjo te su moguée i druge
namjene pod uslovom da ne smetaju osnovnoj namjeni prostora”,




Napomena:  Ukoliko podrumske etaZe, sluze za obezbjedenje potrebnog ka'*:acilefa mirujuceg saobracaja
vnutar parcele i kao takve rasterecuju javne povriine istih sadrigja, ne racunaju se v bruto razvijenu
gradevinsku povriinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. ‘T

U bruto razvijenu gradevinsku povriinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaie i tehnicki sistemi objekta za razlikuv od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori). (¢lan 111 Pravilnika o bliZem sadriaju i formi planskog dokymenta/kriterijumima namjene
povriina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine)

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACA) '\

Saobraéajni pristup objektuv predvdidjeti sa lokalne sacbraéajnice u skl#ldu sa grafi¢ckim prilogom
“SAOBRACAJ "' v prilogu ovih UTU. |
Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanistitke parcele u funkciji glaniranih namjena, shodno
normativima datim v slijedeéoj tabeli: |

Namjena objekta Broj parking mjesta |

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m*

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku ugionicu |
Sport 1 PM /12 sjedista J
Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m° BRGP

[
Investitori objekta koji grade, dograduju ili nadograduju duZni su da nedostajuéi broj parking mjesta
regulidu u¢ei¢em v finansiranju planiranih javnih parkinga preko nadleZznog|organa Glavnog grada u
skladu sa "Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljifta”.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po §tanu. Parkiranje moze biti
povriinsko na parceli ili smjeSteno v suterenu ili prizemlju planiranih objekata, Garaze v suterenu treba
povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno = ulaznim rampama max nagiba 12%.

Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisticke parcele zahtijeva veéi broj parking mjesta moguée
je planirati podzemne garaZe. Podzemne garaze je neophodno organizovali na parceli objekata van
javnog zemljista. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvijelili vie podzemnih garaZa
u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da poituje Pravilnik o fehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni list d}, br. 9/12").

ELEKTRO ENERGETIKA |

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée| nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a. .




TELEKOMUNIKACI ZA: |
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedniéki antenski
sistem.
TK mreZv projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradhju i koris¢enje elekironske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezané opreme u objektima (Sllist
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 4q/ 13,56/ 13,2/ 171 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
¢ Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencirano] bdazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa  uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU. |

‘ OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postpjeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih 1 likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. |

|

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada. |

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata vz pretpostavlien disciplinovan
odnos korisnika, narolito kod novoplanirane gradnje, vodeéi rauna o susjednim objektima i opitoj slici
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajjog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru p
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem. ‘

jektanta, a v skladu sa

Enterijeri poslovnih prostora moraiju biti u odgovarajuéem odnosu sa obiektom‘ u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
gdje se predvida veée okupljanje (éesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

osebno u okviru prostora

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama v skladu sa preporukama u pril
Postojece zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti. ‘

gu pejzaine arhitekture.
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabrTnim rasvijetnim tijelima, sa

dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektri¢ne mreze ée se raditi podzemno. ‘




Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih

preduzedéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje v seizmikim podruéjima.
T

| PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo objekata malih i srednjih gustina stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslgva sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlqsnika.Granica parcela moZe

biti nagladena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.
Smijernice za projektovanje zelenih povriina i izdavanje UTU uslova ‘

Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % v okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele
Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povriina na vlaznim partijama objekta koji
ima estetsku ulogu sadrZi kolski prilaz, parking, rasvijetu i sl.
Prostor za odmor se smjedta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljpn, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su éesma, bazenéié i sl.
Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost ffomiranja ekonomski dijela
vrta (povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudalijeniji dio vrta
Staze v vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.,
Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bud:F prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, §ljunak i sl.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim | kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drveéa. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godisnjim dobima. |
Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paiZnju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrzavaniju.
Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine trebd da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanje v
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja v kombinaciji s
Naroéito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat |
povriinama predyvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste,
primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom pa
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su|
adekvatno osvetlienje. !
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietpva i plodova tako i zbog
oblika kro3nje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Zetinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila v svim godiinjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalng 10-15cm.

Poploéanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvdtiti posebnu paZnju.

iti racuna o preglednosti
cvietnicama..

rilaznih povriina. Na tim
zelenjavanje se sprovodi
njom na uredenje prilaza,
klupe, korpe za otpatke i




| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalno|
tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrZivi razvoj
predstavljaju | akt ofuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se raéuna o sliedeéim pcrametrﬂ
* posti¢i optimalan odnos izgradenih povriina i slobodnog prostora;

Smijernice za preduzimanje mjera zastite |
= zadtititi vodu, zemljilte | vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatn
iskljuéiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu; .
za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivetnu sredinu.

Mijere zastite kulturne bastine
®  Utvrditi precizne mjere zastite;

tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kakg
njihovu zastitu,

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

 ouvanja Zivotne sredine. U

ovog prostora istovremeno

ma:

e infrastrukture;

Procjene uticaja na Zivotnu

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o

bi se preduzele mjere za

Mjere zadtite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne nijere kojima se spreéava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vietrovi);

n
eksplozije i dr.);
drugi oblik opite opasnosti (tehniéko-tehnoloske | medicinske katastr
brana i dr.).

Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,

bfe, kontaminacija, pucanje

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Na
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jokih vietrova. Podto su 3tete od

¢ito su izraZene Stete od
lementarnih nepogoda po

karakteru sline ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéni. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poza
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o z

i
§titi | spadavaniu (SI. list CG

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ($l. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti v skladu sa odredbama Pravilnika
izgradnju objekata v seizmikim podru&jima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
Sve proradune seizmi¢ke stabilnostl zasnivati na posebno izradenim
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja radunati za 1 stepen vide od

Objekte koji ne spadaiju u visokogradnju realizovati v skladu sa Pravilniko

gradenje v seizmikim podru&jima (SLlist SFR) br.39/64),

Zastita od poiara
Preventivna mjera zaitite od poZara je postavljanje objekata na ¥to ve
rastojanju kako bi se sprecilo prenoienje pozara.

o tehni¢kim normativima za

podacima mikroseizmicke
seizmitkog kompleksa.
o tehni¢kim propisima za

&

m moguéem medusobnom




Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakgm objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanomﬂna nivou kompleksa u skladu
sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gadenje pozata (Sl.list SFRJ broj 30/91).
Na nivou ovog plana refenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svl‘h mjesta moguée intervencije
vatrogasaca. |
Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenoienje pozara. ‘

|
Mijere zastite koriséenjem alternativnih izvora energije !‘
U cilijy racionalizacije potroinje energije i sve izraZenijih zahtjeva zurlea?rl'rom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere : Stednja | kori¥éenje alternativnih izvora energije.
Osnovna mjera 3tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne Hozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno j& voditi raduna o adekvatnoj
veli¢ini otvora vodecéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéiu mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao ¥o su
energija vode i energija direktnog sunéevog zradenja. Treba teZiti da sa“ primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida. .

Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i qLaiavuniu (SI. list CG br.
13/07, smijernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite
i spadavanija. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zagtite
od poiara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i
eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni vgroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mi§ljenja u sklaqu sa Zakonom.

| OSTALI USLOVI | |

|
Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlciiéenog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje %elctnosﬁ izrade tehnicke

dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od| 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladul sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o na&inu igrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 of 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.godine
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PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
*  Podnosiocu zahtjeva

¢ Ministarstvu ekologije prostornog planiranija i ‘
urbanizma |

e Ala |




CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1920
Podgorica ,31.10.2023. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/23-1920

Podgorica ,31.10.2023. god.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razyoj
br.08-332/23-1920
Podgorica ,31.10.2023. god.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/23-1920
Podgorica ,31.10.2023. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br,08-332/23-1920
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Podgorica ,31.10.2023. god.
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CRNA GORA DUP "KONIK-STARI AERODROM"

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 2090/1085
Sekretarijat za planiranje KAT PARCELA 2090/1085 KO PODGORICA |l
prostora i odrZivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA
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CRNA GORA DUP "KONIK-STARI AERODROM"

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 2090/1085
Sekretarijat za planiranje KAT PARCELA 2090/1085 KO PODGORICA Il
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