CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23- 2241 DUP ,Zabjelo B -zona stanovanja“
Podgorica, 19.12.2023. godine Urbanisticka parcela 8c broj 46

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, rjeSavajuci po zahtjevu MATOVIC PERICE, na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma ("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), akta Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2 od 19.10. 2023.godine, i DUP-a » Zabjelo B -
zona stanovanja«, evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen
od strane SO Podgorice Odlukom broj 02-030/18-1500 od 27.12.2018.godine), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisticki plan "Zabjelo B -zona stanovanja" u Podgorici.
Urbanisticka parcela: 8c broj 46

PODNOSILAC ZAHTIEVA: MATOVIC PERICA

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanistickoj parceli 8¢ broj 46 evidentiran je pomocéni objekat broj 2.
Prema listu nepokretnosti 2617-prepis KO: Podgorica Il na katastarskojé parceli broj 7090 pravo
svojine ima Matovi¢ Perica, evidentiran je stambeni i pomo¢ni objekat, bez tereta i ograni¢enja.

List nepokretnosti i kopija plana &ine sastavni dio ovih uslova.

Urbanistitku parcelu &ine i djelovi katastarskih parcela 7089 i 7100, pa je neophodno rijesiti
imovinsko-pravne odnose na zemljitu.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticku parcelu 8c broj 46 ¢ini katastarska parcela broj 7090 i manji djelovi kat.parcela 7089 i
7100 KO:Podgorica Ill. Urbanisti¢ka parcela definisana je koordinatnim tatkama na grafitkom prilogu
»Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” koji Cini sastavni dio ovih uslova, i povriine je 440m2 prema

analitickim podacima plana. |



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Planom je na urbanistickoj parceli 8c broj 46 planirana izgradnja novog objekta stanovanja male
gustine.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na regulacionu liniju
a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat. Za objekte porodi¢nog stanovanja gradevinska linija
predstavlja krajnju granicu do koje je dozvoljena izgradnja.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaéenom spratno$éu na svim objektima gde se jedan nivo ra¢una u
prosje¢noj vrijednosti od 3m.

Za objekte porodiénog stanovanja, planom definisana spratnost od P+2+Pk je maksimalna vrijednost,
ali dozvoljeno je i preporuka je, da po potrebi konkretnog investitora bude i ma nja.

Ovaj plan po svom karakteru te?i da u najve¢oj mogucoj meri zadri izgradene objekte, bez obzira na
legalitet. Podto su djelovi naselja nastali spontano, plan je raden tako da postoje¢u gradevinsku
strukturu uklopi u novu saobraéajnu matricu.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanisti¢kim pokazateljima u tabelama.

|
Na zahtjev korisnika u zoni poroditne (individualne) stambene namjene, gradevinske parcele
definisane ovim planom mogu se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno
maksimalne povrsine odredene ovim planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povriina parcele najmanja Sirina fronta
slobodnostojeci objekat 300m? 12m
dvojni objekat 400 m? (2x200) 16m (2x8)
stambeni niz 0d150m? od 5m !

Ukoliko je parcela u zaledju postojeceg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se odredjuje prema
vazecim minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela. Svaka nova parcela mora imati
pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m. '

Pravila za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalna veli¢ina parcele, dobijene ukrupnjavanjem je ovim Planom odredena za porodi¢no

stanovanje na 700m?, a za videporodiéno stanovanje (individualno stanovanje sa vise stanova) do
4.000m?



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA PORODIENOG (INDIVIDUALNOG)
STANOVANJA - STANOVANJE MALE GUSTINE

Namjena stanovanja male gustine je u ovom planu podijeljena na dva tipa: porodiéno stanovanje,
dvojni objekti i stanovanje u nizu.

* Minimalna povriina za samostoje¢i i dvojni objekat je 3.0 ara, a za dvojne objekte 2.0 ara.
®* Maksimalni indeks zauzetosti za parcele do 300m? je 0.5, a za vece parcele od 300m? je 0.3.
" Maksimalni indeks izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.0, a za parcele vece od 300m? je 0.7.

PORODICNO STANOVANJE

Poroditno stanovanje iz ovog plana je klasi¢ni vid stanovanja male gustine (individualnog stanovanja).
Porodi¢no stanovanje podrazumijeva kori¥¢enje parcele na klasi¢an nacin sa brojem stanova u objektu
od 1do 3, koje koriste pripadnici razli¢itih generacija iste porodice.

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta veca od 150m?, usvaja se
povrSina od 150m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim
mnoZenjem povrsine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.
Oblik i povrsina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

= gradevinske linije

* maksimalna spratnost,

* maksimalna povrsina gabarita objekta,

* maksimalna bruto razvijena gradevinska povriina objekta

* kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze(i propisi iz gradevinske regulative;

Objekat

* Objekti stanovanja tipa Porodi¢nog stanovanja mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu.

* Maksimalna spratnost objekta je P+2+PK, za slodnostojece i P+1+Pk za dvojne i objekte u
prekinutom nizu. '

* Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglavlju Analiti¢ki podaci -
Urbanisticki pokazatelji po parcelama. '

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da su propisane povrsine i spratnost maksimalne vrijednosti i
mogu biti i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu ule u bilanse.

* U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju okolinu.

* Kota prizemlja je 0,8-1,2m iznad terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orijentaciona kota poda prizemlja moze biti najvie 1.5m iznad terena.

* Zanove objekte vaii sljedece:

* Zaobjekte sa suterenskim etazama, kota poda prizemlja mozZe biti najvie 1.0m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena.



Re3enjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbediti da se voda sa krova jednog
objekta ne sliva na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji za ovu klimatsku zonu iznosi
25-30 stepeni.

Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvite 1.2 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Odnosi na parceli

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je2,5m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogucéa isklju¢ivo uz
pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog objekta (garaia,
ostava i sl) isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele.

Veli€ina pomocnih objekata je maksimalne povréine do 30m?.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima;

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0.90 m ratunajuci od kote trotoara, zbog zaitite
vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA:
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Status objekta

Sifra statusa ozna¢ava karakter intervencije na prostoru parcele u smislu privodenja prostora namjeni.
Ovaj podatak je Sifriran arapskim brojevima od 0-2. '

0.- postojeci objekat

1.- prodirenje (dogradnja i/ili nadgradnja)

2.- planirani nov objekat

Index spratnosti

Podatak oznatava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka etaia se vrednuje sa 1,0 a
potkrovlje sa 0,5 - za individualno stanovanje i kolektivno stanovanje

Ukalkulisane su samo nadzemne etaze, sutereni objekata i podrumi nisu udli u bilanse.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE
Zelenilo porodi¢nog stanovanja
Zelene povrsine oko stambenih objekata u nizu isplanirati isklju¢ivo kao ukrasni vrt, dok zelene

povriine uz porodi¢ne stambene objekte organizovati na principu predbaste - ulazni ukrasni dio i
baste - zadnji dio.

Smjernice za ozelenjavanje:

® prostori planirani za zelenilo uz porodiéno stanovanje prikazani su u grafickom prilogu

* predbasta je ukrasni dio sa dekorativnim biljnim vrtama i njegovanim travnjakom

* predbastu ograditi Zivom ogradom (npr. Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thuja sp.)

* preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog zbunja

® za zasjenu koristiti dekorativne puzavice - Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa i sl.

* basta je proizvodni dio (voénjak ili povrtnjak) mada se, takode, moZe organizovati kao ukrasni dio
sa prostorom za odmor i igru djece (klupe, rostilj, ko3, ljuljaka, i sl.)

* kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgrade

® izborvrsta je individualan.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pr!ipadajuéu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom. '

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan preduslov
za realizaciju planskih rje$enja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i



|
tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za ¢itav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinaéni objekti, pitanje faznosti suvidno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili neito izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponalaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,

dogradnje i prodirenja sadriaja postojeéih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucénosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geologkih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa €1.5 Zakona o geologkim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolodkih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke | seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
natinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporutuje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na oluvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povriine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.zZa objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa &lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolo3ke ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja.
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3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja obje|i<ata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupa¢nosti, propisana &lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz ¢lana 17, 18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehniko-tehnologkih i drugih nesreéa

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04),

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i vide etaZa i objekte za javnu upotrebu povréine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaltite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide
poslovnih prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o
uredenju gradilita(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (SLlist RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasticene okoline

Na prostoru DUP-a ,Murtovina“ nalazi se arheologki lokalitet-Zlatica.

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kulturnih dobara (Sl.list CG broj

49/10i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog

zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zattitu i izgradnju elektronske komunikacione

7



infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne

djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobradaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04),

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Podgorica.

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Ovim izmenama i dopunama DUP-a nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje potreba
postojecih objekata, ali je prihvaéen princip da svaki novi objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj
blizini (u istom bloku).

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na baz sledecih normativa zasnovanih po
normativima GUP-a.

SADRZAJ 1,1 PM na
STANOVANIJE-individualno 1 stan
STANOVANIJE-kolektivho 1 stan
DELATNOSTI 75 m*

8. Uslovi za racionalno koriséenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunéeve energije,
kori3¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadriaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije. '



Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obratunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9, Uslovi za odvoienje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica.

U grafitkom prilogu dat je predlog moguéih lokacija nisa za smjestaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ce se odrediti
na osnovu trenutnih i buduéih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje
otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobracaja, a u saradnji sa nadleznim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik €irilicnog
slova "N" &rine 1.4m i visine 1.2m i duZine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je 3irina 1.6m 3to znali da bi duZina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je
moguce rijediti i postavljanjem podzemnih kontejnera.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija
je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrZavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa €lanom 223 vaZecCeg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do
dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).



12. NAPOMENA

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjedenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeienje kompletne urbanisticke parcele ili vide
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostaju¢i dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji naéin ugroZava valorizacija preostalog
dijela urbanisti¢ke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehnickih  uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
[LAMP/PlanningDocument | www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
i sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodacda radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
O pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
Sadrzaj Idejnog rjedenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoienja zahtjeva glavnom driavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rje3enje preciziran je Obaveitenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.
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Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa élanom 7 Pravilnika o natinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj

formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Elanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slutaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluZbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

OBHRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovié,tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE | ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

P T

M.P.

5
i *

PRILOZI

-Grafitki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj UPI-02-041/23-
10190/2 od 28.12.2023.god. od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 2617-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 7090 KO: Podgorica IlI
Uplatnica za naknadu od 50€ od 14.12.2023.god.
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CRNA GORA Katastarska opstiina: PODGORICA 111
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU iroj lista nepakretnosti: 2617
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 14,46

Broj: 101-917/23-4769 Parcela: 7090

B KOPIJA PLANA

T Razmjera 1: 1000




‘.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.12.2023, 12:23:35 -



176000000089

101-819-54367/2023

»

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-54367/2023
Datum: 22.12.2023,
KO: PODGORICA 111

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET YA PLANIRANJE 101-917/23-4769, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2617 - PREPIS

Podaci o parcelama _
; Broj Plan Potes ili Natin korif¢enja Bon. 2
Broj Podbroj zgrade Skica [Datum upisa| .0 5 brej Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
7090 52 ZABJELO TNGva 2. Kiase 233 308
12/94 VISE OSNOVA
7090 52 ZABJELO Dvorisie 500 0.
12/94 VISE OSNOVA
7090 1 52 7 ABJELO oroditna slambena zgrada 14
12/94 VISE OSNOVA
7090 2 52 FABJELO omocna zgrada 2 0.00
12/94 VISE OSNOVA
908 3.08
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i to Prava Obim prava
P
“ MATOVIC VESELIN PERICA Svojina "1
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriséenja PD . P
Broj Podbroj B:: > Osnov Sﬁcn]‘ljljl Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili l;:ac:'sailac prava
% Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
7090 1 [Porodina stambena zgrada P1 7
VISE OSNOVA Gk o
7090 1 [Stambeni prostor 1 p | Svoiim
VISE OSNOVA ol MATOVIC VESELIN PERICA
Trosoban stan
7000 | [Stambeni prostor 2 p1 | Svelina
VISE OSNOVA % MATOVIC VESELIN PERICA
[Trosoban stan
7090 2 [Pomoéna zgrada p | Svojima
VISE OSNOVA - % MATOVIC VESELIN PERICA

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Datum i vrijeme: 22.12.2023. 12:23:34 s




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 46,zona 8c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

@ stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Namjena povréina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici 02
Za urbanisticku parcelu 46,zona 8c




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

458 6603322.97
459 6603334.19
460 660332881
1461 6603320.02

Koordinate gradjevinskih linija:

4697745.09

4697770.70
|4697773.27
4697777.34

Koordinate regulacionih linija:

1410 6603328.18 469774717
1411/6603339.02 4697771.75
1412 6603317.91 469778131 |

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,reaulacije i nivelacije
sa koordinatama gradjevinskih i regulacionih linija

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 46,zona 8c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

) 2310 660332127 4697779.81

I 2311 6603311.56 [4697760.54 |

2556 660333091 469775337

2559  6603311.55 4697760.52
2560 6603318.90 |4697755.45
2561 6603339.03 4697771.76

[_GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije

sa koordinatama urbanistickih parcela

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 46,zona 8c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 46,zona 8c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

=T

4386
Y

LEGENDA

vVODOVOD
postojeci cjevovod

FEKALNA KANALIZACIJA
postojeca fekalna kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
postojeca atmosferska kanalizacija

----- - planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 46,zona 8c
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i

TS
i TS|
v/ | bead
?‘ 1 _};
K
\\;’"

LEGENDA

POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV

PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV

POSTOJECI 10kV kabal

PLANIRANI 10kV KABAL

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 46,zona 8c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

1TC; POSTOJECI ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR
i

@ POSTOJECE KABLOVSKO OKNO
B s

POSTOJECA ELEKTRONSKA KOMUNIAKCIONA KANALIZACIJA SA 2 PVC CIJEVI 110mm

PLANIRANO KABLOVSKO OKNO NO 1,....NO 65

o s PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja * u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu 46,zona 8¢




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2241
Podgorica, 23.01.2024.godine

Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo B —zona stanovanja “ u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 46,zona 8c
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