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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnowvu :

e Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.g 075/19
od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.9,141/21 od 30.1 2.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.)

e DUP-a" GORNJA GORICA 1", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/11-922 od
08.09.2011.g,

|
* Podnijetog zahtjieva: BOLJEVIC BORIS - Podgorica, br.08-332/23 - 1831 od 10.10.2023.godﬁne

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UPF43, ZONA F, DUP "GORNJA GORI?CA T,
KATASTARSKA PARCELA BR. 1677/7 KO DONJA GORICA

1
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOLJEVIC BORIS - PODGORICA

Na osnovu lista nepokretnosti broj 5999 KO Donja Gorica i kopije plana, kat parcela br 1677/7 je neizgradjena .
Parcela je u svojini Boljevié Boris.
U G listu nijesu evidentirani tereti za navedenu kat. parcelu. ,
Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

[PRIRODNIUSLOVI

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sevemnom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko — planinskim zaledem. Njen geografski

lokalitet je odre|en sa 42° 26' severne geografske Sirine i 19 16" istoéne geografske duzine.

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama riigke Morace i njene lijeve pritoke Ribnice, izmedu Malog brda

(205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapadu.

Pored pomenutih brda iz ravni rjeénih terasa izbijaju kreénjacka uzvisenja Kruevac sa desne strane Morade i Ljubovi sa

lijeve strane ovog vodotoka. Prosjecna visina terase na kojoj leZi podgorica je 44,5 m.n.v.

Sa aspekta topografije ukupan prostor Izmena i dopuna DUP-a "Nova Varo$ 2" moze se podeliti u tri zone;

- Ravniarska zona sa blagim padovima do 2% uz ulice Mose Pijade, Jola Piletica, 19.decembar , stambeno naselie u
ulici Mose Pijade, Stadion, Dom Omladine, Gimnazija, Vojni kompleks

- Brdski tereni podnoZja Gorice( stadion malih sportova, kompleks vila "Gorica", crkva Svetog Djordjija | obala Morage sa
gradskom plazom.

InZenjersko - geoloske karakteristike |

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju radenoj za potrebe Revizijle GUP-a prostor zahvata DUP-a spada u kategoriju
112, a to su stabilni tereni sa retkim manjim oblicima nestabilnosti, odnosno tereni bez ograni¢enja ili sa neznatnim
ogranicenjima za urbanizaciju ne ukljuéujuéi korito rijeke Morae.

Geolosku gradu ovog terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i promenjljiivog stepena
vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerat, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim
odsjecima i u podkapinama i svodovoma.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4m od
nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 120-200 kN/m2. Zbog neizradenih nagiba, Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickogq inteziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnogéu. Prema
seizmiCkoj karti gradsko podruéje je obuhvateno 9° MCS skale kao maksimalnog inteziteta ogekivanog zemijotresa za
povratni period od 100 godina sa vjerovatnodom pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize sprovedeni posle zemljotresa od 15.aprila 1979. godine, omogucili su izradu Seizmicke
mikroreonizacije gradskog podruéja i studije o povredijivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe revizije GUP-a.
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Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri prezentirani na karti

odnose se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase tj. za model C1 gde je debljina sedimenta

povr{inskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina ve}a od 35m. Dobijeni parametri su slede}i
- koeficijent seizmi~nosti Ks ~ 0.079 -0.090
- koeficiient dinami~nostiKd 1.0 > Kd > 0.47

- ubrzanje tia Qmax (q) 0.288 - 0.360
- intezitet u | (MCS) 9° MCS
Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa retkim

pojavama mrazeva dok su leta Zarka i suva.

Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada gde je znatno veéi antropogeni uticaj na osnovne klimatske
elemente. Tu se pre svega misli na uticaj industriie na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu{na
strujanja, vlaznost, osuncavanje, toplotno izraZivanje i drugo.

Unutar gradskog podrucja mogu se ocekivati velike mikroklimatske razlike s' obzirom na relativno topografsku ujednacenost i
ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temparatura od 15,5°C. Negativne temparature vazduha se javijaju od
novembra do marta, pri ¢emu je apsolutni minimum od - 9,7° zabeljeZen u toku februara. NajniZe vrednosti se javijaju u
januaru tokom celog dana, prosje¢na temparatura u toku ovog meseca je 5°C, najtopliji je jul sa prosjeénom temparaturom
od 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1°C sa blaZim temparaturnim prelazima zime u lieto od lieta
u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prosjeéna temparatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne
temparature iznad 14°C javijaju od aprila do oktobra. Srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
drugih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

- VlaZnost vazduha
Prosecna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min. od 49,4% u julu. Tokom

vegetacionog perioda prose¢na relativna viaznost vazduha je 56, 7%.

- Osuncanje, oblacnost i padavine
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova, odnosno 56,1% od potencijalnog osunéanja karakteristicnog za
opste klimatske uslove podrucja opstine.
Najsuncaniji mesec je jul sa 344,1 ¢as (74,0% od potencijala) a najkraée osunéanje ima decembar sa 93 ¢asa (34,9% od
potencijala). U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova (64,5%).
Godisnji tok oblaénosti ima prosjecnu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godiSnje, sa maksimumom od 248,4mm u decembru i minimumom od 42,0mm u
julu. Padavinski rezim odslikava neravnomernost raspodele po mesecima uz razvijanje letnjin lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godi$nje kolicine.
Period javijanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa pojacanim frajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko
zadrZava duze od jednog dana.

- Pojave magle, grmljavine i grada
Prosje¢na godisnja ~estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje od
oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana)
Nepogode (grmljavine javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana u junu i minimumom od
1,9 dana u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godifnje, sa registrovanim maksimumom od 4
dana.
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- Vjetrovi
Ucestalost vetrova i tina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vefrova iz svih pravaca i tina uzet kao 1000%0.
Najvecu ucestalost javijanja ima sevemi vetar sa 227%y , a najmanju istoéni 6 %. Severni vetar se najzesce javija leti, a
najreze u prolece.

Ti{ine ukupno traju 380%y sa najvecom ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.
Najvecu srednju brzinu godiSnje ima severoistocni vetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrednost beljeZi tokom zime (prosjeéno
8,9m/sec).

Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/¢as i pritisak od 75,7kg/m?) zabilieZena je kod severnog vetra
Jaki vetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najredi leti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda
jaki vetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Reka Moraca i Rlbnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa
sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m (Moraca). Njihove vode karakteri{e izra?ena erozivna aktivnost sto se
manifestuje postojanjem niza potkapina razlicitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifisnom izgledu i atraktivnosti
riecnih korita ali istovremeno namece potrebu pazijivog tretmana podiokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu opasnost
urusavanja njinovih najisturenijih delova. U oba vodotoka zabeleZene su pojave zagadenja vode.
Ka Moraci kao primamom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i Sitnica. Teritorija opstine
zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.
U toku ljeta drastiéno opada proticaj kod svih reka, a u izuzetno susnim godinama veéina tokova pa ¢ak i Moraca, presusuje
u donjem toku.
Na podruéju opstine Podgorica mogu se izdvojiti tereni sa sledeéim hidrogeoloskim karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni
PodnoZje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kavernosnom porozno$éu koje predstavijaju krenjacke
povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrSinski sloj bezbedan.

PedoloSke karakteristike

Prema pedo!osko; karti teritorijle Opstine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade DUP-a zastupliena su smeja
zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i [V bonitetnu kategoruu

Druga kategorija zahvata mali dio prostora ispod brda Gorica. To je vrlodobro zemljiste, bez ogranidenja za intezivnu
proizvodnju.

Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljifta koja imaju izvesna ogranicenja za proizvodnju
(nedovolina dubina, veci sadrZaj skeleta, navodnjavanie).

Za proizvodnju na zemljiftima obe kategorije potrebno je navodnjavanje.

Na izgralenom delu prostora intezivnija obrada zemiljifta je u okviru okuénica (bastenska proizvodnja, vinova loza, smokva i
drugo.)

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Teren ravan, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i kise.

[ SMERNICE ZA SPROVOBENJE PLANSKOG DOKUMENT

e Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Kao najzastuplienija kategorija na podruCju plana zauzima pribliCno 71% povrSine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrSina prati namenu i u skladu sa njom na¢in ozelenjavanja.

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 |



Veliki deo predmetnog plana opredijeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela
kuce, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u ire gradsko podrudje. Kroz redenje predbasti
i dvoriSta porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenticna rie$enja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucénice
U zonama porodi¢nog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroCito u ulucama koje zbog
Sirine nemaju drvored.
U dijelu naselja, gde su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama izmedu objekata, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U djelovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrSinama sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu
prepoznatijive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Smernice za zastitu Zivotne sredine

Kao znacajan indikator slike prostora Opstine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povrsina. Tako je danas
globalna slika postojeceg zelenog fonda razraden, ali i sa prisutnim povr§inama koje su nedovoljno uredene i bez
sadrzaja, ili nisu dovoljno pristupacne $to u velikoj mjeri ograni¢ava njihovo koris¢enje.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje postojece ekoloSke ravnoteze. Kako je podrucje podlozno
zagadenjim razliGite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmafra u okviru prostora grada i ¢itava
problematika rieSava na nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatoloskim i drugim karakteristikama
predstavlja prostor na kome je u velikoj meri ofuvana prirodna sredina. Medutim prirodne vrijednosti nijesu u
cielosti adekvatno valorizovane, pa su mnoga podru¢ja devastirana, usled bespravne gradnje bas na atraktivnim
podrucjima prirodnih vrednosti (park Sume, obale reka i sl.), Cime su se intenzivirali razliGiti oblici ugrozavanja
Zivotne sredine, vazduha, tia, vode.

To podrazumeva zastitu podzemnih voda, zastita od zagadenja tla, vazduha, izbegavati individualni SIstem grijanja
i sl. |

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazetem Zakonu o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.9) i Zakonu o
strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Smernice zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda | obezbedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih | gradevinskih karakteristika
zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog mogu}eg razaranja objekata. Zbog
toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastite od elementarnih | drugih vecih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene | sprovedene mere | dati
parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

» Zastita od potresa
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje | projektovanje koje su iznesene u

ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih
sistema, lociranje | fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podiogama | seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore". Pored foga, na

|
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predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolo3kih, seizmickih | geofizickih ispitivanja terena
na kome ¢e se graditi novi objekti.

= Zastita od poZara
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti | spasavanju (Sluzbeni
list CG br. 13/07) | odgovarajuéim tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91)
Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('SL.list SRJ', br.28/95) |
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog pra'njenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).
Planskim rjeSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna ugrozenost.
Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara | eksplozija), planova zastite |
spaSavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti
odgovarajuéa mislienja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

= Mjere zastite od epidemije
Mere zastite povrSinskih | podzemnih zona - izvorita uklopliene su u mere zastite propisane PP-om, a odnose se

na niz mera zastite vazduha, vode | zemljiSta. Sprovodenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih
bolesti.

= Mjere za obezbedenje potreba odbrane _
Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na funkcionalno

sadr ajna rieSenja PP-a | u skladu je sa rjeSenjima istih.

Smernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih izvora energije

OdrZivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementaciom mera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. '
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuCuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
~ Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekolo3ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade
- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢éenjem sunceve energije

- Kori§¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu S$kurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih

dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

B
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- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosegne stare
kuce godisnje troSe 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u proseénoj kuéi u
Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuée ili 8-10 pasivnih kuéa.

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su osteéenja konstrukcije,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva ve¢u koliginu energije $to dovodi do
povecanja cene korisCenja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukciji, ostecenja

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom predvideti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
— Primeniti visoki nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potronja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtifiti se od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv preterane
insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima |
- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljugiti
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije ’I
- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguée
- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanije tople voclifle za hotel,
vile i dr. .
- Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

aksimalnih

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKAT

Tabelarni prikaz za predmetnu UP F/43

ZONAF
Porodiéno stanovanje TIP 1
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
TR T | | poweetm] 0] 4728 0% 0%powuatn | 2 1l
| g

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 ‘



o  Parcelacija i preparcelacija
Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistcke celine.
Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobrajaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije,
regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavija postojeée katastarsko stanje, viasnistvo u okviru predmetnog
prostora i mreZa novoplaniranih saobracajnica.
Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moZe graditi je 300 m2. Postojece parcele koje su manje|od 300m? a
na kojima postoji izgraden objekat kao takve su zadrzane uz uslov za tretiranje postojecih objekata. Takode manje
parcele od 300m? su formirane uz postojece objekte u cilju zadovoljenja ulova jedan objekat na parceli
Tamo gde se zbog poloZaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nije mogla izvrsiti parcelacija u ciljuformiranja
pripadajuce parcele svakom postojecem objektu zadrzano je vie objekata uz uslov za njihovo dalje lreitiranje.
Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruZiti u cilju gradnje i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisticku parcelu.

Parcelaciju freba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

o  Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postoje¢ih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobratajnica koje su definisane neophodnim elementima za
prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao | formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaZa, odnosno vise suterenskih etaZa. Maksimalna kota poda
prizemlja je na 0.9 m od kote ure|enog okolnog terena. '

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu. ‘

o  Oblikovanje prostora i materijalizacija |
Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontr¢iu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvileni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugrajeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obrajeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa’njom, posebno u okviru prostora gde se
predvida vece okupljanje. |

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost grajenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuée odobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Getvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaga
moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavija se moguénost za kori§éenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvjetljenje ovakvih prostora moguce je iskljucivo preko krovnih prozora postavijenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom | materilalizacijom objekta.
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U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji
treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim

uredenjem.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacuja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u rjeSavanju moguéih problema,

nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduZen za sprovodenje plana moze formirati struéno tijelo
Ciji ¢lan obavezno mora biti i Obrajiva¢, odnosno autor plana.

= Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pje$ckih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2f09).

= Uslovi za odvoz | distribuciju sme}a
Odlaganje smece u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom objekata. Kroz dalju razradu
odnosno izradi investiciono tehnicke dokumenacije povrsine za postavijenje kontejnera obezbed'ti u okviru
pripadajuje parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku dokumentaciju.
Odvoz | krajnja distribucija smeéa vrSice se u skladu sa opstinskom odlukom a uz postovanje Zakona o
upravljanju otpadom (,,Sl.list RCG,, broj 80/05 i ,,Sl.list CG,, broj 73/08).

= Uslovi za izgradnju objekata :
Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika na nivou urbanistickih
zona isti je tretiran kao celina u okviru koje se izdvajaju tipovi stanovanja koji su odre|eni pre svega polozajem
urbanistiCke parcele u naselju. UrbanistiCke parcele su formirane u skladu sa katastarskim stanjem, viasnistvom
kao i mreZom novoplaniranih saobraéajnica.

- Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanja - TIP 1

e Ovaj tip stanovanja zastuplien je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao pqete‘na
namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa delatnostima.
Pod delatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugroZavaju isto kao
primarnu namenu.

e Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu.
U okviru obejkata moguéa je organizacija do 4 stambene jedinice. T

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti

moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.

Visina nadzidka kod podkrovne etaze je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povr§{ina pod objektom je 250m?2

Maksimalna BRGP objekta je 500m2.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postoje¢i objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgrajeni sa ili bez grajevinske dozvole a

koji su prekoraCili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu

se zadrZati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuceg odrzavanja. Postojeci objekti se mogu i

dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanisti¢kih parametara ali se pri nadgradnji mora

voditi racuna da se ne narusi staticka stabilnost objekta. Postojec}i objekti se mogu i porusiti i na
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najihovom mestu graditi novi i pri tome vaZe uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje

mora se po3tovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

Na postojeéim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrZane manje od 300m? u sluCaju

totalne rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat
maksimalne spratnosti P+1, sa max indeksom zauzetosti parcele 0.3.

Ukoliko parcela svojim prostornim moguénostima ne pruza moguénost za izgradnju novog objekta onda
im

su jedino moguée intervencije u smislu tekuéeg odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postojeci
gabaritima.

svakom postojeéem objektu.Postojeci objekti se mogu zadrZati uz uslov da neugrozavaju plan

ranu

Na postojecim parcelama gde nije bilo moguce izvréiti preparcelaciju u cilju formiranja pnpadajuce parcele

regulativu a intervenciju na njima su moguce u skladu sa uslovima plana s tim Sto se planom
parametri odnose na celu parcelu.
Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.

adati

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu. Kota

poda pizemlja se moze u tom slugaju podizi do kote koja je na 90cm od kote okolnog ureden

terena.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na li iza zadate

gradevinske linije.

Postojeéi objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenarusavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu
zadrzati i na njima su moguce intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana.

Dogradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo do zadate grajevinske linije, a nadgradnju nad Citavim

gabaritom.
U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se

organizovati i delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim

odnosno da neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u Okquz
kombinaciji sa stanovanjem pri &emu je odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%. Moguca je i faz
realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju. |

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se grad iti kao

objekta u

na

drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m? s tim da zauzetost parcele

maksimalno bude 0.3.
Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a
stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. |

od

Pomoéni objekti mogu biti iskljuéivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima nije moguca orgamzacua

djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstresnlca uz

objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavijanja nadstresnice postovati zadate gradevinske

Ogradivanje parcele je moguée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom

linije.

visine od 1.4m koja se postavija na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceh

korisnika.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirod
materijale, kose krovne ravni i dr.

ne

SAOBRACAJ
Saobracajni prikjlucak izvesti u skladu sa grafickim prilogom "SAOBRACAJ".
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ELEKTRO ENERGETIKA
Mjesto i nacin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije

struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17149/ 19) i ostalih
propisa koji su doneseni na osnovu njega. _
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulatival; '
e Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
o web portal http://ekinfrastruktura.ekip.melekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu

ovih UTU.

[PEJZAZNOUREPENJE

e Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Kao najzastupljenija kategorija na podrucju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki dio predmetnog plana opredijeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integrainog dela
kuée, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire gradsko podrugje. Kroz riesenje
predbasti i dvorista porodiénog i viSeporodiénog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenticna
rieenja ovog podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucénice

U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narocito u ulucama koje zbog
Sirine nemaju drvored.

U dijelu naselja, gde su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama izmedu objekata, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drve}a.

U delovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povugene od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim
povr{inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



[USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE |

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite | spasavanja.
. Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehnidkim normativima za Zaititu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehnidkim normativima za zadtitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju i pretakanju zapaljivih tegnosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71123/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju (goriva (S.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za tetni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnigkim normativima za sastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl list SFRJ,br.18/92).

[OSTALIUSLOVI =

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod oviastenog privrednog drudtva koje je
upisano u centraini registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane 7akonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a U skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: ENO SLUZBENO LICE!

Vlatko Mijanovic, teh. ZA LpGALIZA ESPRAVN!H OBJEKATA

.Bn QUK ﬂu:f a;.'oo-g N Vie$ia Doderovic, dipl.in;/.,
?W el

PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA' DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
« Podnosiocu zahtjeva
«  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

o Al

10
Ulica Vuka Karadzica br. 41,81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 6805
|



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu F43, zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja -valorizacija

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu F43, zona F
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCGNA JERINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-4217
Datum: 23.11.2023.

ip : ]

Katastarska op§tiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 451

Broj plana: 17
Parcela: 167777

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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UPRAVA ZA KATASTAR _
I DRZAVNU IMOVINU R SORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-48570/2023
Datum: 16.11.2023.
KO: DONJA GORICA

("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/23-4217, ,

LIST NEPOKRETNOSTI 5999 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broi Plan ; Potes ili Naéin koriiéenja Bon.
Broj Podbrof serade | Sidea |P3tWm UPE| ulica i kuéni broj Osnov sticanja oga | Povrsina m?|  Prihod
1677 7 18 IGORNJA GORICA LavatieaRnse 451 298
144 ODRZAJ,POKLON
451 298

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

_ BOLJEVIC SLOBODAN BORIS rvojinn 171

Ne postoje tereti i ogranifenja.

18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br
RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

%aéel

?(:
< |

TS A
', . Slavica Bobai’éi'(_i;dip%nik

e
&/
0/
A

Datum i vrijeme: 16.11.2023. 13:07:01



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

Porodi~no stonovarg)je — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici ' 03
Za urbanisticku parcelu F43, zona F




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

|5809 6600458.47]4699656.06 |

5903 6600462.26|4699617.27
5904|6600475.59|4699650.81
5905/6600448.12|4699625.93
5906|6600449.43|14699630.28

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu
lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu F43, zona F




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

Porodi~no stanovanje — TIP 1

GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodijenje planskog dokumenta

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F43, zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

o 15 5.50

-

| Y )

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici 06
Za urbanisticku parcelu F43, zona F




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

LEGENDA:

TC Postojeée trafostanice

ITCI Planirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

****** Planirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F43, zona F
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Crna Gora

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

Podgorica, 30.11.2023.godine

LEGEND A

postojeia

planirana

planirana

— postojefo

postojela

planirana

vodovodna mre'a
vodovodna mre'a
fekalna kanalizacijo
fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F43, zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine

e

LEGENDA:

= Postojece TK okno

Postojeé¢a TK kanalizacija

Postojeéi TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno
Planirana TK kanalizacija
- TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F43, zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1831
Podgorica, 30.11.2023.godine
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%@7% Zelenilo individualnih stambenih ol?jekata

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povriina

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F43, zona F
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