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URBANISTICKO TEHNICKE UsLovEg

|
Podnosilac zahtjeva: '
Aksi¢ Cetkovi¢ Ljiliana

Postojeée stanje:

Podnosilac Zahtjeva se obratio ovom organu za izdavanje urbanistiéko~tehniékih uslova za izgradnju objekta na
katastarskoj parecelei br. 1547/7 ko. Masline y Podgorici. '

Prema listy nepokretnosti Prepis br.1364 izdat dana 12.12.2023. godin

imovinu, katastarska parcela br, 1547/7 KO: Masline, povrsine je
ogranicenja.

€ od strane Uprave za katastar i drzavny
372m2, neizgradena je i bez tereta i

pi )
Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtoving 2" u Podgorici, y daljem tekstu DUp »Murtovina 2" Podgorlcq
F.ema grafi¢kim prilozima planskog dokumenta » Postojece stanje" radj se o neizgradenom prostory.

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:

http-//www.planovidozvole.mrt.gov.me!LAMP[PlanningDocument?m=PG.

Aktom Minista ostorn iranja i i -332-8070/2 je
ij banizma od 19.10.2023 br. 08-332-80
inistarstva ekologije, prostornog plamran]a I ur‘ _ . 22:19.7023 b : J
kont a ovalnIOStda "... drZavni i lokalni planski dokument; koji su evidentirani objavljfan! Y Regls'::u planskih
d kSt t ata koji V(.).('ﬂi Ministarstvo ekologije, Prostornog planiranja i urbanizma se Primjenjuju , sve dok lse u
okumen

it . At Sl o
j ij laniranje prostora i odr3ivi razv .
tarni i nje UTU-a Sekretarijata za p : e
Smjerm;;;na d jzstafl?::?h qutem €- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljeno
18.10.2023god.

dinamikom.
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je urbanisticka
aka na grafickom prilogu »Parcelacija i utu", koji
Ista je prema tabeli Plana, povrgine 385m2 .

Ovim prilogom definisana jei gradjevinska linija.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje Prostora:

DUP-om “Murtoving 2" Planirana Namjena povrsina na urbanistiékoj Parceli UP €82, z0na Cje sm
2a stanovanje mgaje Bustine,

Stanovanje male gustine:
Opste Smjernice:

G - povréina

- Mmaksimalna indeks Zauzetosti je (.3 ;

- maksimalnij indeks izgradjenosti je0.9,

, dvovodne jj viSevodne ,8 daje se moguénost

Ogradu postaviti PO granici urbanistjgke parcele,

Planiranj objekti:
U zonij DUP-3, po planiranim intervencijama Predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanir

uslova,

* Maksimalna BRGp objekta data je u tabeli.

®  Maksimalna Spratnost objekta data je u tabel;,

* Dozvoljava se izgradnja vige Podzemnih etaja. :

" Gradevinska linija prikazana u grafikom Prilogu , oznagena sa GL1, takode predstavlja gradevinsku liniju
GL2 i data je grafigki i koordinatama karakteristi¢nih tagaka | '

" Gradevinska linija podzemne etaZe moje biti do min. 1,00m od susjedne parcele . i

* Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz Prethodnu
saglasnost susjeda. |

®  Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta .

* Najveéa visina etaZe mjerena izmeduy gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
Za garaZe j tehnitke Prostorije do 3,00m;
Za stambene etaje do 3,50m; ; . 435

* Povrdina podrumske i suterenske etaze ne ylazj u obraéun BRGP u slucaju kada je namjena garaZiranje,

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koridéenja prizemlja i suterena za Poslovanje. *
* Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno ,5to treba podriati adekvatnom tehni¢om

dokumentacijom. Svaka faza mora predstavijati arhitektonsky cjelinu,
*  Ukoliko je krov podzemne garase ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proragun procenta
zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsmom.’ _ e obl'ekta
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom el .
od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slucaju e
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odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada je granica urbanisticke
parcele uz pjesacku stazu. |

Daje se mogucénost izgradnje garage ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i povrine do 30
m’, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Ograda se mo¥e podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanisti¢kim parcelama najvece visine
do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnozije uligne ograde ne moZe biti visogije od 0.60m.
Ogradu je moguée izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz ulidno i 3etaliéte
uz potoke.
Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne »barokne” stubi¢e — »balustrade” i montagne ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona.
Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sli¢nih objekata koji tipoloékiéne pripadaju
ambijentu . i

Zelenilo uz saobraéajnicu i uz Setaliste potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa unutrasnje
strane regulacione linije) I

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narutava izgled ﬁaselja, te da
Se ne promijeni prirodno oticanje vode na &tetu susjednog zemljidta, odnosno susjednih gradevina.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Tabelarni prikaz planiranog stanja:

L pET 03 | o9 P42

. | | L] | POVASINEZA STANOVAN JE MALE GLSTINE
Za UP C82 prema tabeli planiranao je:
- povrsina UP je 385m2.

- max. povrsina prizemlja 115m2

- max. BRGP 346m2

= max. spratnost P+2

i

Oblikovanje prostora i materijalizacija: .
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. -
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vode¢i rauna o susjednim objektima i opstoj slici naseljaigrada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi PO izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.
Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture, Postojeée
zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.
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Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. i
Svi prikljuéci telefonske i elektrigne mreZe Ce se raditi podzemno.
Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuCenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaedim Propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.

Zelenilo:
Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke parcele.
. Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je

30% na nivou urbanisti¢ke parcele osim kada se planira rusenje objekta, preuzima se procenat od 40% za
novoplanirane objekte

° Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

. U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje. '

. Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao Sto su &esma, bazenéi¢isl.

. Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

. Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored ivicom
parcele orijentisane ka saobracajnici. |

. Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postavitilih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna, '

° Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl. |

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro3nje drveca.
Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i Zetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u sx!vim
godisnjim dobima.

® Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrZavanju, '
o Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju

namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata
Gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama
radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog :

Uredenje terena;

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajuéu lokaciju.Lokaciju nivelisati
tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz uslova da
projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom _predvidjeti
sve potrebne mijere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih nepogoda l tehnicko-
tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa veZecim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnosl,t na isti.

|
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2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na ivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa
vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona lo geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolodkim istraZivanjima i obezbjediti
Elaborat o rezultatima izvrgenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim ljetima, a blagim i

kiSovitim zimama. Visegodinjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a najtopliji jul sa
26,7%0C), |

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- Prosje¢nu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlanost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najcece u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, '

- srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog hidrometeorolo¢kog zavoda
Podgoarica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, vazeéem
Zakonu, vezedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i ko:ri§éenje ove
vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora. '

7.Mijere zastite kori$éenjem alternativnih izvora energije: ;

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zadtitom Covjekove okoline predlau se
dvije osnovne mjere: stednja i kori$¢enje alternativnih izvora energije. -

Osnovna mjera 3tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veli¢ini
otvora vode¢i ra¢una o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog sunéevog zratenja. Treba tediti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Infrastruktura:
8. Prikljutenje objekta na javnu saobradajnu mrefu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
»Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobradajnice .

Saobracj u mirovanju:
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U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte treba rieSavati u okviru sopstvene urbanistitke
parcele shodno sledeéim normativima:

- Stanovanje (na 1000 m?) cseeessensennnns 12 parking mjesta;
- Poslovanje  (na1000 m? BRGP) e, 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) .. 40 parking mjesta; !

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o bl|iem sadrzaju i formi planskog dokumenta a saglasno
stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecavg povrsina za
poslovanje, parkiranje se rjeSava na nacin kako je rje$eno i u postoje¢em stanju u okviru urbamstléke parcele.
Parkiranje za stanovanje manjih gustina moZe biti rje$eno kao povréinsko na parceli ili smjesteno | u podzemnim
etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaie u podzemnim etaiama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u videetaznim podzemnim
garazama. _

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili vide podzemnih garaZa susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu
tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zadtitu
garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12“). Visina etaza garaZe je od
(2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranije i msenje garaie,
tretman i eventualno prepumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju
»Hidrotehnicka infrastruktura“. Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garaini lift je teretni lift koji sluzi za
spustanje automobila zajedno sa vozagem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaie moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada
je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisti¢ke parcele.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice kona&no
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog
rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvréi geomehanigka i
geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode,
prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi raduna o potrebama|savladavanja
vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa $tapom ili &takama. Ako u garazi ima
viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom izvesti
prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieéim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrefu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

10. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaeéim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZe¢im tehnikim propisima i normativima.
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11. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mre3u investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Tk
instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od
nedleZnog preduzecéa.

DOSTAVLUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA : ' 0 SLUZBENO LICE,

Arh.Beti Radovié,dipl.ing. ; & zRadovic,dipl.ing.
7 7

Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovié, teh.

Prouice cuzobut

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora
-Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2181
Podgorica, 14.12.2023.godine

45403 I L
.\ &
= 84,07 |
|
|
I
7 1394/7
a B4
e
\ 4
X J02
Al
\_l
N
-.'unz
/ “Nlgia )
\/
If'; 7545/7
f’
J
/ '“%””’
\/ \/ \/
6421 \/ \/
\/ \/
\l 4

=t -100

I 702 ‘/‘l&l
S 7406,

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Murtovina 2 “ u Podgorici 01
Za urbanisticku parcelu C82,zona C
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rCrna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2181
Podgorica, 14.12.2023.godine

5407

13947
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