CRNA GORA Ul Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje. uredjenje@podgg rica.me

Broj: D 08-332/23- 1936 DUP ,Murtoving“
Podgorica, 31.10.2023. godine Urbanisti¢ka parcela UP 207
Zona C

Sekretarijat za Planiranje prostora i odrZivi razvoj, rjiesavajugi Po zahtjevu vujsi¢ SLADANE, na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("sl.list CG" br.64/17, 80/20I i86/22),
Clana 1 Uredbe O povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma ("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), akta Ministarstya ekologije,
Prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2 o4 19.10. 2023.godine, DUP-a
»Murtovinag, evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnigke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanistigki plan "Murtovina" y Podgorici.
Zona: C

Urbanisti¢ka parcela: UP 207

POSTOJECE STANJE:
Na grafi¢kim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli Up 207, Zona C nema evidentiranih objekata. Na
katastarskoj parcelj broj 3885/6 KO- Doljani, koji ¢inj urbanisti¢ku parcely Up 207, prema podacima iz
Uprave za katastar i drZavnu imovinu nema evidentiranih objekata,
Prema listu nepokretnosti 2984-prepis KO: Doljani na katastarskoj parceli broj 3885/6 pravo Susvojine
Po 1/2 imaju Popovi¢-Taiganidu Aleksandar Dugko i Tatarovi¢ Aleksandar Katarina, bez tereta i
ogranienja sa spiskom aktivnog zahtjeva o kupoprodaji KO: Doljani LN 2984 parc.3885/§. List
nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova. |

PLANIRANO STANJE:

grafi¢kom prilogu , Plan parcelacije i regulacije” koji &ini sastavni dio ovih uslova, i povrgine je prema
analitickim podacima iz tabelarnog pregleda 634m2,




Gradevinska linija definisana je koordinatnim ta¢kama na grafi¢kom prilogu "Koordinate gradevinskih
linija",

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, to omogucava oéitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobradajnici obavezujuca.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novy
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rug postojece objekte. Nadgradnju i dogradniju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjen

D
.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su davoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracdajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja,

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Urbanisti¢ki parametri se raunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povriina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zadtite Jivotne sredine (SLlist CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o natinu obraguna povréine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i

NAMIENA:
STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

* Maksimalni indeks zauzetosti je 03

" Maksimalni indeks izgradenosti je0.7

* Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvige3 stambene jedinice.
® Maksimalna spratnost objekata je P+2.




Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviry objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviry parcele

Ogradu postaviti Po granici urbanisti¢ke parcele,

PLANIRANI OBJEKTI

* Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.
" Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznadena sa GL1, takode predstavlja i

* Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje
mozZe biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parcel moié biti na
granici urbanisticke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih
urbanistickih parcela). '

garazZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniékii sistemi

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoiéu kori$éenja prizemlja i suterena ilj je%dne od
spratnih etaZa za poslova nje. Poslovni prostor na spratnoj etaZi moZe biti za namjene koje ne

ometaju osnovnu na mjenu stambenog naselja. !

" Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Daje se moguénost izgradnje garaze ilj pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrdine do 30 m? , uz uslov da se ispostuju planski Parametri (odstojanje od susjeda, indeks
Zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.
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OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih jli intervencijama na postojeim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije, doprinijede se Unapredenju arhitektonskih i

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz Pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o susjednim objektima i opstoj

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem. |

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu Sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture,
Postojece zelenilo maksimalno saéuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektri¢ne mreze ¢e se raditi podzemno. :
llawnih
preduzeéa,




Zelenilo individualnih stambenih objekata (zo)
Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

Stepen ozelenjenosti je minimum 30% vy okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisticke parcele.
Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 25% Na nivou urbanisti¢ke parcele,
Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsky ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetuisl.

U samu kuédu sa Suprotne strane se predlaze Prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to sy Cesma, bazengié i s).
Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bj smjestiti u najudaljeniji dio vrta,

postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna,

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak j s|. !

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim

tako i zbog oblika krodnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.
Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjeSe, a kasnije njihovom odrZavanju.
Ukoliko se u okviry stanovanja planira i poslovanje zelene povréine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata, |
Prilikom projektovanja povréina y dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta predvidjeti sadniju patuljastog zbunja u kombihaciji sa
cvietnicama.. i
Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste, Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na
uredenie prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente ka?I $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje. |
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozlicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika krognje drveca. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.




doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje Sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidy zelenih portala na ulazima u objekat primjenom pergola.
® Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetaciony povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno

eophodnuy

Faze realizacije
Planom se ne Predvidaju veliki, globalni radovi striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan|predusloyv
za realizaciju planskih rieSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobraéajne i

tehnicke infrastrukture, Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to mogude, realizuje
jedinstveno za ¢itay prostor zahvata,

Smatra se da je, kad su u Pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, preporuka za Smanjenje uticaja i

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa &.5 Zakona o geplotkim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geologkih uslova za projektovanje
objekata. Geologka istraZivanja, izrady Projekta i reviziju vrte privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licency,
Za objekte vece od 1000m? ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lany 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elabprat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inienjersko-geodetske, hidro-
geolodke i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmoloske karakte ristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima j

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCQODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuéuje zadrZavanje
postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utice na oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5¢cm ili ako su prisutne Podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastity Zivotne sredine




Za turisticke objekte povréine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o Projektima za koje se vrgj Procjena uticaja na Zivotny

Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za Procjenu potrebe izrade
Elaborata o Procjeni uticaja na Zivotny sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
Procjene uticaja na ivotny sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zatite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SLlist cG br.28/11) i
Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sl.list cG br.50/16).
Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontologke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15), |
Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za lambene
objekte je iz &lana 17,18,23 i 40, a z3 stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadriati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostdra, a za
hotele elemente pristupacnosti iz élana 17,18,20,23,36 i 40, |

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaititi i Spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zaétite od poZara za objekte sa
4 iviSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povréine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centriisl.) shodno &anu 85,86,87,88i 89 navedenog zakona.
GaraZe moraju ispunjavati uslove Propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za zagtity garaia za
putnicke automobile od pozara i eksplozije (S.list CG broj 09/12).
Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan il vite
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu Sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (SLlist RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

Na prostoru DUP-a »Murtovina“ nalazi se arheologki lokalitet-Zlatica.
U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture,




U slucaju kada se y okviru predmetne lokacije nalazi ili jeu neposrednoj blizinj registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zagtiti kulturnih dobara (SLlist cG broj
49/10 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslave u sklady
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.
Konzervatorski uslovi gine 0snov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zaétity kulturnih dobara Crne
Gore,

6. INFRASTRUKTURA
Uslovi za priklju¢enje objekata na infrastrukturu prikazani SU na izvodima iz DUP-a: hidrotehni¢ke
instalacije, elektrotehni¢ke instalacije i telekomunikacije.
Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke Preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu WWWw.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione

nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativay/.
Podaci o Postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekin.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati y .{kladu sa
vaZe¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisti¢ke parcele.
U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa Iokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnike uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢&anu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobraéajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu »Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima,
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstrui§u u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjefavati okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno sledeéim normativima:

- Stanovanje (na 1000 m?) s, 12 parking mjesta; :
- Proizvodnja  (na 1000 m?) s 14 parking mjesta; 5
- Fakulteti (na 1000 m?) e 22 parking mjesta;
- Poslovanje  (na 1000 m? BrGP) e 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) e, 43 parking mjesta; '
- Hoteli (na 1000 m?) sessseenenn. 7 parking mjesta;
= Restorani (ha 1000 m?) s, 86 parking mjesta;




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) - 25 parking mjesta,

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a

Za objekte koji se rekonstruisu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povréina
Za poslovanje, parkiranje se rjegava na nacin kako je rieSeno i u Postojecem stanjy u okviru
urbanisticke parcele, ;
Parkiranje za stanovanje manijih gustina moZe bitj rieseno kao povréinsko na parceli ili smjesteno y

podzemnim etaZama ili Prizemlju planiranih objekata. Garaze y podzemnim etaZzama treba povezati sa

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povriinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano uy viSeetaznim

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vige podzemnih gara3a susjednih urbahisti&kih
parcela u jednu tehnigky i funkcionalny cjelinu.

Prilikom projektovanja garasa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za
zastitu gara¥a za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni [ist CG, br. 9/12“). Visina etaZa
garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i ¢isenje garaZe, tretman i eventualno Prepumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku infrastruktury
dati su u poglaviju »Hidrotehnicka infrastruktura® Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene j 15% za pokrivene. Kontakt fampe sa parkirnom plogom mora da zadovolji

ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povriine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 0.5m od granice
urbanisti¢ke parcele.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rieSenja objekta, konstruktivnog sistema gara7e, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanitka i geotehnicka ispitivanja terena.

8. Uslovi za racionalno kori$éenje energije
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba

9




posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¥¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanja energetske efikasnosti sistema grijanja.
SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.
Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od Pretjeranog osunéanja i koristiti odr¥ive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila| potrodnja

uocljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarny energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvi§§a do 50%
obracunate naknade. .

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica. :

9. Uslovi za odvozenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene iokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica. _
U grafickom prilogu dat je predlog mogucih lokacija nita za smjestaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobraéajnice ¢e se odrediti
na osnovu trenutnih i buduéih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje
otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobradaja, a u saradnji sa nadleZnim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 zidip zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik Ciriliénog
slova "M" $irine 1.4m i visine 1.2m i duZine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je Sirina 1.6m ¥to znagi da bi duZina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odriava nje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti, primjenjivaée se do
dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju Pomocnih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi |br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine urbanistitku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija | mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnolotka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne Propisane povrsine pod
objektom i Spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vige
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vige
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

urbanisti¢ku parcelu uma nje za nedostajudi dio urbanisti¢ke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji naéin ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastruktury i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova | dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
/[LAM P/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleine Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledeée dokumentacije propisane &lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi 0 minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaéa radova
- Ugovorao angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
O pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
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SadrZaj Idejnog rieSenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnolenja zahtjeva glavhom drfavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.m e/rubrike/

Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika 0 nacinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije(sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj

formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu,

Shodno €lanu 74, stay 5 i 8 Zakona o planiranju izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slucaju da Organ za izdavanje posebnih tehnickih us!ova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana Prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
—Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji

-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢ tehnitar

OVLASCENO SLUZBENO LICE | ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIIU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing,

=~
| AaDHE [

Potpis ovladéenog sluzbenog lica

B 1 ey

PRILOZ|

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
~tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnostij i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj od “Vodovod :'
kanalizacija" d.o.o. Podgorica, broj UPI-02-041/23-
8766/2 od 20.11.2023.god.

List nepokretnosti 2984-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 3885/6 KO: Doljani
Uplatnica za naknadu od 50¢ od 24.10.2023.god.

=
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rCrna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11.2023.godine

| GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 207, zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11 .2023.godine

o] ;555/,., Lt

POVRSINE ZA STANOVANJE _

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja

lzvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici 02
Za urbanisticku parcelu 207, zona C




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22,11 .2023.godine

/ POVRSINE zA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG ~Plan namjene povrsina l

Izvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu 207, zona C




!Erna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11.2023.godine

| GRAFIEKI PRILOG —Plan parcelacije ,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu 207, zona C




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11 .2023.godine

D.9

6607538.98
6607564.10
6607548.88
6607524.20

-T;-,.‘ - & P
Y UP 213

Koordinate urbanisti¢ke parcele:

.

e
4702715.25 |

4702696.81 | ¥
4702682.32 M
4702700.60
4702707.19

6607531.44
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije sa koordinatama pri
taCaka urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a sMurtovina “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 207, zona C

elomnih
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11 .2023.godine
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| GRAFICGKI PRILOG

—Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Murtovina * u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 207, zona C
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rCrna‘ Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11 .2023.godine

LEGENDA

TS| POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
koje se zadrzavaju

ITS| PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
Q=i

TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja se izmijesta
POSTOJECI 10kV kabal
—— PLANIRANI 10kV KABAL

-—+=—==- OZNAKE i GRANICE TRAFOREONA

N - I
\\ GRANICA ZASTITE DALEKOVODA i

GRAFICKI PRILOG —Plan elektronergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici 07
Za urbanistiéku parcelu 207, zona C







Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat Za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11 .2023.godine
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1492 6607548.88 4702532.32
Koordinate gradjevinskih linija:
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441 6607546.43 4702684.13
442 6607561.65 4702698.61
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelac

ije,nivelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih | |
taaka gradjevinskih i regulacionih linija
Izvod iz DUP-a »Murtovina “ u Podgorici 09

Za urbanisti¢ku parcelu 207, zona C




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11.2023.godine

/" UP18
"IE65/2

)

vodovod postojeéi

vodovod planirani

vodovod videg reda postojeci

fekalna kanalizacija !

fekalna kanalizacija viseg reda g
|

fekalna kanalizacija planifana 69

atmosferska kanalizacija postojeca

Planirana atmosferska kanalizacija

zacijevljen kanal ispod pjesacke

| GRAFICK] PRILOG —Plan hidrotehni¢cke infrastrukture

povrsine

Izvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 207, zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936
Podgorica, 22.11.2023.godine

P X ®. N
N &B8 ‘
Jooe g P 185\

N g IEE5/2

Telefonska centrala - Postojeéi elektronski komunikacioni &vor RSS Masline

TK okno - Postojece kablovsko okno

1 TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura
sa optickim kablom Podgorica-Kolasin-Bijelo Polje-Beograd |

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

S e S Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...NO 821

E Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi preénika 110mm |

GRAFICKI PRILOG ~Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 207, zona C
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nje prostora i

Sekretarijat za planira
Podgorica, 22.11.2023.godine

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1936

Crna Gora

Zelenilo individualnih stambenih objekata

7

4,
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)
A

—Plan pejzazne arhitekture
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Izvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 207, zona C

| GRAFICKI PRILOG




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-48377/2023
Datum: 15.11.2023.

KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. li

CRNA GORA

176000000089

OO AT

23

st CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRET YA URBAN 101-917/23-4049, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2984 - PREPIS
Podaci o parcelama
; i Pl : ili Naéin kori%éenj Bon. P | :
Broj Podbroj zgigi!je Sk?cua Datum upisa| 100 !i,?(t:gnl{lbroj (a)s:ﬂ,w :filcaﬁ:'l}la kla:a Povrsmaimz Prihod
3885 6 28 19/09/2023 |DOLJANI Livada 1. klase |685 5.14
22 NASLJEDE |
b85 5.14
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
éni - j Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
POPOVIC-TAI SKo Susvojina 1B
TATAROVIC ALEKSANDAR KATARINA Susvojina -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata:
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

15.11.2023. 12:38:57




SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B'i;ol"i”brlf:}e = = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

-2-919-1] = 0 KUPOPRODAII KO DOLJANI LN 2984
3885/6 101-2-918 11949/~ | 55092023 09:54 | NOTAR STOIKOVIC. 10 KPS

Datum i vrijeme:

15.11.2023. 12:38:57

I ——

242
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4049
Datum: 17.11.2023.

KOPIJA PLANA
702 Razmjera 1: 1000

s |

Katastarska op§tiina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti: 2984
Broj plana: 10
Parcela: 3885/6
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