CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br41l

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23- 1883 puP "MOMISICI A-dio zone 1" - Izmjene i dopune
Podgorica, 09.11.2023. godine Urbanisti¢ka parcela UP 20a, Blok 1

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, rje3avajuci po zahtjevu SKENDEROVIC ARME, na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20i 86/22),
Zlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i
urbanizma("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), i DUP-a "MOMISICI A-dio zone
1" - lzmjene i dopune, u Podgorici, evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije(usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/12-468 od 10.04.2012.god.),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za ruéenje postojeéeg i izgradnju novog objekta

URBANISTICKA PARCELA:
Detaljni urbanisticki plan "MOMISICI A-dio zone 1" - Izmjene i dopune u Podgorici.
Urbanisti¢ka parcela: UP 20a, Blok 1

POSTOJECE STANJE:

Na grafi¢kim prilozima na urbanisti¢koj parceli UP 20a je evidentiran postojeéi prizemni objekat, kao i
po listu nepokretnosti na katastarskoj parceli 83 i 84/1 KO: Podgorica |. Katastarska parcela 85/1 je
neizgradena prema dostavijenom listu nepokretnosti. Prema listovima nepokretnosti na
kat.parcelama 83,84/1 i 85/1 uknjizeno je pravo sukori¥éenja 3 strana drzavljana, sa zabiljeSkom o
postojanju ugovora o zajednickoj gradnji UZZ 1575/2018.god. List nepokretnosti i kopija plana su
sastavni dio ovih uslova.

Neophodno je rijediti imovinsko-pravne odnose na urbanisti¢koj parceli, prema dostaviljenoj
katastarskoj evidenciji.

Prema smjernicama plana, za postoje¢i objekat na urbanistitka parceli UP 20a(loseg boniteta)
planirana je intervencija u smislu nadgradnje i dogradnje do maksimalno zadatih parametara za
predmetnu namjenu.”Na svakoj parceli omoguceno je rudenje starog objekta i izgradnja novih u
skladu sa zadatim urb. parametrima. Gdje je bilo moguce u okvira vecih parcela izvriena je
preparcelacija ili udruZivanje dvije ili vise parcele u jednoj i na taj na&in stvorena mogucnost za
gradnju novog objekta.



Obzirom na specifitnost zone u okviru zahvata Citavog Detaljnog urbanistickog plana,i servisnih
potreba gradana kao i otekivanih velikih frekfencija saobracaja predvideno je prosirenje ulice koja
povezuje dvije ulice: Gavra Vukovica i ulicu 7 Omladinske brigade. U toin sluéaju ruse se pomocne
objekta na urbanisti¢kim parcelama UP20a i UP20b i prosiruje se ulica i dobija se trotoar.”

Podnosilac zahtjeva se izjasnio da traZi urbanisti¢ko-tehnicke uslove za ru$enje postojeceg i izgradnju
novog objekta.

Na osnovu &lana 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata vlasnik objekta moZe da ukloni
objekat na osnovu prijave koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu. U slucaju iz stava 1 ovog
&ana, vlasnik je duzan da priloZi dokaz o svojini nad objektom i elabarat o uklanjanju. TroSkove
uklanjanja objekta, u smislu stava 1 ovog €lana, snosi viasnik objekta, @ objekat uklanja privredno
drustvo koje ispunjava uslove iz ¢lana 122 ovog zakona. 1

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ka parcela broj UP 20a Blok 1 definisana je na grafickom prilogu LParcelacija” koji €ini
sastavni dio ovih uslova, i povrine je 660,53m2, prema analitickim podacima plana.

Oblik i minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele za sve nove objekte, kao i za objekti koji se
rekonstruisu .
Svaka urbanisti¢ka parcela ima povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje parcele i objekta,
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. iq-.

Minimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata je 400m2 povriine,

Parcele sa postoje¢im objektom i koje su manje od 400m2, zadrZavaju se Kao takve.

Ukoliko urbanisti¢ke parcele, svojim oblikom i veli¢inom, kao i planiranim kapacitetima, ne
odgovaraju potrebama bududéih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se
ispostuju svi parametri zadati planom.

Urbanistitke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko vlasnika parcele planiraju
da grade zajednicku garaZu.

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili vi§e katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najveéem broju sluajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisti¢ke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne saobracajnice, jeSacke javne povrsine ili
pjesatke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" graficki su prikazane granice
urbanistic¢kih parcela. -

U sluajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od _Lranice katastarske parcele
organ uprave nadleian za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moie izvr3iti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rje§enjirrla, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju tatnost prenoSenja na teren.



Na grafitkom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su nove urbanisti¢ke parcele, gradevinske
linije i povrdine na kojima se moZe planirati objekat.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatnim Lékama. Spisak koordinata
prelomnih tataka parcela je dat kao poseban graficki prilog. Takode, na ovom grafickom prilogu su
prikazana i odstojanja gradevinskih linija od osovina saobracajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa

javne saobracajnice, i odstojanje od pristupne staze, platoai sl.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju
do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisa:{a je na grafickom prilogu

,Nivelacija i regulacija”.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupide vise urbanistickih parcela u jednu, bocne
gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevirjskom linijom, osim u dijelu
objekta prema ulici, gdje je moguée planirati konzolne ispuste - erkere m ksimalne dubine 1,80m, uz
uslov da ne predu regulacionu liniju.

Fasadna povriina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto razLijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Gradevinske linije dogradnje postoje¢ih objekata date su na grafitkom prilogu i iste predstavljaju
mogu¢i polozaj dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom dogradnje objékata potrebno je postovati
zadato udaljenje od susjednih parcela, prema smjernicama ovog plana. |

Za nadogradnju postoje¢ih objekat treba da se postuju postojei gabariti otjekta.

Podzemna gradevinska linijla (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je

podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje - garatiranje i za/tehnicke prostorije, istu je

dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu

prelazati preko 80% povriine urbanisticke parcele i da se ispo§tu_¢| uslovi zadtite susjednih

urbanistitkih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
|

planiranih podzemnih instalacija i sli¢no. '
|

Visinska regulacija:

Visinska regulacija je predodredena postojeéim stanjem i stanjem u kontaktnim zonama.
Visinska regulacija svih objekata izraiena je maksimalnim brojem eta ia iznad kota terena. Zbog
specifi¢nosti lokacije broj nadzemnih etaZa moZe biti manji od zadatog, posebno kad se radi o
nadogradnji objekta.

Najveéa visina etaie ‘

Najveca visina etaie za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih
konstrukcija iznosi:

- do 3,0m za garaze i tehnicke prostorije, ‘

- do 4,5m za etaZe prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaZe stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. ‘




Ukupna visina objekta se ra¢una od kote prilazne saobracajnice.
Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijjom ispod zemlje i ne mogu veci od 80% povrsine urbanisﬂéke parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i
maksimalno 0.20m za poslovanje iznad kote prilazne saobracajnice. Gabariti suterena definisani su
gradevinskom linijom na zemlji (GL 1) i definisana je na grafitkom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.
Prizemlie (P) je nadzemna etaZa Cija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20m iznad kote konatno uredenog i nivelisanog teﬂFna oko objekta. Planom je

definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice.
Nadzemna etaZa

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata.
Tavan je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omogucavaju u okviru tavanskog prostora se moie
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan
unutranjim, internim stepeniitem sa istim, a nikako kao samostaina stambena jedinica, sa
vertikalnom komunikacijom preko zajedni¢kog stepenidta i lifta. U tom slucaju, taj prostor ulazi u
obratun bruto razvijene gradevinske povrdine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povrina i povrdina pod objektima date su kao maksimalne u tabeli,
a izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.

Namjena objekta: |

U okiru zone zahvata definisana je namjena prostora koja je prepoznata kao stanovanje vecih
gustina. /namjena je definisana prema propisanim pravilima Pravli-lnikom o blifem sadriaju,
morfologije predmetnog podruja, i formi planskog dokumenta, kriterfjlumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG, broj
24/10).5to je prikazano Zutom 3trafurom u grafickim prilozima ovog plana/.

U skladu sa pravilima propisanim Pravilnikom planira se stanovanje vecih gustina za cijeli zahvat plana,
a mogu se predvidjeti djelatnosti koji su kompatabilni sa stanovanjem i ne ometaju stanovanju i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika ovog plana. Pod delatnostima se podrazumevaju trgovina,
usluge, poslovni sadrzaji, odnosno sadrZaji koji su prateci uz stanovanje.



Prostorni pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja
Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Blok 1i blok 2

Maksimalni indeks izgradenosti u okviru bloka 1i 2 iznosi 1.6
indeks zauzetosti je do 0,4.

objekte u okviru stanovanja organizovati kao slobodno stoje¢e na parceli ili tipa lamela, gdje
povriina parcela i struktura vlasnistva to dozvoljavaju ‘

Objekte graditi isklju¢ivo u granicama zadatih gradevinskih linija.

Maksimalni broj nadzemnih etaZa je Eetiri. Planirana zadnja etaza je potkrovlje.U okviru objekata
moze se graditi i podrumska ili suterenska etaza, namjene za garaiiranj# i tehnicke prostorije.
Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice.
Suterenske etaZe prilagoditi konfiguraciji terena.Ukoliko se u okviru o jekta a gde to u planu nije
posebno nagladeno , formira suterenska eta¥a, tada kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na
1.0m od kote pristupne saobracajnice.

U okviru ove kategorije dozvoljava se izgradnja suterena i podruma samo u funkciji tehnickih
prostorija i garaZiranja i kao takve ne ulaze u obratun bruto gradevinske povrsine. U objektima
postoji moguénost obavljanja djelatnosti u prizemnim etazama. Pod delatnostima se
podrazumijevaju funkcije koje su kompatibilne sa stanovanjem odnosno da ne ugrozavaju funkciju
stanovanja i Zivotne sredine.

Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafi¢kom prilogu ,, ivelacija i regulacija”.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od vertikalnih gabarita
susjednih objekata i iznosi 4.0m.

U sluéaju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postoje¢eg objekta susjeda manje od 4m nije
dozvoljeno projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost
prema susjedima moguce je ostavriti otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorija,
ni¢a, toaleta, staklarnici i dr.). Otvori veci od 1m2 mogu se dozvoliti uz ismenu saglasnost viasnika
susjedne parcele ili uz min udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke parcele od 4
metra.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke

parcele je 2.0 metra, &ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu obtakta

u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniti

sa gradskim zelenim neizgradenim povriinama). lzuzetno, objekat moZe biiti postavljen na manjoj
udaljenosti ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrie otvore za ;nevno osvjetljenje na

prostorijama za stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcel

to prihvati pismenim

odobrenjem (saglasno$cu).

Ukoliko postoji medusobna usaglaSenost suseda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i
tada objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se
investitoru.

Udruzivanjem dvije ili vie parcela dobija se urbanisticka parcela i na taj naéin stvara se optimaina
povrsina parcele za realizaciju objekta viseporodi¢nog stanovanja.

Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udrugivanje parcela, ukoliko je predvideno rusenje
postojeceg objekta, a vlasnik ne Zeli da rudi svoj objekat, ve¢ ga dograduje ili nadograduje prema



smjernicama plana, a objekat na praznoj parceli je predviden da se gradi, novoplanirani objekat
moze da se gradi samostalno u skladu sa smjernicima plana za nove objekte

Za manje urbanisticke parcele ukoliko postoji medusobna usagla§en<£st suseda parcele se mogu
spajati (grupisati), pod uslovima da se ispodtuju svi parametri zadati planom, i tada botne
gradevinske linije su bo&ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema sw'.tsjedima.

Za objekte koje nisu legalizovane i koji padaju na granici urb.par ela je potrebna saglasnost
susjeda i ukoliko vlasnik Zeli da dograduije ili nadograduje moze da gjadi u skladu sa smjernicima
plana ,a novoplanirani objekat koji je na praznoj parceli i je predviden da se gradi, moZe da se
gradi samostalno u skladu sa smjernicima plana za nove objekte

Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji i za koje je vec izdata gradjevinska dozvola prema
predhodnom planskom dokumentunovim DUP-om usvajaju se kao takvi i smatraju se kao objekti
sa steenim obavezama
Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomoénih objekata, ve¢
sve neophodne sadriaje planirati u okviru gabarita objekta.
Dimenzije objekata odredic¢e se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu izgradenosti,vertikalnih
gabarita objekata, odnosu prema granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i
ogranitavaju¢im parametrima, tako da ¢e i dimenzije objekata u osnovi biti razliite.

Prilikom planiranja novih objekata voditi ratuna o vizurama;
Nije dozvoljeno projektovati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata;
Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta

Formiranje podkrovne etaZe je sa nadzidkom h=2.20m .L

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZze imati minimalne otvore za svij tlo i ventilaciju. Tavan nije
etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena to omogucavaju u okvirujtavanskog prostora se moie
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog| prostora prethodne etaze,
povezan unutrasnjim, internim stepeniStem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica,
sa vertikalnom komunikacijom preko zajedni¢kog stepenista i lifta. U iom slu€aju, taj prostor ulazi
u obratun bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i pretstavlja galerija, i kao takav mora biti

prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i *asvedene forme u skladu sa
primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 302 . Krovni pokrivaé je crep,
eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Gde postoje tehnicke moguénost, pored
planiranih, ostavlja se mogucnost za koriscenje podkrovnih Prostora za stanovanje u
nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok
tavanski prostor i sl.)

Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, plabirani broj parkiga na parceli
prema smjernicama plana se ne mora realizovati



Tabelarni prikaz kapaciteta novoplaniranih objekata i objekta planiranih za dogradnju

za prostor Plana ,, Momis¢i A — dio zone 1”, a koji su u funkciji viSeporodi¢nog
stanovanja sa delatnostima su dati u nastavku :

OBLIKOVANJE | MATERUJALIZACLIA:

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena svih elemenata dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih

klimatskih uticaja.

. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata

— zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne

materijale, kose krovne ravni i dr.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina i stvoriti
ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prior‘tet.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povriina parcela sa namjenom stanovanje pod zelenilom
je planirano minimum 40 % povr3ine (ukupna povr$ina pod zelenilom na nivou plana je 16 207,83 m2).

= potrebno je da postoji projekat zelene povrsine u odgovarajucoj razmjeri sa precizno odredenom
granicom, unutra$njim komunikacijama i povr§inama za rekreaciju;

» zelenilo treba da bude reprezentativno;

» planirati mjesta za postavljanje skulptura;

» planirati vodene povrine (¢esme, fontane, bazeni);

= sadriaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski objekti i dr.);

» sadriaj treba da obuhvati sve starosne grupe; ‘



UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni’l.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACLIE:

Do privodenja namjeni definisanoj ovim Planom, nesmetano koristiti 4a postoje¢e namjene. Nije
dozvoljeno prosirivanje ili mijenjanje namjena mimo onih propisanih Planam.

Imajuéi u vidu nivo postojeceg urbaniteta, bonitet zateCenih objakta i planirane intervencije, ovaj
planski dokument se moZe definisati kao "razvojni plan", koji u urbanis itkom smislu transformise
prostor.

Kako zbog obima izgradnje, vlasni3tva i investicije, tako i uslova na terenu, realizacija ¢e se odvijati
fazno ali u kraéem vremenskom periodu. T

Dinamika izgradnje u okviru planiranih namjena prije svega zavisi od obezbjedenja priliva investicija,
te od toga zavisi i realizacija prioritetne faze a to je opremanje zemljista neophodnom saobracajnom i
tehnickom infrastrukturom.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, prepdruka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geolotka istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vie nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Revidovani elaborat o
rezultatima izvréenih geoloZkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmolodke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podatika i zaklju¢kom o uslovima i
nadinu fundiranja objekta. |

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode sef preporu¢uje zadriavanje
postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje goq je to moguce, jer povoljno
uti¢e na o€uvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame. T



2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine ‘

Za turisti¢ke objekte povrsine veé¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekWe koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonujo procjeni uticaja na
$ivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3l procjena uticaja na Zivolnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Ll.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata nai#e na eventualne
paleontologke ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno IZV"§“I neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica \

Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kret'anje, rad i boravak, u skladu
sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Prawlmka, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elémentarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poiara za objekte sa
4 i vite eta¥a i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnic¢kim zahtjevima za zaStitu garaia za
putnike automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Prawlmkom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilidta(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona. ‘

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnihi dobara Crne Gore i njihove
zastiéene okoline
Na prostoru DUP-a ,Dra&-Cvijetin brijeg” nema registrovanih spomenika kqlture.



U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konlzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi &ne osnov za izradu konzervatorskog projekta u lkladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA
Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnigke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da potuje tehnicke prepo ruke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sllist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrulIure nalaze se na sajtu

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazedim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeenja
urbanisticke parcele.

U slu€aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobradaj, shodno ¢&lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

7. Priklju€enje objekta na javnu saobracajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U tabelama na kraju dat je prikaz potrebnog broja parking mjesta za svaku parcelu vezano za povrsinu
i namjenu objekata planiranog na predmetnoj parceli.

Broj parking mjesta je odreden za maksimalno planiranu spratnost i namjenu, saglasno normativima iz
Pravilnika i to za stanovanje na 1000 m2 15 PM i za poslovanje na 1000 m2 15PM.

Potreban broj parkinga treba obezbijediti unutar parcele, ili na povrini ili u okviru objekata u
suterenskim i prizemnim etazama, kad dode do realizacije objekta previdenog planom u cjelosti,
vodedi pri tome raduna da po svakoj stambenoj jedinici treba obezbijediti 1.1 PM. Kako u ovom
trenutku nije moguce odrediti broj stambenih jedinica, ostavlja se mog#t’:nost da se broj podzemnih
etafa u objektima poveca, ukoliko se iste koriste za garaZiranje vozila, a sve u cilju obezbjedenja
potrebnog broja parking mjesta. [
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Za preporuku je da se sve garaze na parcelama koje su orjentisane na ulicu Gavra Vukovica, rade kao
poluukopane ili kao mehanicke, koris¢enjem lifta ili pokretne platforme, iz razloga bezbijednosti, zbog
smanjenje preglednosti prilikom izlaska iz garaZe, obzirom na znacaj 01/13 saobracajnice u ukupnoj
gradskoj mrezi. |

Isti princip bi trebalo zadrZati i na svim parcelema unutar zone na koji a se zbog oblika parcele ne
moze planirati rampa dovoljne duZine i nagiba. I:l

U zoni zahvata ovog plana obezbijedeno je ukupno 161 PM na povrsinskim parkinzima.

Potreban broj parking mjesta, vezano za povrsinu i namjenu planiranih objekata je 1216 PM. Na
povrdinskim parkinzima je obezbijedeno 161 PM. Potreban broj parkinga treba obezbijediti u okviru
parcela na povrsini ili u okviru objekta u suterenskim i prizemnim etaama

Tabele sa analizom potrebama za svaku parcelu date u planu: za urbanisti¢ku parcelu UP 20a
planirano je 12 PM za stanovanje i 4PM za poslovanje.

8. Uslovi za racionalno korid¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilni cu 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sllist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriééenjem sunéeve energije,
koriZéenje obnovljivih izvora energije, te pove¢anja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnjkom o sadriaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada. |

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, quo bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, ka 0 bi se smanjila potrodnja
energije za vjedtatku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima sman]litl uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uoéljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvie do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometerolo3kog zavoda © klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada ‘

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim grade}lnskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica.

U grafitkom prilogu dat je predlog mogucih lokacija nisa za smjestaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ce se odrediti
na osnovu trenutnih i buduéih potreba stanovnika, moguénosti prilaza spEcijaInog vozila za praZnjenje
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otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobracaja, a u saradnji sa nadleznim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksov| predstavljaju 3 zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik ¢irilicnog
slova "N" &irine 1.4m i visine 1.2m i duZine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je ¥irina 1.6m 3to znali da bi dufina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je
moguce rijesiti i postavljanjem podzemnih kontejnera.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogra nIEenJa prepreka aerodroma, Cija
je visina veda od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznatavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoc¢nih objekata. U skladu sa dlanom 223 vaZeCeg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni objekti, primjenjivate se do
dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih ohjekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata(Sl.list CSFDDStlnSkI propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA L

Ta&ni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 ikroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). Idejnim rjedenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele | prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaieceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urba+istiéke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele. |

Kroz izradu Idejnog rje$enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nacin ugr}iava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin 'zgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio ovih
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urbanisticko-tehnickih  uslova | dostupni su na sajtu  www.planovidozvole.mrt.gov.me
JLAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
i sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradip odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o mirtimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz
o0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
Sadr?aj Idejnog rie3enja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podno3enja zahtjeva glavnhom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rje$enje preciziran je Obave$tenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naCinu izrade i
sadrzini tehnitke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu. T
Shodno €lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnr,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnikim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta
-a/a
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OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Ry
y %o 3
v L] mu

Arh.Samin Vesnié,dipl.ing.

M.P.

Potpis ovladéenog sluZbenog lica

SvaT

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnitki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehni&ki uslovi prikljutenja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica, broj UPI-02-041/23-
9107/2 od 29.11.2023.godine

List nepokretnosti i kopija plana za katastarske
parcele broj 83,84/1i85/1 KO:Podgorica |
Uplatnica za naknadu 50€ od 17.10.2023.godine.
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SPISAK PODNILJETIH,ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

s g Zg;;d' Prodmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina
84/0 101.2.953-2644/1-2019] 28022019 1213 |AKSOZ UNAL BARBAROS|iN PAFCELATID KO PO TRARC A5
84/0 101-2919-18241/1- | 06122022 1230 PV RIVE ZEYNE B TARC & VA SVOINE KO PG LN
84/0 1| 101-2-918-18241/1- | 06122022 12:30 OZMEN MEHMET SUNAY (£ pIRcT3" VA SYOIE KO 10 =
85/0 101-2-919-18241/1- | 6122022 1230  CPMEN MRV N NED ¥ 2 PARC 5 VA SVOINE KO FG 1 LN
85/0 101-2.953-2644/1-2019) 28022019 1213 |AKSOZ UNAL BARBAROS 74 SRR RO I PARC S8

Datum i vrijeme:

30.10.2023. 10:06:41




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-46018/2023
Datum:  30.10.2023.

KO: PODGORICA 1

CRNA GORA

176000000089

101-919-46018/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu AGENC YA IYGR 101- 017/23-3957,

s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 566 - PREPIS

, za potrebe izdaje

Podaci o parcelama

B Plan tes ili Natin koris¢enja Bon,
Broj Mb"l v | Skica |Datom upisal gy  eatat broj Ormov sticanja Povidina m}  prihod
83 1 1 24/05/2018 |[VAKA DJUROVICA icna stambena zgrada | 33 0.00
43 KUPOVINA |
33 0.00
|
odaci o vlasniku 1l1 nosiocu |
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava im prava
0707970210047 S e =
ARP% ESTON CAMLI EVLER ARDIC DI, Yhodbécaje us
J l’t"R'PFN"KﬂY ATASEHIR_ Istaphul |
2006962215035 Akoriséen:
mm%wnﬁﬁ'%m ARDIC DI, 8 e us
3001955210023 ot .
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nadin koriiée PD Pra
Broj Podbroj | Bro v mmﬁ' Godina Spratnost/ Sprat Viasnik i nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Porodi&na stambena zgrada Susvpjina 1/5
< ' kurovia o - 3: AKSOZ UNAL BARBAROS 0707970210047
WMN CIFTLIK YOLU ESTON
Susvejina 2/5
OZMEN MEHMET SUNAY 2006962215055
HAYRIYE ZEYNE
KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON
EVGIN DUNDAR 3001955210023
DUND ISMAIL
REMAL
KAR,.IAM.AN CIFTLIK YOLU ESTON
tambeni Susvdjina 1/5
» o e ' _; AKSDZ UNAL BARBAROS 0707970210047
e saba KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON
Susvol 2/5
MEHMET SUNAY 2006962215055

HAYRIYE ZEYNEP
CIFTLIK YOLU ESTON

Susvojina
'B(VG DUNDAR ISMAIL
KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON

2/5
3001955210023

Datum i vrijeme:

30.10.2023. 10:05:18



Podaci o leretima i dgrani¢enjima

* odbro
R Redni Datum upisa
Droj Podbroj zgme pp | Heth Nagin koriféonja Jrigime e Opis prava
14/09/2018
83 1 1 1 Stambeni prostor ZAB A POSTOJANJA UGOVORA O
. ZAJEDNICKOJ GRADNJI UZZ 1575/2018.GOD
14/09/2018 ‘
3 1 1 Porodina stambe ZAB A POSTOJANJA UGOVORA O
' M ol A ORADRN 022 137573018 60D
14/09/2018
83 1 1 Porodina stambena zgrada ZABILIEZBA POSTOJANJA UGOVORA O
iida ZAJEDONICKOJ GRADNII UZZ 1575/2018.GOD

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru pokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.10.2023. 10:05:19 | 243




SPISAK PODNILJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgra
Bli.md wbm] PDda Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
T 1| 101-2.919.18241/1- —15ZMEN MEHMET SUNAY |Z UEE PRAVA SVOTINE KO 7G 1 LN
83/0 2022 06.12.2022 12:30 HAZRIYE ZEYNE 566 PARC 83

Datum i vrijeme: 30.10.2023. 10:05:19 L







Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A —dio zone 1" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 20a, blok 1

01




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

%//:g’ objekti u loSem stanju

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeteg stanja,bonitet objekta i stanje ?iziékih struktura

Izvod iz DUP-a ,MomisSi¢i A —dio zone 1 “ u Podgorici 02
Za urbanisticku parcelu 20a, blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

Videporodiéno stanovanije sa djelatnostima

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A —dio zone 1 “ u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu 20a, blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

6604003.92 4701787.75
6604032.81 4701775.32
6604059.99 4701764.11 |
6604063.39 4701776.70
6604060.30 4701779.66 |
6604010.79 4701798.65
6604006.93 4701795.20
6604050.02 4701783.60
6604044.62 4701770.46

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A —dio zone 1 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 20a, blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,Momisi¢i A —dio zone 1 “ u Podgorici 05
Za urbanisti¢ku parcelu 20a, blok 1




Koordinate gradjevinskih linija

G1 6603966.93 4701656.97

G2 6603965.12 4701651.66

6603978.50 4701643.74
6603975.10 4701623.10

6603968.66 4701626.69
6603949.16 4701646.79

6603962.74 4701664.53
6603978.88 4701649.91

6603986.91 4701669.71

G10 6603994.50 4701683.63
G11 6603981.45 4701705.19
G12 6603988.73 4701716.28
G13 6603979.35 4701728.80
G14 6603985.35 4701739.69
G15 6604007.15 4701728.71
G16 6604009.62 4701734.04
G17 6604015.91 4701747.65
G18 6604021.03 4701758.72
G19 6604045.71 4701783.65
G20 6604041.68 4701773.84
G21 6604037.03 4701800.79
G22 6604040.55 4701809.81
G23 6604023.85 4701821.24
G24 6604027.84 4701831.42
G25 6604069.51 4701804.64

G26
G27
G28

6604073.55 4701814.81
6604056.56 4701839.01
6604053.23 4701829.06
G29 6604033.85 4701846.88
G30 6604081.97 4701889.36
G31 6604087.41 4701902.52
G32 6604089.94 4701913.33
G33 6604097.04 4701931.53
G34 6604043.56 4701923.72
G35 6604041.14 4701911.97
G36 6603976.85 4701916.18
G37 6604029.24 4701892.26
G38 6603979.05 4701909.35
G39 6604000.05 4701864.29
G40 6603973.50 4701893.45
G41 6603979.11 4701883.18
G42 6603974.33 4701869.69
G43 6603957.71 4701875.14

G44
G45
G46
G47
G48
G49
G50

6603987.78
6603972.73
6603958.04
6603960.55
6603847.70
6603928.00
6603940.68

4701779.87
4701788.28
4701759.94
4701794.96
4701765.72
4701776.74
4701805.66



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

|
PRESJE;K 5b-5b

B

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

Izvod iz DUP-a ,MomiSici A —dio zone 1 “ u Podgorici ' 06
Za urbanisti¢ku parcelu 20a, blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

—— — —— PLANIRANI VODOVOD
—— — —— PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
— — —— PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke instalacije

.....

lzvod iz DUP-a ,Momisi¢i A —dio zone 1" u Podgorici 07

Za urbanistiCku parcelu 20a, blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

TS TS 10/0.4 kV

=z

ITS! TS 10/0.4 kV NOVA
— Kabal 10 kV

N Kabal 10 kV NOVI

| 08

Za urbanisticku parcelu 20a, blok 1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

postojeci TK podzemni vod

postojedi unutradnji TK izvod

postojeci spoljasnii tk izvod

postojete TK okno

planirani TK podzemni vod

planirano tk okno

TELKOMUNIKACIONA CENTRALA

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Za urbanisticku parcelu 20a, blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1883
Podgorica, 01.12.2023.godine

zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A —dio zone 1 * u Podgorici 10
Za urbanisti¢ku parcelu 20a, blok 1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-46021/2023
Datum: 30.10.2023.

KO: PODGORICA 1

CRNA GORA

w
176000000089

101.815-46021/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva AGENC YA IYGRA 101-917/23-3957, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 536 - PR%PIS

odaci 0 parcelama .
B Plan Naéin koriSéenja | Bon.
Broj Podbrol serove | Skiea [Dotum upisa| yyicq T Xaéat broj Oemor stcanss | Risgs | Porriine m2| Pribod
84 1 11072018 [VAKA DJUROVICA  [Dvorbee 227 0.00
45 KUPOVINA — ¥
84 1 1 11/0772018 |[VAKA DJUROVICA  |Poroditna stambena zgrada 000
45 |KUPOVINA
85 1 11/0772018 [VAKA DJUROVICA o | 426 725
45 KUPOVINA |
| 723 17.25
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
] Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
m;%% ESTON CAMLI EVLER ARDIC DI, Seporilcenye s
' Eﬁﬁﬂﬂ%ﬁﬂﬁ‘%ﬁ%ﬁmﬁﬁm ARDIC DI, e 25
m oy
| R CAMLI EVLER ARDIC DI, 0 us
[Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj 3{, ) Osnov sumnujlaj: Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina _ Adresa,
rodin bena zgrad: Susvejina
84 : ?updvxk?'“ e o0 ?: AKSOZ UNAL BARBAROS
KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON
e =
MEHMET SUNAY
HAYRIYE ZEYNEP
KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON
oring
EVGIN DUNDAR ISMAIL
KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON
p | susvojina

Stambeni prostor
UPOVINA

lednoiposoban stan

Datum 1 vrijeme: 30.10.2023. 10:06:40

AKSOZ UNAL BARBAROS

KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON
Susvofina

0! MEHMET SUNAY
HAYRIYE ZEYNEP

KARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON




Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

' * Natin kori§¢enja PD | Prava
Broj Podbroj | Bro. Osuov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Povriina
Sobnost izgradnje 9 Adresa, Mjesto

gvojina
/GIN DUNDAR ISMAIL
EMAL

=

ARAMAN CIFTLIK YOLU ESTON

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2/3

Datum i vrijeme: 30.10.2023. 10:06:41 ‘
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