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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODREIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢ ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluébeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluébeni list Crne Gore", br. 087/£I 8 od 31.12.2018, 028/19

od 23.05.2019.9 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od
30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.g.) '

® DUP-a ™ GORNJA GORICA 1", ODLUKA Br.01-030/11-922 OD 08.09.2011 GODINE

* podnijetog zahtieva: SIPCIC DEJANA , PODGORICA |, br. 08-332/23-2054 od
10.11.2023.g. '

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKIM PARCELA IA BROJ UP D/350 i
UP D/351 DUP " GORNJA GORICA 1" -ZONA D, KATASTARSKE PARCELE
1343/1,1343/2,1345,1346 KO DONJA GORICA



PODNOSILAC ZAHTJEVA : SIPCIC DEJAN , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1162 KO DONJA GORICA i kopije plana , kat parcele
1343/1,1343/2,1345,1346 KO DONJA GORICA su U svojini Pivljanin Stefana.

Navedene kat parcele formiraju urbanistitke parcele UP D/350 i UP D/351 DUP " GORNJA
GORICA 1" -ZONA D.

Na kat parceli 1346 evidentirana le porodiEna stambena zgrada povriine 64 m?2 Spratnosti
P(prizemlie ) i pomoéna zgrada povriine 18 m2.

Kat parcele 1343/1,1343/2,1345 su neizgradjene .

UG listu za pomoéni objekat na parceli 1346 je evidentiran teret " NEMA DOZVOLU "

Listi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih utu.,

Prije podnoienja prijave gradjenja rijesiti impvibsko pravne odnose

| PRIRODNI USLOVI

Cinj - karakteristik

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju radenoj za potrebe Revizije GUP-a prostor zahvata
DUP-a spada u kategoriju 1 i 2, a to su stabilni tereni sa retkim manjim ohlicima nestabilnosti, odnosno
tereni bez ograniéenja ili sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju ne ukljuéujuéi korito reke Morade.
Geolosku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i peskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i
promenijljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestiljivi, koji se drée u vertikalnim odsjecima i v podkapinama i svodovoma.
Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost a dubhna izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4m od nivoa terena. |
Nosivost terena krece se od 120-200 kN/m2. Zbog neizraéenih nagiba, é‘fuv prostor terase spada v
kategoriju stabilnih terena. |

- ) ;
Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraéenom seizmi¢kom
aktivnodéu. Prema seizmickoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno 90 MCS skale kao maksimalnog
inteziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina sa veravatnocom pojave 63%.
Kompleksna istraéivanja i analize sprovedeni posle zemljotresa od 15.aprila 1979. godine, omoguéili su
izradu Seizmi¢ke mikroreonizacije gradskog podruéja i studije o povredljivosti objekata | infrastrukture,
radenih za potrebe revizije GUP-a.
Seizmi¢ki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri
prezentirani na karti odnose se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase tj. za
model C1 gde je debljina sedimenta povriinskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je
debljina veéa od 35m. Dobijeni parametri su slededi

- koeficijent seizmiénosti Ks 0.079 - 0.090
- koeficijent dinamiénosti Kd 1.0 > Kd > 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 - 0.360
- intezitet u | (MCS) 9° MCS
K karakteristik

Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa retkim pojavama mrazeva dok su leta éarka i suva.



Specifi¢ne mikroklimatske karakteristike su u podru&u grada gde je znatno vedi antropogeni uticaj na
osnovne klimatske elemente. Tu se pre svega misli na uticaj industrije na aerozagadenije, kao i ukupne
urbane morfologije na vazduina strujanja, viaénost, osunéavanie, toplotno izradivanje i drugo.

Unutar gradskog podruéja mogu se oéekivati velike mikroklimatske ruzTike s’ obzirom na relativno

topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje,

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi3nja temparatura od 15,5°C. Negativne temparature vazduha
se javljaju od novembra do marta, pri éemu je apsolutni minimum od - 9,7¢ zabeleéen v toku februara,
Najni¢e vrednosti se javljaju u januaru tokom celog dang, proseéna temparatura u toku ovog meseca je
59C, naijtopliji je jul sa proseénom temparaturom od 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proleéa za 2,1°C sa blaéim temparaturnim
prelazima zime v leto od leta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) proseéna temparatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se
srednje dnevne temparature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period v kome
je potrebno grejanje stambenihi i drugih prostorija proteée se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom
trajanju od 142 dana.

- Vlaénost vazduha
Prosecna relativna vlaénost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min. od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda proseéna relativna viaénost vazduha je 5?, 7%.

- Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova, odnosno 56,1% rd potencijalnog osunéanja
karakteristinog za opite klimatske uslove podruéja opitine.

NajsunZaniji mesec je jul sa 344,1 &as (74,0% od potencijala) a najkrace osunéanje ima decembar sa
93 &asa (34,9% od potencijala). U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 &asova (64,5%).
Godisnji tok oblaénosti ima proseénu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u
novembru 7,0, a najmanja u avgusty 2,8. Proseéna vrednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosek padavina iznosi 1.692 mm godiinje, sa maksimumom o¢ 248,4mm u decembru i
minimumom od 42,0mm v julu. Padavinski reéim odslikava neravnomernost aspodele po mesecima uz
razvijanje letnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6% od srednje godiinje koli&ine. :

Period javljanja sneénih padavina traje od novembra do marta, sa poiaEan*h trajanjem od 5,4 dang, a
sneg se retko zadréava duée od jednog dana.

- Pojave magle, grmljavine i grada J

Prosedna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana)
Nepogode (grmljavine javljaju se v toku godine proseno 53,7 dang, sa m%kslmumom od 7,7 dana v
junu i minimumom od 1,9 dana v januaru. Pojava grada registruje se u vega 0,9 dana proseéno
godiinje, sa registrovanim maksimumom od 4 dana. ‘

- Veftrovi

Ucestalost vetrova i tifina izraéena je u promilima, pri demu je vkupan zbir vetrova iz svih pravaca i
tisina uzet kao 1000°/0o. ‘

Najvecu weestalost javljanja ima severni vetar sa 227%/00 , a najmanju istoéni 6 ©/00. Severni vetar se
najéeice javlja leti, a najrede u prolece.

TiZine ukupno traju 380°/00 sa najveéom uéestalo$éu u decembru, a naimun[on|1 v julu.



Najvecu srednju brzinu godiinje ima severoisto&ni vetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrednost beleéi tokom
zime (proseéno 8,9m/sec).

Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/&as i pritisak od 75157kg/m2) zabeleéena je kod
severnog vetra.

Jaki vetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prose¢no 20,8 dana, a najredi leti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vetrovi se javljaju proseéno 22,1 dan.

T |

Reka Moraéa i Rlbnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikvju se dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do Tim (Moraga). Njihove vode
karakteriSe izraéena erozivna aktivnost dto se manifestuje postojanjem niza potkapina razliditih
dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifi¢nom izgledu i atraktivnosti recnih korita ali istovremeno
nameée potrebu padliivog tretmana podlokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu  opasnost
urusavanja njihovih najisturenijih delova. U oba vodotoka zabeleéene su pojave zagadenja vode.

Ka Moradi kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i
Sitnica. Teritorija opitine zahvata i gornje delove Tare i Mojanske rijeke.

U toku leta drastiZno opada proticaj kod svih reka, a v izuzetno susnim godinama veéina tokova pa cak
i Morada, presuiuje u donjem toku.

Na podrutju opitine Podgorica mogu se izdvojiti tereni sa sledeéim hidrogeoloskim karakteristikama:
- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolozki izolatori) ‘

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- VYodopropusni tereni

Podnocje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kc'ernosnom porozno¥éu koje
predstavljaju kreénjagke povrsi. Padavine ubrzo poniru dué pukotina, tako da je povriinski sloj
bezbedan.

P karakteristike ‘
Prema pedoloskoj karti teritorije Opitine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade DUP-a
zastupliena su smeda zemljista na $ljunku i konglomeratuy, svrstana v Il i IV bonitetnu kategoriju.

Druga kategorija zahvata mali deo prostora ispod brda Gorica. To iTl vrlodobro zemlji§te, bez
ogranicenja za intezivnu proizvodnju.

Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljiSta koja imaju izvesna
ograni¢enja za proizvodnju (nedovoljna dubina, vedi sadréaj skeleta, navodnjavanje).

Za proizvodnju na zemljistima obe kategorije potrebno je navodnjavanje. Z

Na izgradenom delu prostora intezivnija obrada zemljista je u okviru okuéni

vinova loza, smokva i drugo.)

(bastenska proizvodnja ,

kta prirodnih vslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.
Teren ravan, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom (cele godine. Pri izgradhnii,
odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim uslovima vetrd, sunca i kise.




| PLANIRANO STANJE -UTU

Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

©  Parcelacija i preparcelacija
itav prostor zahvaéen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistZke celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafiéki prilozi Plan saobraéaja i nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadréavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postojeée katastarsko
stanje, vlasnistvo u okviru predmetnog prostora i mre¢a novoplaniranih saobrruéainicu.

Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moce graditi je 300 m2, Poslpleée parcele koje su manje
od 300m? a na kojima postoji izgraden objekat kao takve su zadréane uz uslov za tretiranje postojeéih
objekata. Takode manje parcele od 300m?2 su formirane uz postojece objekte u cilju zadovoljenja ulova
iedan objekat na parceli. Tamo gde se zbog poloéaja objekta na parceli|ili zbog oblika parcele nije
mogla izvriiti parcelacija v cilju formiranja propadajuée parcele svakom postoje¢em objektu zadréano
je vide objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje. ‘

Planom definisane urbanistitke parcele mogu se i udruéiti u cilju gradnje dvojnih objekata ili
objekata v nizu i tada vaée uslovi plana za novoformiranu urbanisticku ?arcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim elementima.

©  Regulacija i nivelacija |

Horizontalna regulacija postoje¢ih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane beophodnim elementima za
prenoienje na teren. Kota poda prizemlja je v funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaé¢a (podrumska ili suterenska etaca, odnosno vise suterenskih etaéa.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote uredenog okolnog ferj_‘na..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu. ‘

o  Oblikovanje prostora i materijalizacija ,
Re3avanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredeniju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
padliivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja | grada. E
Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni. '
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enteriiev\‘skf moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta. 'L
Komercijalni natpisi i panol moraju biti realizovani na visokom likovnom nivo
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pacnjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida vece okupljanje. L
Rasvetu prostora kolskih | peSagkih komunikacija treba izvesti paéliivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, vz odgovarajuée
odobrenje urbanisti¢ke sluébe.

\.



Za sve objekte se predlaéu kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je v funkciji odabranog krovnog pokrivaa. Krov v zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivaéa moée biti i zasveden. Krovni pokrivaé ie‘ crep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnitke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénast za koriséenje podkrovnih
prostora za stanovanje v nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta
uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguéﬁ je Iskljuéivo preko krovnih
prozora postavljenih v ravni krova. '

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradijivanje je moguée ¢&ivom zeleriPm ogradom, zidanom ili
transparentnom koji treba uklopiti u opdty sliku naselia i koja treba da bude v skladu sa celokupnim
ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleénih komunalnih
organizacuja. |

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaéeéim propisima za gradenje u seizmiékim podruéjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaénom prostory grada, ostavlja se moguénost da v redavanju moguéih
problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadleénl organ zaduéen zcﬁ sprovodenje plana moée
formirati struéno telo &iji &lan obavezno mora biti i Obradivag, odnosno autor plana.

# Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbediti pristup svakom obiekrh koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi v skladu sa vaéedim
Pravilnikom o bli¢im uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretliivosti (Sllist CG 2/09). ‘|

# Uslovi za odvoz | distribuciju smeca

Odlaganje smeée u okviru predmetnog prostora mora se vriiti v skladu s+ namenom objekata. Kroz
daljv razradu odnosno izradi investiciono tehnitke dokumenacije povriine za postavljenje kontejnera
obezbediti u okviru pripadajuée parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati
kroz tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeé¢a vriiée se u sk?du sa opitinskom odlukom
a vz poitovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list RCG,, broj 80/05 i ,Sllist CG,, broj 73/08).
*  Uslovi za izgradnju objekata
|

Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih plansk‘t}: karakteristika na nivou
urbanistickih zona isti je tretiran kao celina v okviru koje se izdvajaju tipovi stanovanja koji su odredeni
pre svega polo¢ajem urbanistitke parcele v naselju. Urbanisticke parcele su formirane v skladu sa
katastarskim stanjem, vlasniftvom kao i mreé¢om novoplaniranih saobraéaijnica.
|

| UTU ZA OBJEKTE | ]

Namijena parcela UP D/350i UP D/351je stanovanje malih gustina - TIP |1

- 1 ZA EKTE DICN N A-TIP 1

® Ovaqj tip stanovanja zastuplien je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao
preteéna namena u okviru koje je moguéa izgradnja objekata v funkciji stanovanja i stanovanja
sa delatnostima. Pod delatnostima se podrazumevaiju sadréaiji koji su kompatibilni stanovanju i
koji ne ugroéavaiju isto kao primarnu namenu. ‘l



® & @ o o

|
Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostojeéim objektima, dvojnim objektima ili
objektima v nizu. U okviru obejkata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne
spratnosti moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka
kod podkrovne etaée je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3
Maksimalna povriina pod objektom je 250m?
Maksimalna BRGP objekta je 500m2.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele i} 1,5m.

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole a koji su prekoraéili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema
susedu od planom zadatog mogu se zadréati | na njima su dozvoljene intervencije u smislu
tekuéeg odréavanja. Postojedi objekti se mogu i dograditi odnosno n dgraditi do maksimalno
zadatih urbanisti¢kih parametara ali se pri nadgradnji mora voditi raéuna da se ne narudi
staticka stabilnost objekta. Postojedi objekti se mogu i poruiiti i na najihovom mestu graditi novi i
pri tome vace uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se postovati
planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu, i

Na postojeéim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadréane manje od 3002y
sluaju totalne rekonstrukcije (ruienje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi
objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parﬁe!e 0.3. Ukoliko parcela
svojim prostornim moguénostima ne pruéa mogucnost za izgradnju novog objekta onda su jedino
moguce intervencije u smislu tekuéeg odréavanja objekta ili rekonstrukcije u postojeéim
gabaritima,

Na postojecim parcelama gde nije bilo moguce izvriiti preparcelacijy v cilju formiranja
pripadajuée parcele svakom postojeéem objektu postojeéi objekti se mogu zadréati uz uslov da
neugroéavaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su moguée y skladu sa uslovima plana
s tim 3to se planom zadati parametri odnose na celu parcelu, l

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobratajnice.

U okviru ovih objekata zavisno od éelja i potreba korisnika moguée je organizovati podrumsku
etacu. Kota poda pizemlja se moée u tom sluaju podiéi do kote koja [e na 90cm od kote
okolnog uredenog terena. |
U grafickim prilozima dati su grafieki i numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza
zadate gradevinske linije.

Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku linlju @ nenaruiavaju planirtw regulativu kao takvi se
mogu zadréati i na njima su moguée intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje v skladu sa
uslovima plana. Dogradniju ovih objekata moguce je vriiiti samo do zadate gradevinske linije, a
nadgradnju nad &tavim gabaritom. {

U okviru ovog tipa stanovanija (iako to u grafi¢kim prilozima nije pose )no naglaseno) mogu se
organizovati i delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraiju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugroéavaiju funkciju stanovanja i éivotne sredine. Mogu se
organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri &éemu ie| odnos stanovanje
delatnosti 70 : 30%. Moguéa je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnigky
dokumentaciju. |

Parkiranje i garaéiranije je planirano u okviry parcele. Garaée i drugi ?omoéni objekti mogu se
graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli maksimalne po riine do 80m? s tim da
zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao
aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti mogu biti iskljuivo v funkeifl garaéa, ostava, senika i
sl. U njima nije moguéa organizacija delatnosti. ﬁ



S obzirom na klimatske uslove | tipologiju naselja v okviru parcele dozvoljena je izgradnja
nadstresnica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstreznice postovati

zadate gradevinske linije. I

* Ogradivanje parcele je moguée ¢ivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom
ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da éivica i stubovi ograde

budu v parceli korisnika.

® U izgradnii objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom | namenom objekta,

prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

| URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP D/350 , UP D/351 ,ZONA D

=

t' ' | 70NAD

| Porodicno stanovanje TIP 1

s_ POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE

? AN N I W K]

NAPOMENA: U TABELARNOM ISKAZU IZ DUPA ” GORNJA GORICA 1" ZA ZONU D POTVRDJENOM
GRESKOM PLANERA — PERMUTACIIOM JE ZA OBJEKTE TIPA 1 UPISANA SPRATNOST P+2 + PK

UMJESTO P+1+PK , A ZA OBJEKTE TIPA 2 OBRNUTO .
NAVEDENU GRESKU PLANER “URBANPROJEKT” CACAK KONSTATOVAO JE
OD 18.12.2011.GODINE.

IZJASNJENJEM BR. 873

SHODNO IZJASNJENJU O GRESKI OVAJ TABELARNI ISKAZ JE ISPRAVLIEN .\I ODNOSU NA

ORIGINALNI TEKST PLANA.

| INFRASTRUKTURA

STA RNI_SAOBR J

Parkiranje na nivou plana reseno je u skladu sa namenom prostora. |
individualnom stanovanju parkiranje se re¥ava v okviru parcele ili objekta.

okviru zona namenjenih

U zonama stanovanja sa delatnostima parkiranje je reSeno tako da je za obikkte koji imaju pripadajuéu

parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etaéama

ill v okviru parcele. Broj

parking mesta je planiran po normativu 1.1 parking mesto po stamben¢j jedinici, odnosno 50m?

poslovnog prostora jedno parking mesto.

Mesto i natin prikljuéenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikljuiti
skladu sa saobraéajnom mreéom datom v planu.

na javnu saobraéajnicu v

ELEKTRO ENERGETIKA

Miesto i naéin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreéu odrediée nakon izrade projektne

dokumentacije struéne sluébe CEDIS-a.



TELEK IK A MREZA:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluébeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku dlsirib?ciiu I zajedniki antenski
sistem.
TK mreéu projektovati odnosno izvesti prema : H
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori3éenje elektronske
komunikacione mrece, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane gpreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15). Cﬂ
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 171 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim $e obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/; |
¢ Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem 5tcm[u:5 elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me -
® web portal hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture. |

HIDROTEHNiKA “

Hidrotehnike instalacije projektovati | izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" v
prilogu ovih UTU. h

SMJERNICE | UTU ZA PEJZACNO UREDENJE

® Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO H

Kao najzastuplienija kategorija na podruéju plana zauzima pribliéno 71% povriine u okviru kojih je
organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodignog stanovanja i orodi¢nog stanovanja sa
delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povriina prati namenu i u skladu sa njom nadin ozelepjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredelien je za individualno stanovanje. |Zadréavanjem baste kao
integralnog dela kuce, ostvaruie se jedinstven sistem zelenih povriina, in orporiran v 3ire gradsko
podrucie. Kroz redenje predbaiti i dvoriita porodiénog i viSeporodiénog stan 'vqnju planirati pergole sa

lozom kao prisna | autentiéna refenja ovog podneblja, ébunaste vrste, pitomi $ipurak, dren i sl.

Okuénice h
U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulatione i gradevinske linije
prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuiuje éFa ograda, naroéito u
ulucama koje zbog 3irine nemaju drvored. ‘

U delu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama izmedu objekataq,
na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje vis%r:og drveéa,

U delovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvolino povuéene od uliéne linije, dobro organizovanim
zelenim povriinama sa ¢ivim ogradama, ulicama se moée dati nov, karakteristiéan izgled. Ulice mogu da
bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, fiblja, puzavica ili cvetnica. |



| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE L
r

Smernice za zastitu Zivotne sredine

I

||

Prilikom odobravanija intervencije u prostoru struéne sluébe opstine treba da se rukovode sledeéim:
* Poslovanije treba da bude bezbedno sa aspekta zagadenija Zivotne sredine

Postovati sve propise | parametre date u planu , naroéito principe 9zelenjavanja prostora

Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji

obezbeduju smanjenje ukupne potro¥nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.

Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o eneli*petskim svojstvima E

2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podleéu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je

sprovesti postupak izrade, a prema vaéeéem Zakonu o ¢ivotnoj sredini (Sluéheni list Crne Gore

br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sllist RCG

br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim vaéeéim pravilnicima vezanim za ovy oblast.

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostory, skupom urbanistitkih | gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaitite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguéeg
razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti
mere zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa asp 'rda zadtite na predmetnom
podruéju su razradene | sprovedene mere | dati parametri povredlvostﬁ Kao optimalna mera za
smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmeni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji
¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja. (

*  Zaitita od potresa I:
Mere zaitite od seizmikih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje | projektovanje koje su
iznesene u ovo| dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje | fundiranije, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima
| preporukama "Elaborata o seizmolotkim podlogama | seizmickoj mikrofeonizaciji podruéja Crne
Gore”. Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inéenjersko - geolokih,
seizmickih | geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti. ‘

. Zaitit ¥ h

spasavanju (Slucbeni list CG br. 13/07) | odgovarajuéim tehnikim protivpodarnim propisima,
standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogoriana ukupna protivpoéarna
bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih obiekaNa mora biti ugradena
odgovarajuéa hidrantska mreéa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima | za hidrantsku mrezv za
gadenje poZara. ("Sllist SFRJ", br. 30/91) |

Obijekti moraiju biti realizovani v skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ",
br.28/95) | Pravilnikom za zatitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SR)",br.11/96).
Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za vatrogasna
vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Obijekti su locirani tako da ne postoji medusobna
ugrozenost, h

Radi zadtite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani ;iema Zakonu o zadtiti |



Prillkom izrade investiciono — tehnike dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zattite
od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poéara |
eksplozija), planova zaitite | spadavanja prema izradenoj proceni ugroée osti za svaki hazard posebno
| na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa miljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

* Mere zgitite od epidemije
Mere zaitite povrdinskih | podzemnih zona - izvoriita uklopliene su u merg zaitite propisane PP-om, a
odnose se na niz mera zadtite vazduha, vode | zemljidta. Sprovodenjem ovim mera smanjice se | opasnost
pojave zaraznih bolesti. |

” je poire
Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zaitite od ratnih razaranja razmatran je v odnosu na
funkcionalno sadréajna refenja PP-a | u skladu je sa reSenjima istih.

Smernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

U ciljv energetske i ekolo3ki odréive izgradnje objekata treba tediti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolifanjem toplotne zaltite spoljnih elemenata |

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

— Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | kori¥éenjem sunéeve
energije

— Kori3¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koridéenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriééenja energije v objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odréive sisteme (zasenu 3kurama, gradijevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrodnja energije za veitaku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nice od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu v ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zaltite Zivotne sredine je stvariti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosecne stare kuée godiinje trofe 200-300 kWh/ m? energ je za grejanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? | manje.
Energijom koja se danas potrosi u proseénoj kuéi u Crnoj Gori, moéemo z grejati 3-4 niskoenergetske
kuée ili 8-10 pasivnih kuéa. .

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oftecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su oiteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanie i rad. Zagrejavanje takvih ptostora zahteva veéu koli&inu
energije 3to dovodi do poveéanja cene kori$¢enja i odréavanja prostoray ali i do veéeg zagadenja
¢ivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je postiéi smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prose&no 40 do 80%. !

Kod gradnje novih objekata vaéno je veé u fazi idejnog redenja v saradnjl sa projektantom predvideti
sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno: h



= Analizirati lokaclju, orjentaciju | oblik kue. _

= Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg ompotada objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije trebla iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradn|i objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zadtititi se od preteranog gsunéanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odréive sisteme (zasenu Skurama, grude#lnskim elementima, zelenilom
i sl) kako bi se smanijila potro¥nja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu v letnjim mesecima

— Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mera projektovanja p%shmih kuéa. To moée ukljuéiti
izolovane povriine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije

— Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni¢e od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu |

= Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju UTH u obzir gde god je to

mogudée

= Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koris
vode za hotel, vile i dr.

— Odréivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vcjzilu.

iti za predgrejavanje tople

| OSTALI USLOVI '|

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnigkim uslovima kod ovlaiéenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju p{osforu i izgradnji objekata
("Sluébeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 °d| 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije vraditi v sklady sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nadinu lzrade | sadréini tehnike
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluébeni list Crne Gore", br. 044/18 o'ri 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.godine /

OVLASCENO SLUCBENO LICE

PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
* Podnosiocu zahtjeva
®  Ministarstvu ekologije prostornog planiranja i
vrbanizma
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CRNA GORA DUP "GORNJA GDRICA | " -PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UPDI350, UP D/35| ZONA D, KAT PARCELE
Sekretarijat za'plamranje 1343/1,1343/2,1345,1346 KO DONJA GORICA
prostora i odrzivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/23-2054 [
Podgorica ,16.11.2023. god. SIPCIC DEAN , Padgorica
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CRNA GORA

DUP "GORNJA GORICA | " -PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

UTUZA UPD/350, UP D/351 ZONA D, KAT PARCELE

Sekretarijat za planiranje 1343/1,1343/2,1345,1346 KO DONJA GORICA
prostora i odrivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/23-2054 i

Podgorica ,16.11.2023. god. SIPCIC DEJAN, Podgorica
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-2054
Podgorica ,16.11.2023. god.
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4657 6601276.80 4699754.59 4707 6601269.04 4699704.51
4658 6601279.23 4699752.78 4708 6601275.20 4699714.64
4659 6601290.80 4699744.57 4709 6601275.46 4699716.08
4660 6601291.06 4699744.39 4710 6601277.49 4699718.76
4661 6601292.02 4699743.62 4711 6601281.07 4699723.50
4662 6601293.76 4699742.22 4712 6601283.20 4699726.70
4704 6601285.43 4699729.92 4713 6601242.07 4699703.68
4705 6601292.51 4699740.14 4714 6601241.52 4699710.27
4715 6601257.85 4699732.25
4716 6601262.24 4699738.16
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj

DUP "GORNJA GORICA | " -PODGORICA
UTUZA UPD/350, UP D/351 ZONA D, KAT PARCELE
1343/1,1343/2,1345,1346 KO DONJA GORICA
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/23-2054 o '
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CRNA GORA

DUP "GORNJA GORICA | " -PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

UTUZA UPD/350 , UP D/351 ZONA D, KAT PARCELE

Sekretarijat za planiranje 1343/1,1343/2,1345,1346 KO DONJA GORICA
§f°;;°;a3‘ﬂ°;;1;'a;“°l PODNOSILAC ZAHTJEVA ;
r.08- - | .
Podgorica ,16.11.2023. god. SIPCIC DEAN, ngonca
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— postojela vodovodna mre'a —planirana fekalna kanalizacija
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
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