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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 30.11.2023.godine

Crne Gore — opétinski propisi", broj 9/20) i podnijetog zahtjeva ,izdaje -
=

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &ana 74. Zakona o]
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 \82/20 i 86/22), Uredbe
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,NTstee 1 maj “ u Podgorici (,Sluzbeni list

planiranju prostora i izgradnji
0 povjeravanju dijela poslova

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE '

maj “ u Podgorici.

Podnosilac zahtjeva obratio se ovom Organu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za rekonstrukciju objekta koji
1 je izgraden na katastarskoj parceli br. br,1564 KO:Podgorica I. Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se
predmetna katastarska parcela br.1564 KO:Podgorica |, nalazl u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Naselje 1

internet stranici Registra planske dokumentacije:

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

|
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana »Naselje 1. rJ||aj * u Podgorici, koji je dostupan na

http:/iwww.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PlanningDocument?m=pP , koju vodi Ministarstvo prostornog
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4 | POSTOJECE STANJE
Prema listu nepokretnosti — izvod br.172 KO: Podgorica | i kopije plana, izdat

povrsine 120m2, prizemna, bez tereta ograni¢enja.

U grafi¢kim prilozima planskog dokumenta na navedenoj katastarskoj parceli

U prilogu ovih uslova su i gorenavedeni list nepokretnosti i kopija ka(astarskor
e

od strane Uprave za kalastar i drzavnu |
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, na katastarskoj parceli br. 1564 izgradena je porodiéna stambena zgrada,

plana.
videntiran je postojeéi objekat.

5 PLANIRANO STANJE |

grafitkom prilogu , Plan parcelacije”.

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede

USLOVI ZA PARCELACIJU

uglavnom doslo uslijed podjela velikih parcela na vise manijih i trasa saobra

(slucajevi dijeljenja postojete parcele u ciliu omoguéavanja izgradnje novog

i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Napomena: Precizan podatak o ucescy povrsine katastarske parcele u poi

blokove. Prilikom preparcelacije je vodeno racuna o viasnickoj strukturi zemljis
Urbanisticka parcela moze obuhvatati i vige katastarskih parcela, a moze se;ﬁ

Detaljnim urbanisti¢kim planom,,Naselje 1 maj “ u Podgorici na prostoru katqstarske parcele br.1564 KO: Podgorica |,
formirana je urbanisti¢ka parcela UP 185'.Granice katastarske parcele br.1
cjelosti sa granicama urbanisticke parcele UP 185" Urbanistitka parcela UP185' definisana je koordinatnim taékama u

Prostor Plana je podijelien na blokove i urbanistitke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povréine (kolske i kolsko-pje$atke) su posebno oznaéene. Do preparcelac
-%m’ca koje uokviruju urbanisticke

ta.

64 KO: Podgorica |, ne poklapaju se u

rdini urbanisticke parcele bice definisan
viasceno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imoviny - F_’odrumoj Jedinici Podgorica.

rmirati i od dijela konkretne parcele
bjekta), uz podtovanje kriterijuma

direkine pristupaénosti sa javne komunikacije. Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafigkom
prilogu 05 Plan parcelacije. Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode d? neslaganja izmedu zvaniénog katastra -

ije postojeée matrice je




USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisti¢ki blok

Prostornu cjelinu plana &ine urbanistieki blokovi oivigeni ulicama.
2. Gradevinska linija L

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice a predstavija liniju
na kojoj se gradi objekat.

3. Podzemna gradevinska linija
Podzemna gradevinska linija predstavija liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita
zgrade,

4. Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznacenom spratnoséu na svim objektima gTjje se jedan nivo raduna u prosjecnoj
vrijednosti od 3m.

Urbanisti€ki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadraju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povrsina elementima urbanisti¢ke regulacije | jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o na&inu
obratuna povrsine i zapremine objekata (SL. list CG br. 47/13) i Crnogorérklm standardom MEST EN 15221-6,

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 185" je ,,SS*( stanovanje sr&dnje gustine).
Namjena povrsina je predstavijena na grafiékom prilogu br. 04 ,Plan namjena povrsina *.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u veé izgradenim zonama in dividualnog stanovanja, koje se
predvidaju za rekonstrukciju, rudenie starih i logih objekata, izgradnju nivih i rekonstrukciju i dogradnju i nadgradnju
kvalitetnih postojeéih objekata.
U okviru pripadajucih lokacija, u skladu sa moguénostima, obezbijedie se pr?stor Za pomo¢nim objektima, kao i
potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u samosta‘rnim objektima ili kao sastavni dio
stambenog objekta.

U skiadu sa moguénostima lokacije i objekta, prizemlje individualnih stamben objekata se moze pretvoriti u poslovne
sadrzaje. r

Spratnost individualnih stambenih objekata se kreée od P+1+M u sredidnjem frostoru do Pv+2+M uz Cetinjski

bulevar,

Planirana spratnost objekata za urbanistiki blok je P+1+M, koja je nazna&ena u grafickom prilogu plana,,Plan
regulacije".

Prema GUR-u za stambena podrucja sa srednjom gustinom stanovanja (SS) Lreporucuje se indeks izgradenosti do
1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povréina za stanovanje na urbanistickoj parceli
Na povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) fzaiarske radnje (do 150m2) koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama st inovnika podrudja, posiovne djelatnosti
koje se mogu obavijati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m?2) | mj/n_:‘:‘ objekti za smjestaj, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i Sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika

podrudja.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA _
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo projektovani sa ciljiem do janja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom abjekta,

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi, Nagib krovnih ravni je okol 18-26 stepeni. Krovni pokriva¢ je crijep,
Ceramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal,

Gdje postoje tehni¢ke moguénosti, pored planiranih, ostavija se moguénost 24 koriscenje potkrovnih prostora u
nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta,

Preporuuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijegoj boji, pri éemu posebnu paznju
posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije; Uglavnom, ukoliko je to bilo moguée,
ispostovana je postojeéa, katastarska parcelacija. 1




Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi’:kim podruéjima. —‘

SMJERNICE _ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI RACIO‘!ALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE -

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvile osnovne mj?re: Stednja i korig¢enje alternativnin,
odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolac%e prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadr3ava toplotu. Osim odgovarajuée !termoizolacije potrebno je voditi raéuna
0 adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

® | oD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda | normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanie i gradenie objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditiina osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._SMJERNICE ZA ZASTITU 0D
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite, otkrivanja i sprie¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnikotehnologkih nesreca,
hemijskih, biologkih, nukleamih i radiolokih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("SluZbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizi¢ka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostc:ri[na i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zadtite od prenosenju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu &to obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremlfenoﬁti prostora (PP uredjaji) upotpunite se
- sistem i mjere protivopZarne zatite. S | o
Lo I
7 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |
Prostorno rjedenje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne?_sredine, Za osnovne zahteve sa ovog
stanoviSta uzeti su:da se voda, zemljiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaiju Zivotnu sredinu da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora |
* da se postigne potrebna koligina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
* da se obezbijede odgovarajuéi pratedi sadrzaji stanovanja |
* da se izvréi zastita frekventnih koridora saobradaja
* da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja |
* da se za prostor precizno defini$e nadleznost i viasni&tvo |
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zigladwanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zak Na o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br, 80/05). o !
t
8 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoz|ciju objekata na UP prilagoditi

Opéti uslovi za pejzaZno uredenje |

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcelai, treba da ima projekat pejzaZznog
uredenja. .

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da|obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti.

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, ‘taksacfja i valorizacija postojedeg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o€uvanja i
uklapanja postojeteg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena Postojete
zelenilo o€uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da €ini okosnicu zelenog fonda buduéih
projektnih rie$enja Predvidjeti zatitu postojeceqg vitalnog i funkcionalnog zelehila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda |

Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanije kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje

podnose presadivanje)

ostojeéem vrijednom zelenilu

. | ;



Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za riasipanje povréina predvidenih za
ozelenjavanje Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine,
rasadnicki odnjegavane u kontejnerima 7

Izbjegavati invazivne biljine vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice 0d 2,5 -3 m L

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
IzvrSiti rekonstrukciju postojeéin drvoreda

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoi%mu zastitu svih zelenih povrgina.
Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo stambenih objekata i blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visint gradnje, ekspozicije, velitine
blokovskog prostora. r

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova '

* minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%; EL

* pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, obligima, vizurama, spratnosti objekata:

* sadnju vréiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveéa, 2bunja, sezo skog cvijeda;

* koristiti brzorastuée dekorativne vrste: 1

* visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem Koristiti za oiviéavanje blokoya;

* formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZenje.

* formirati prostor u vidu odmorita sa fontanom, kiupama, lejama cezonskog L:vijeta;

* formirati prostor za djediju igru;

* predvidjeti sprave za rekreaciju: |

* predvidjeti urbani mobilijar;

* predvidjeti osvjetljenje;

* prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa minimalnom dubinom
supstrata od 1m.

Napomena: U grafi¢kom prilogu br.12 ,,Pejzazno uredenje” nema planiranog gabarita objekta (neusaglaseni
graficki prilozi plana).

.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zasdtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Ukaliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podrutju zahvata naide na nalazidte ili
nalaze arheologkog znadenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja

10 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETCPM

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte

ore”, br.48/13 i 44/15).

liftove i sanitarne prostorije. _

Rampa za saviadavanije visinske razlike do 120 ¢m, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagi smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju sacbradajnih povréina potrebno je pridria

standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za plani

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i |
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéEu prilagodavanja objekata za pristup i

koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

ti se odredaba ovog DUP-a, kao i
nje i projektovanje objekata u vezi sa

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

funkcionalnim cjelinama, &to znagi da svaka faza mora predstavijati arhitek
|dejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

12 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiuéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
onsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZzedim lehnidkim proplsima i normativima, Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno Je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadieznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenerqetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, not ativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija” koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za spr odenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstu Inog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Naselje 1 maj* u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:/fwww.planovidozvole. mrt.gov. me/L AMP/PlanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni&ki antenski sistem. TK mreiu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukturT i povezane opreme u objektima (S list
CG broj 41/15).

Uslovi prikljuéenja na saobracéjnu infrastrukturu

|
Urbanistitkoj parceli UP 185" u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Naselje 1 maj" u Podgorici, u F'odgorici—|
pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafitkom prilogu Saobraéaj.
Za individualno stanovanje parkiranje se obezbjeduje u okviru urbanistitke parcele tog objekta prema broju
stambenih jedinica.U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking
mjesto, pa da bi se faj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambeni objekata da obezbijedi i izgradi 1.1
garazno mjesto za jedan izgradeni stan.

13. OSTALI USLOVI .
Privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju i koje ispunjava |uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10. 017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08 2020.), cbavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.20 8., 01119 od 19.02.2019,, 082/20 od
06.08.2020.). Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i kaje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28,09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.),| odgovorno je za uskladenost tehnicke
dokumentacije sa izdatim urbanistiko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).
Ovi urbanistitko tehniki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na asnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticky parcelu mjerodavne su smjernice u ' kviru iz Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Naselje 1 maj“ u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko :Eggr'ckih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skiadu sa ¢lanom 11 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20
od 060820200 na sajtu Ministarstva prostornog praniranja.‘ urbanizma | drZavne  imovine,
http./Awww.planovidozvole. mrt.gov.me/.

14. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE ‘

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zofi sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

Topografija prostora ‘
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26‘_sjevern§: geografske Sirine i 19° 1& isto¢ne geografske duzine. Podrugje u
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zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvetem dijelu ovo ravan teren pogadan 7a
izgradnju.

InZenjersko geologke karakteristike
Geolosku gradu terena &ine 8ljunkovii pjeskovi neravnomjernog Qfa"U|0"i%ﬁi5k09 sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene llitolo&ke strukture karakterie dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav pthor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmikog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sajvrlo izraZzenom seizmickom aktivno$éu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podru&je je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatngéom pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomergtisane terase, tj. za model C1 gdje e
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m,

Dobijeni parametri su sliededi:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 [
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrutje Podgorice karakteri§e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrje na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, 'Ftaznost. osuncanje, toplotno zracenje i

dr,

U Podgorici je registrovana srednja godi&nja temperatura od 15.5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj je' ni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetaciont perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra,
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje&na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuntanije, oblaénost i padavine sL

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrade osuncéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1558 ¢asova. Godi&nji tok oblaénostiima
prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je ipﬂ. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm gods$nje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumo n od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od ednje godénje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjemﬁ{d 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naje$éom pojavom u decembruy i januard (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javijaju se u toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi,

Ucestalost vietrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet
kao 1000 %e. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %, sa najve¢om udestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistotni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceddi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javfjaju prosjeéno 22 1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru&je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan leren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosnc planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U KOJEM JE URBANISTICKA PARCELA

Namjena prostora u zahvatu urbansitiéke parcele »98" ( stanovanje srednje gustine)

Oznaka urbanistitke parcele UP 185

Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?) cca 150,28m2 {t!?t‘,ﬂano sa grafickog priloga)
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40 (minimalni %tepen ozelenjenosti je od 10% - 30%)
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina
pod objektom [m?)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?]

Maksimalna spratnost za biok

P+1+M (prizemlje, sprat i mansarda)
1k
ik

L

Napomena:UTU su izdati shodno tekstualnim i grafi¢kim smjernicama plana uz napomenu da u grafi€kom
prilogu br.07 ,,Planirani oblici" i grafiékiom prilogu br.12 Pejzaino u nje" nema planiranog gabarita objekta
(neusagladeni grafi¢ki prilozi plana). '

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave("SluZbeni list Crne Gore", br.087/18 od 31.12.201 8, 02B/19 od 23.05.2019, 075/19 od

13 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/1 8, 11/19i 82/20 ) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri fana od dana izdavanja i objavijuju na
internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

\ %, | PRI} brada Viatko Mijatovié,tehn, [AV T Yh &) ﬁufad}m
- 1 iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta d

®  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

® Lisovi nepokretnosti i kopija plana, izdatih od stranc
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice |




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 08.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 08.11.2023.godine

Planirana namjena povrsina

Stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrgina

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 186"
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 08.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 08.11.2023.godine

E Regulaciona finfa (koordinate tjiemena su date u separalu) E Broj urbanistifies pe
E Gradevinska linfja (koordinate flemena su dste u separatu) L__‘E] WWM

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 185"
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Wna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 87.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Prostomi oblici

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 185"
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001
Podgorica, 08.11.2023.godine

. ;""@"?f/:?' el e, » s
;- UP 176 UP 18575 ; &{
.-—""\4 | b
\ ' \ Z563IP 1
= ﬁ):ﬂ 7 > ,iD1 s :%3
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— T \WP\177 i
7 > y 1’/‘: ¢
i SN upP 19§

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistieku parcelu UP 185"
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 08.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 185"
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000
Podgorica,07.11.2023.godine

Koordinate tacaka UP 185 Koordinate tac¢aka regulacione linije

| 1040 6602546553 | 4700073.836 |
1042 | 6602547.28 |  4700072.8 |

1056 | 6602552.17 |  4700077.78 |

" 1064 | 6602555.58 | 4700078.11 |
1068 | 6602557.74 |  4700072.14 | 1104

1026 | 6602538.609 | 4700050.798 !
1067 | 6602557.562 | 4700060.908 |

1100 6602584.131 | 4700074.291
6602584.626 | 4700074.505

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 185 !
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 08.11.2023.godine
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SR L e — e
GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnitke infrastrukture
9

lzvod iz DUP-a "Naselie 1 maj" u Podgorici za urbanistiku parcelu UP 185
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-2001

Podgorica, 08.11.2023.godine

=
..-'"““-r‘

|

- P
UP4a5 | UP 137
FJL": =

A p .

TK podzemni vod - Postojeda elekironska
E komunikaciona infrastruktura
Em Planirana TK okno - Planirano kabloveko okno

NO 01, NO 87

Planirani TK podzemni vod - Planirana eleidronska
E komunikaciona infrastruldura sa 4 PVC cievi preéni.110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunnikacione infrastrukture

10
Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 185*
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/'RNA GORA

JPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-416
Datum: 09.11,2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

/w\ 1565/2
\_, & 4,‘\ 1567

a8 55)'/\_//?.%5;://

\

Katastarska opitiina: PODGORICA |

Broj lista nepokretnosti: 172
Broj/plana: 19
ParTla: 1564

B
1B

—hd




UPRAVA ZA KATASTAR
| DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

PODGORICA

Broj: 101-9 149175089 2023
Datum: 07.11,20238,

KO: PODGORICA |

TR P

Na osnovut ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RAG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/, 4315, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETA. ZA PLLAN.PRO. I ODR.RAZVOI 101-917/23-

4161,

. 7 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 172 - IZVOD

Datum i vrijeme:

07.11.2023. 13:57:25

Podaci o parcelama ]
- 1 Broij Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. % ) : i
Bira) Podbroj zgrafie Skica | Datum upisal s i kuéni broj Osnov sticunja Klasa | Povrsina m Prihod
1561 1 13 KRUSEVAC Porodicna stambena zpnndi 120 0.00
14 VISE OSNOVA
120 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Muticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RAICEVIC ANA Susyojina 112
q_ ii”ii"i'li‘ ”lii‘\‘i Sus¥ojina 1112
CLTROVIC Syl N Sus¥ojina 1/12
DAMIJANOVIC VELISA JULKA Susyojina 113 i'
SAVIC  MAJA T Susyojina 1/12 i
[ | ]
JAMIANOVIC DIOKO SLAVEA Susojina 113 i
|
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nacin koriséenja PD v . Pravi
Broj Podbroj Broj Os:mv slicanjila Godina bPrﬂllnu‘.i;{ Sprat Vlasnik illi T\::&.‘:Iac prava !
zgrade Sobnaost izgradnje CATIUia Adresa, Mjesto !
1564 1 [Poroditna stambena zprada p [ Susgepne .
VISE OSNOVA RAICEVIC ANA
900 120 =
1
DAMJANOVIC  DUANA
I
ETKOVIC SVETOZAR
JULIJANA
1
1
1
DAMIANOVIC DIOKO SLAVEA
L ' ViSE ostovA : PIRAICEVIC ANA
[Sest soba 100



I"odaci 0 objektima i posebnim djelovima

I af Pocdbroj Braj

ygrade

Natin korif¢enja
Osnaov sticanja
Sobnost

~PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat

Povrsina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susyojing
DAMIANOVIC DUANA

CETKOVIC SVETOZAR
JULUANA

DAMJANOVIC DIOKO SLAVKA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, .
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). '

Datum i vrijeme:

07,11.2023. 13:57:25

Naéelnik:
Ei o = N\
IO ol
Qe
o /é{avica Bobici¢ dipl.pravnik

‘o 1 ,'r/"

e

2
(5]
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