CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, CrnalGora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647 |

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: D 08-332/22-2000 e-mail:

Podgorica, 30.11.2023.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli YP 179 u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Naselje 1 maj “ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI |

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

L)

lavni grad Podgorica

Broj: D 08-332/23-2000 '
Podgorica, 30.11.2023.godine il

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)| Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Naselje 1 maj “ u Podgorici (,Sluzbeni list
Cme Gore — opétinski propisi”, broj 9/20) i podnijetog zahtjeva za izgradnju abjekta, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Podnosilac zahtjeva obratio se ovom Organu za izdavanje urbanistitko tehniékih uslova za izgradnju objekta na na
katastarskim parcelama br.1572 i 1569 KO:Podgorica |. Uvidom u plan'_ku dokumentaciju utvrdeno je da se
predmetne katastarske parcele br.1572 i 1569 KO:Podgorica | nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»,Naselje 1 maj " u Podgorici. I

internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
planiranja, urbanizma i drzavnu imovinu.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,Naselje 1. mw “ u Podgorici, koji je dostupan na

koju vodi Ministarstvo prostornog

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SipCIC DEJAN

POSTOJECGE STANJE

Prema listu nepokretnosti — izvod br. 212 KO: Podgorica | i kopije plana, izdati pd strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, katastarska parcela br.1572, je neizgraflena, njiva 3. Klase, povrsine je.349m,
bez tereta | ograniéenja.

Prema listu nepokretnosti prepis br.213, katastarska parcela br.1569, evidentirana je kao "neplodna zemljiste"
povrsine je 43m2, bez tereta i ogranitenja.
U prilogu ovih uslova su i gorenavedeni listovi nepokretnosti i kopija katastarskpg plana.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcele su
evidentirane kao neizgradene.

PLANIRANO STANJE

Detaljnim urbanisti&kim planom, Naselje 1 maj * u Podgorici na prostoru katastarskih parcela br.1572 i 1569 KO:
Podgorica |, formirana je urbanisti¢ka parcela UP 179 .

Napomena: Precizan podatak o uée$éu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratorn parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon
dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Padru¢noj jedinici Podgorica.

USLOVI ZA PARCELACIJU
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Saobracajne povrsine (kolske i kolsko-pjesacke) su posebno oznaéene.Do reparcelacije postoje¢e matrice je
uglavnom do$lo uslijed podjela velikih parcela na vi§e manjih | trasa saobra dajnica koje uokviruju urbanisticke
blokove. Prilikom preparcelacije je vodeno raduna o viasni¢koj strukturi zemljista.

Urbanisti¢ka parcela moZe obuhvatati i vide katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma
direktne pristupagnosti sa javne komunikacije.Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafitkom
prilogu 05 Plan parcelacije. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode @o neslaganja izmedu zvaniénog katastra
i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar. "

Prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanistitke parcele sa jasno deﬁnitnom namjenom i numeracijom.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisti¢ki blok

Prostornu cjelinu plana &ine urbanisti¢ki blokovi oivieni ulicama.
2. Gradevinska linija ‘
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i ogovinu saobraéajnice a predstavija liniju
na kojoj se gradi objekat,

3. Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavija liniju na kojoj se grade podzemni ob;
zgrade.

4. Visinska regulacija |
Visinske regulacije definisane su ozna&enom spratno$éu na svim objektima gdje se jedan nivo ratuna u prosje&noj
vrijednosti od 3m.

Urbanisti¢ki parametri se raunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sad
Ikriterijumima namjene povréina /elementima urbanisti&ke regulacije | j linstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/1 4) kao i Pravilnikom o naéinu
obratuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

jekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita

ju i formi planskog dokumenta

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 179, je ,SS*“ ( stanovanje s
Namjena povrsina je predstavijena na grafikom prilogu br. 04 ,Plan namjena

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u ve¢ izgradenim zonama indlvidualnog stanovanja koje se
predvidaju za rekonstrukciju, rugenje starih i lodih objekata, izgradnju nivih i rekonstrukcijui dogradnju i nadgradnju
kvalitetnih postojeéih objekata.
U okviru pripadajuéih lokacija, u skladu sa moguénostima, obezbijediée se pros
potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u samostalni
stambenog objekta. .
U skladu sa mogucnostima lokacije i objekta, prizemlje individualnih stambenih objekata se moze pretvoriti u poslovne
sadrZaje. |
Spratnost individualnih stambenih objekata se kreée od P+1+M u sredinjem p
bulevar,

Planirana spratnost objekta za UP179 je P+1+M, koja je nazna&ena u grafigkom|prilogu plana,,Plan regulacije”.
Prema GUR-u za stambena podrudja sa srednjom gustinom stanovanja (SS) p Cuje se indeks izgradenosti do
1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se preporuéuje 15 m2 zelenih povr$ina z§ stanovanje na urbanistickoj parceli.
Na povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450mz2) i zanat§ke radnje (do 150m2) koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanoynika podrudja, posiovne djelatnosti
koje se mogu obavijati u stanovima, kao | ugostiteljski objekti (do 250mz2) i manji pbjekti za smjestsj, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za kulturu,zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika
podrudja.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

za pomo¢nim objektima, kao i
objektima ili kao sastavni dio

toru do Pv+2+M uz Cetinjski




Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je okb 18-26 stepeni. Krovni pokrivaé je crijep,

Ceramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavija se moguénost za kori§éenje potkrovnih prostora u

nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu posebnu paznju

posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos &iri isina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafigkim prilozima parcelacije i regulacije| Uglavnom, ukoliko je to bilo moguée,

ispostovana je postojeca, katastarska parcelacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.

S IIERNIC ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONAL| POTROSNJU ENERGIJE |
I | '

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koridéenje alternativnih,

odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izola : je prostorija, koja u ljetnjem periodu ne

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna

o adekvatnoj velitini otvora vodedi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog padnebija.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori§éenje sun&eve energije, pogotovu y vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Obavezno je po3tovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda | rormativa i predvidenih za aseizmi&ko
projektovanie i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi ha osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakoha. ERNI ZA TITU OD
LEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGOD '

U cilju zastite, otkrivanja i sprie¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda,!pozara. tehniCkotehnolodkih nesreéda,
hemijskih, bioloskih, nukleamih i radiologkih kontaminacija, posljedica rat razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kaa i spagavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" | 3/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.,

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizitka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoenju pozara u mpleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinatnom objektu &to obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnidke oprem!jenosti‘prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se
sistem i mjere protivopZarne zaétite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su:da se voda, zemljidte i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu ‘

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima ‘
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zaétitu vazduha
da se obezbijede odgovarajuéi prateéi sadraiji stanovanja

da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobraéaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja
da se za prostor precizno defini§e nadleZnost i viasniétvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadjvanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona § procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

* * @ 0 @ @& 0

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéti uslovi za pejzaZno uredenje . _
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanistitka parcela, treia da ima projekat pejzaznog

uredenja
Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente

ozelenjenosti
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U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacij
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mj
uklapanja postojeéeqg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistidka ri¢
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji
zelenilo oguvano u vidu masiva i pojedina&nih reprezentativna stabala, treba
projektnih rieSenja Predvidjeti zatitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelé
postavijanjem zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispo ciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu |
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za n
ozelenjavanje Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrst
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima |
Izbjegavati invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 em Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
1zvrSiti rekonstrukciju postojeéih drvoreda '
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanije i protivpo:

, taksacija i valorizacija postoje¢eg
njege) u cilju maksimalnog o&uvanja i
Senja

okviru uredenja terena Postojeée

da &ini okosnicu zelenog fonda bududéih
nila tokom gradevinskih radova

sipanje povrsina predvidenih za
e i egzote otporne na uslove sredine,

u zastitu svih zelenih povrgina,

Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo stambenih objekata i blokova
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visin gradnje, ekspozicije, veli¢ine
blokovskog prostora. '

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UT uslova
* minimaini stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%:; |
* pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, baji, oblicina, vizurama, spratnosti objekata;
» sadnju vriiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveéa, Zbunja, sezongkog cvijeéa;

+ koristitl brzorastuée dekorativne vrste;

* visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivitavanje biokova:

« formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gazenje.

* formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, kiupama, lejama cezonskog cyijeca,

+ formirati prostor za dje&iju igru; .
* predvidjeti sprave za rekreaciju; |
* predvidjeti urbani mobilijar;

« predvidijeti osvjetljenje;

* prilikom planiranja podzemnih garaZa, uporedo planirati na njima intezivne ne vrtove sa minimalnom dubinom
supstrata od 1m

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na odrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znadenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o za#titi kultdrnih dobara (Sl List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je preki uti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdiva ja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETO

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivignjdka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu rilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte kojl| svojom funkcijom podrazumjevaiju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte  kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, prisfup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljagnjefn prostoru mo2e imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib snjije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povr§ina potrebno je pridr2avati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranj¢ i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).




11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ;
Zakor_wrn &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiudi za faznu alizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcmne_'nlnim cjelinama, 8to znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije. |
|
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikiju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacija potreBno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni&kim propisima i normativi Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je po&tovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZedim tehni&kim propisima, normativima, i uslovima prikljutenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom predugzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova. '
Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturno] mre2i | smjernicama za sp lenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstu nog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Naselje 1 maj* u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

: lanovi ov. MP/Plannii ?m= kojU| vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

Uslovi prikljuéenja na telekomunikaclonu Infrastrukturu .

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SI i list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednieki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori&éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (S.list
CG broj 41/15).

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 179 u okviru Detaljnog urbanistiékog plana ,Naseljé 1 maj“ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafitkom prilogu Saobraéaj. Za indivitiualno stanovanje parkiranje se
obezbjeduje u okviru urbanisticke parcele tog objekta prema broju stambenih jedlinica.U skladu sa postavkama PUP-a
Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking mjesto, pa da bi se faj odnos obezbijedio mora svaki
investitor stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1.1 garazno mjesto za jedaf izgradeni stan.

OSTALI USLOVI

Priviedno drustvo koje izraduje tehniku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cre Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,(011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drudtvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovomo je za uskladenost tehnike dokumentacije sa
izdatim urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., |011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.). Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokumént na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviry iz Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Naselje 1 maj* u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnigkih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prosi i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20
od 06.08.2020) na sgjtu Ministarstva ekologije, prostomn planiranja i urbanizma,
http:/iww.planovidozvole.mrt.gov.me/.

ove utvrdene Zakonom o planiranju
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE |

T rafij stora '
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zg
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske &irine i 19° 1
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za |z
visinska razlika se prostire na povrgini od 373,34 ha, tako da je u najv
izgradnju,
| ersko ke karakteristik
Geolodku gradu terena ¢ine ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulom
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglom
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m |
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav p
terena.
Sa makroseizmitkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi&kom aktivno$éu,
Prema seizmoin8koj karti gradsko podrugje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog Intenzilel
ogekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierova pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeraflsane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model » gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090 |
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 .
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS |
Hidrol kar: tik '
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. |
Klimatske karakteristike
Urbano podrutje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni
mikroklimatske karakteristike su u podru&u grada, gdje je znatno w
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, v

ri sa brdsko-planinskim zaledem, Njen
istone geografske duZine. Podrugje u
gradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
m dijelu ovo ravan teren pogodan za

ijskog sastava i promjenljivog stepena
rati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
oloke strukture karakteriSe dobra
nivoa terena. Nosivost terena kreée
terase spada u kategoriju stabilnih

ticaj Jadranskog mora. Specifitne
i antropogeni uticaj industrije na
ost, osun&anje, toplotno zragenje i

najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni‘
prolie¢a za 2,19 C, sa blaZim temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta y zimu. U toku vegetacionog perioda

Prosje¢na relativna via2nost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novgmbru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osunganje, oblagnost i padavine

Srednja godisnja suma osundanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec j@ jul sa 344,1, a najkraée osun&anje
ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.654 &asova. Godi&nji tok obla&nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnostjje u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8, Prosjetna vrijednost oblatnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Stedniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski re2im
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god&nje koligine. Period javijanja
snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosjeéna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana,
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéne godidnje, s
dana. ‘
Vietrovi

UCestalost vjetrova i tiina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjgtrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvec¢u uCestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %e. Sjevemi vjetar
se najCedce javija ljeti, a najrjede u prolieée. Tigine ukupno traju 380 %e, sa najye¢om u&estalodéu u decembru, a

16 dana. Period javijanja magle
.6 dana). Nepogode (grmljavine)
junu i minimumom od 1,9 dana, u
zabilje2enim maksimumom od 4

7




najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimaina brzina vjetra od 348 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vietra. Jaki vietrovi su najesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
naj_r]‘ed'l lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
n rirodni |
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrutje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnjii odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

14 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIE PARCELE
Namijena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele »SS8" ( stanovanj¢ srednje gustine)
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 179 |
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] cca 376,60m2 (od!tano sa grafitkog priloga)
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40 (minimalni st¢pen ozelenjenosti je od 10% - 30%)
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina
pod objektom [m?] / |
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povr§ina [m?] /
Maksimalna spratnost ; 1 :
P+1+M (prizemlje, $prat i mansarda)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odi razvoja i turizma jedinicama
lokaine samouprave(“SiuZbeni list Crne Gore", br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
15 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na os Clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ) stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dang od dana izdavanja i objavijuju na
internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja .
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
16 | Arh.Beti Radovié, dipl.ing. =
N = = — v P 1y
17 .
PRILOZI

® lzvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta

B Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeéa "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.Lisovi nepokretnosti i kopija plana,
izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000

Podgerica, 07.11.2023.godine

1575/

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga




Crna Gora l
Glavni Grad Podgorica — —
Sekretarijat za planiranje prostora i ke
odrzivi razvoj al B
Broj: 08-332/23-2000
Podgorica, 07.11.2023.godine o g

Planirana namjena povr§ina

.| Stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povr&ina

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 179
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000

Podgorica, 07.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 179
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000

Podgorica, 07.11.2023.godine

1% 43/,?{ T " N

L WL EN

E Regulaciona finfja (koordinate tiemena su date u separatu) Broj urbanisti®ke ¢ I,
E Geadevinska finfja (koordinats ljemena su dsie u separatu) ] L I m-h;.__: " m

7 T

GRAFICKI PRILOG ~ Plan regulacije

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 179
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000

Podgorica, 07.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Prostomni oblici

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 179
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000

Podgorica, 07.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 179
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000

Podgorica, 07.11.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture '

lzvod iz DUP-a “Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti&ku parcelu UP 179
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| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
adrzivi razvaj

Broj: 08-332/23-2000
Podgorica,07.11.2023.godine

Koordinate tacaka UP 179

199:48 |

965 | 6602513.41] -+4700069.68 |
965 | 6602513.41 |

989 | 6602523.12 4700055.53}
| 1003 | 6602528.069 | 4700078.418

== — |
[_ 1015 | 6602534.79 |  4700056.84 |

1022 | 6602536.82 | 4700066.4 |

| 1029] 6602539.79 | 4700060.51

975 | 6602518.22 |  4700062.71 |

982 | 6602521.4 |  4700059.06 |

GRAFI&KI PRILOG — KOORDINATE

Koordinate tacaka reg lacione linije

| 1026 | c60253p.609 | 4700050.798

A —

1067 | 660255

\

1562 4700060908 |

{zved iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgerici za urbanisticku parcelu UP 178
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2000

Podgorica, 07.11.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnitke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 179
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvof

Broj: 08-332/23-2000

Podgorica, 07.11.2023.godine

b
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' 2x110mgn —— =
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- 4 %: _UP14 UP 204 =k
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UR-435 | UP137] UP ﬂao m !
Te5 pay __IIIT.,‘)». T‘[ ] l 2| A- '
E.j TK okno - wumum
E TK podzemni vod Mmm
Planirano TK okno mmmm
NO 01,_.NO 87
E Planirani TK podzemni vod - Planitana elektronska
komunikaciona infrastruldura sa 4 PVC cijevi preZni.110mm
GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunnikacione infrastrukture
10

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 179
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GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaZne arhitekture

Sekretarijat za planiranje prostora i

Glavni Grad Podgorica
odrZivi razvoj
Podgorica, 07.11.2023.godine

Broj: 08-332/23-2000

Crna Gora

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 179




ACRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-4162

Datum: (8.11.2023.

KOPIJA PLANA

T Razmjera 1: 1000

4
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TR\~
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1ZVvO0D 1Z ,'DIG!TALNOG PLANA
Obradio:

Ity

Katastarska opitiina: PODGORICA |
Broj lista nepokretnosti: 212, 213

Broj plana: 19

Parcele: 1572, 1569




| 176000000384
BN
|

UPRAVA ZA KATASTAR |

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA .
PODRUCNA JEDINICA '

PODGORICA |

|
Broj: 101-919-47513/2023 |
Datum:  07.11.2023. |
KO: PODGORICA 1

!
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETA. ZA PLAI@F. PROS. I ODRRAZVOJ 101-917/23-
4162, , za potrebe izdaje sc |

LIST NEPOKRETNOSTI 213 - PREPIS

Podaci o parcelama | |
: Broi Plan ; Potes ili Natin koriséenja | Bon. o . 1
Broj Podbroj r.grafie Skica | Datum upisa ulica i kudni broj Osnov sticanja ] klasa | Povrsina m Prihod E
1569 13 KRUSEVAC Prirodno neplodno zemljiste 'l 43 000}
14 NASLIEDE | |
'| 43 0.00

I

Podaci o vlasniku 1li nosiocu |

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

miiﬁivﬁ iiirim 7.ﬁKI,INA Sukgriséenje 112

DAMIANOVIC MILENKO JELENA Suk@riséenje 4if3
DAMIANOVIC TOMO MILUTIN Sukgri¥cenje 23
Sukq 1%enje 212

|
Ne postoje tereti i ogranienja. |

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksamal ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepdkretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.11.2023. 14:03:50 | - H




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-47512/2023
Datum:  07.11.2023.

KO: PODGORICA 1

Nu osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI, list R
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET. ZA PLAN.

4162, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 212 - IZ

D

176000000384
LR T

CG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
PROS. I ODR. RAZVOI] 101-917/23-

Podaci o parcelama
. B Plan : Potes ili Natin KoriSéenja Bon. v . i
Broj Podbroj rgi:g‘(l:lc Skica Datum upisa ulica iti(ﬁf‘r:ilhroj Osnov sticanja Klasa Povriina e Prihod ‘
1]
1572 13 KRUSEVAC Njiva 3. Klase 3 0T
14 NASLIEDE | f
i 349 4.01

Podaci o vlasniku ili nosiocu

|

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

DAMIANOVIC TOMO MILUTIN

[k ori

enje

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksan'lj
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncj

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 07.11.2023. 14:01:20

2 \Q‘p‘-

("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
kretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
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