CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680 |
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail: .

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23- 2041 DUP ,Naselje 1. maj“
Podgorica, 17.11.2023. godine Urbanisti¢ka parcela UP 43 ‘

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, rjeSavajuci po zahtjevu RALEVIC NATASE;, na osnovu
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2 od 19.10. 2023.godine, i DUP-a »Naselje 1.maj«,
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02-016/20-125 od 24.02.2020.godine), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA:
Detaljni urbanisti¢ki plan "Naselje 1.maj"
Urbanisti¢ka parcela: UP 43

u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RALEVIC NATASA

POSTOJECE STANJE:
Na grafickim prilozima plana na urbanistickoj parceli UP 43 nema evidentiranih objekata. Na
katastarskoj parceli broj 1425 KO: Donja Gorica, ¢iji dio ¢ini urbanisti¢ku parcelu UP 43, prema
podacima iz Uprave za katastar i drzavnu imovinu nema evidentiranih objekata.
Prema listu nepokretnosti 125-prepis KO: Donja Gorica na katastarskoj parceli broj 1425 pravo svojine
ima Ralevi¢ Nataga, sa teretom zabrana prometa i uzurpacija u povrsini od 58m2 u dijelu putnog
pojasa u drzavnoj svojini.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose na zemljistu.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ku parcelu UP 43 ¢ini dio katastarska parcela broj 1425 KO: Donja Gorica. Urbanisticka
parcela definisana je koordinatnim tackama na grafitkom prilogu ,,Plan parcelacije” koﬁ €ini sastavni
dio ovih uslova.




URBANISTICKO-TEHN ICKI USLOVI:

Planom je na urbanistickoj parceli broj UP 43 planirana izgradnja novog objekta pog namjeni
stanovanje velike gustine.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice a
predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.
Podzemna gradevinska linija ;
Podzemna gradevinska linija predstavija liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz
osnovnog gabarita zgrade. '

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno3¢u na svim objektima gdje se jedan nivo racuna

u prosjeénoj vrijednosti od 3m.

Regulacija i nivelacija objekata i povrsina su nametnute, u najvecem dijelu zahvata, postojecim,
naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana
je za sam objekat. Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren, ili za postojeée objekte. Planom su date
orijentacione visinske kote saobracajnica kroz visine u Tjemenima saobracajnica. Ove visinske kote
treba provjeriti kroz geodetsko snimanje svake ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu
raspolozivih podataka iz geodetske podloga, tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog
konkretnog objekta.
Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45, spratnosti od P+P+2+Pk,
Po+Pv+4+M i maksimalno do Po+Pv+5+M uz bulevare i na uglovima kolektivnih stambenih objekata,
uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm. |
Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predloZeni na grafic¢kim prilozima.

Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ¢e se detaljnije sagledati moguc¢nost objekta i
lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite. Maksimalne visine ovih objekata su ovim planom
zadriane na maksimalnoj spratnosti Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do Po+Pv+2+M.
Visinska regulacija je predodredjena znatajem ovog prostory, postoje¢im stanjem i uspost avljenim
odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i samostoje¢ih objekata visine moraju biti
uskladjene sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomitno3¢u gradnje.
Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i etaze.

- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja i spratova se kreée od 3.00-3.50 m.
- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m.
- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaZe su visine 3.0-3.50m, a
poslovni prostori:

- podruma 2.80-3.50 m,

- prizemlja 3.50-4.50 m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

- spratova 3.0-3.50 m.

- Kod poslovnih objekata visine etaja zavise od namjene i krecu se od 3.50-5.50 m.
U grafi¢kim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost objekta.
Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajuéu spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama
investitora mogu graditi objekti neito manje spratne visine, prilagodene potrebama| i zahtjevima
korisnika.




Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata.
Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstrednica ili erkeriu Sirini

od 1.5-2.0 metara radi zastite od atmosferskih padavina i osuncanja pjesackih povrsina, ulaza i
prizemnih prostora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA STANOVANIJE VECE GUSTINE
Stanovanje vece gustine predvidjeno je uzonama planiranim za “kolektivno stanovanje”.
Kolektivni stambeni objekti moraju ispunjavati sljedece uslove:

» Spratnost za kolektivno stanovanje je Pv+2+M do Po+Pv+4+M;

« Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojecim okolnim objektima;

» Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na okolnim objektima i

Sireg naselja.

uz planiranu prosjecnu bruto gustinu naseljenosti:

o Kolektivno stanovanje: 200-250 st/ha

o Kolektivno stanovanje sa djelatnostima: 150-200 st/ha,

uz planiranu spratnost od P+1+Pk do Pv+4+M.

Kako predmetni plan obuhvata prostor tireg centra grada i predstavlja buduce elitno gradsw(o naselje,
a u skladu sa postavkom i standardom iz GUP-a da se po svakom &anu domacinstva obezbijedi
minimum 18.5 m2 neto stambenog prostora, prosjeénoj veli¢ini domacinstva od 3.74 ¢lana, za
kolektivno stanovanje, kao polazna osnova za programiranje kapaciteta kolektivnog stanoJlanja je
uzet prosjecan standard od oko 28 m2 ukupne bruto razvijene gradjevinske povrsine po stanovniku i
prosje¢na veli¢ina domacinstva od 3,74 ¢lanova. i

Objekti kolektivnog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u kojirfna se
prizemlje i podrumski prostor koristi za poslovne sadrzaje.

Objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima moraju ispunjavati sljedece uslove:
e Spratnost objekata je do maksimalno Po+Pv+4+M, a na uglovima i uz jace saobracajnice do
Po+Pv+5+M;

« Spratne visine moraju biti uskladjene sa postojecim okolnim objektima;
« U stambeno poslovnim objektima podrume, prizemlja i eventualno sprat se mogu koristiti za
poslovne namjene. Prizemlja sa poslovnom namjenom su predvidena vece spratne visine (4.50-
5.50 m) radi ostavljanja prosotra za neophodne instalacije u spustenom plafonu.
« Stambeni spratovi su normalne spratne visine (oko 3.0 m).

« Materijali za spoljnu obradu fasada treba da se usklade sa materijalima na postojecim okolnim
objektima.
Prema GUR-u za stambena podrucja vece gustine stanovanja (S VG) u centralnim djelovima naselja,
odnosno urbansm centrima i uz znacajnije saobracajnice dozvoljava se indeks izgradenosti
maksimalno 2,0, a indeks zauzetosti maksimalno 0,6. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povrsina
za stanovanje na urbanistickoj parceli.
Na povriinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do
150m2) koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama
stanovnika podrudja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti (do 250m2) i manji objekti za smjesStaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrudja.




Pejzazna arhitektura

Zelenilo stambenih objekata i blokova
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli¢ine blokovskog prostora.

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova
e minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

e pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;
e sadnju vrditi u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveéa, Zbunja, sezonskog cvijeca;
o koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

e visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivi¢avanje blokova;

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

e formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeca;
« formirati prostor za djeciju igru;

» predvidjeti sprave za rekreaciju;

e predvidjeti urbani mobilijar; |
» predvidjeti osvjetljenje; -
e prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa
minimalnom dubinom supstrata od 1m.

ETAPNOST REALIZACUL:
Ovaj plan, uvazavajuci savremeni ekonomski trenutak, ne predvida "velike, globalne radove" i striktne
etapnosti realizacije, ve¢ se oslanja na koncept permanentnog upravljanja prostorom. Ipak, da bi se
dotlo do realizacije objekata potrebno je da se ispune preduslovi koji su najéesce vezani za_izgradnju
infrastrukture.
Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvi$no, jer| se radi o
pojedinaénim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.
Rekonstrukcije, dogradnje i prosirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar| uglavhom
individualnih moguc¢nosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geolodkih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa |
Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢l.5 Zakona o geoloskim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna drustva, odniosno druga
pravna lica koja imaju licencu. _

Za objekte veée od 1000m2 ili sa 4 i vi¢e nadzemnih etaza, shodno clanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani | elaborat o
rezultatima izvrienih geolo3kih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmologke karakteristike




terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.
Pri projektovanju objekata preporutuje se koriééenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuCuje zadrzavanje
postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.
U sluZaju da je nagib terena p>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zadtite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
Za turisti¢ke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
sivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa &lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (SL.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne |
paleontolo3ke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen ra} licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vasedim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).
Obavezna primjena elemenata pristupa€nosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04). '
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere za&tite od poZara za objekte sa
4 i vite etaa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno &lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zatitu garaZa za
putnicke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruéenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu ? Zakona o
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zadtiti i zdravlju na radu(SLlist CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilidta(Sl.list CG broj 04/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

Na prostoru DUP-a ,M urtovina® nalazi se arheolo3ki lokalitet-Zlatica.
U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slutaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske USIO\:!E u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona. '
Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa €lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih d@bara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA
Uslovi za prikljuéenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.
Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaititu | Izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim koml:mikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.
Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.
Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturpe sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisti¢ke parcele. |

U slutaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehni¢ke uslove od Sekretarijata za saobracaj ﬁ komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobraéaj, shodno clanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobra¢ajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. -

[




U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za sva ki stan je neophodno izgraditi 1.1 parking mjesto,
pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1.1
garazno mjesto za jedan izgradeni stan. |
Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuce urbanisticke parcele, u neposrednoj blizini
lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili podzemnih garaza ispod svog
objekta, bloka ili u¢e3¢em u zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

Prema PUP-u, broj potrebnih parking mjesta je normiran na 1.1 parking po stanu, $to za ovaj plan
iznosi 445x1.1=490 parking mjesta.

Broj otvorenih parking mjesta u planu je 694, a parking mjesta u garazama je potrebno 458.

U zonama stanovanja manje gustine, parkiranje je planirano u okviru pripadajucih lokacija.

U okviru ovog plana je predvidena izgradnja podzemnih javnih garaZe za parkiranje automobila
ukupne povrsine od 4280 m2 sa 220 parking mjesta kako bi se obezbijedio standard 1.1 poarking
mjesto po stanu.
Visina garaZa je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaze u skladu sa propisima
koji to preciziraju.

8. Uslovi za racionalno kori$¢enje energije
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim z:ahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sllist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriéenjem sunceve energije,
korié¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja. |

Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadriajuielaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potroSnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
suncéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.
Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim| projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obracunate naknade.
Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje &vrstog otpada -
Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odla%u isti na odredene lokacije u
skladu sa opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica. '




U grafi¢kom prilogu dat je predlog mogucih lokacija ni¢a za smjestaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ¢e se odrediti
na osnovu trenutnih i buduéih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje
otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobraéaja, a u saradnji sa rpadleinim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik Cirilicnog
slova "N" &rine 1.4m i visine 1.2m i duZine prilagodene broju kontejnera (za jedan |kontejner
predvidena je 3irina 1.6m 3to znali da bi dugina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguée. Odlaganje otpada je
moguce rijesiti i postavljanjem podzemnih kontejnera. '

|
10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aero&roma, Cija
je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrZavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomocnih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢éni objekti, primjenjivajée se do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore. '

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata(Sl.list CG-op3tinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA
Ta&ni podaci o katastarskim parcelama koje €ine urba nisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija | mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
mose se odrediti faznost gradnje(tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rje3enje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaieceg zakona). Idejnim rjesenjem se utvrdu}e-: generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeéenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih Clanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji na&in ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele. ‘



Tekstualni i gradi¢ki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su|dio ovih
urbanisti¢ko-tehni¢kih  uslova i dostupni su na sajtu  www.planovidozvole.mrt.gov.me
/LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17) '
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
Sadrzaj Idejnog rieSenja definisan je stru¢nim upustvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje preciziran je Obave$tenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavettenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadr¥ini tehnitke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64)17,44/18 i
63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-a/a
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OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERUJALIZACUJA
Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektim
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece unaprjedjenju arhitektons
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. RasciS¢avanje
pomoc¢nih i raznih drugih objekata u unutra$njosti tkiva, dobice se slobodni prostori za ozele

a, uz

kih i

m
njavanje

i uredjenje, nezavisno od karaktera vlasnistva nad zemljistem. Arhitektonski volumeni objekata

moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

ugradjeni.

|
Ostavljena je moguénost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u poslovne prostore
uz podtovanje vazecih opstinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem

odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana koordinirana sa paznjom, posebno u okvirt
gdje se predvidja vece okupljanje.

svi priklju&cl telekomunikacione i elektri¢ne mreze ¢e se raditi podzemno.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetn
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen z:lisI
odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima
slici naselja i grada.

Planirani objekti, zavisno od potreba i mogucénosti investitora, mogu se graditi etapno u faz
treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuce odobrenje urbanisticke slu:
Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepe
pokrivac je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehni¢ke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje p
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

d

ni

0

da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa

prostora

im

ciplinovan
i opStoj

ma koje

7be.

. Krovni

tkrovnih

Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri cemu

posebnu paZnju posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos
girina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. U
je to bilo moguce, ispostovana je postojeca, katastarska parcelacija.

Postojece zelenilo na p
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucaka,
organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazedim propisima za gradjenje u seizmickim podr

glavnom, ukoliko

arcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
dobijenim od nadleznih komunalnih

ucjima.



OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar

OVLASCENO SLUZBENO LICE | ZA
[ZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplatl naknade za izdavanje utu-a

Tehni¢ki uslovi prikljuéenja broj UPI-02-041/23-

9303/2 od 04.12.2023.god. od "Vodovod i |
kanalizacija" d.o.o. Podgorica
List nepokretnosti 125-izvod i kopija plana
katastarsku parcelu broj 1425 KO: Donja G
Uplatnica za naknadu od 50€ od 09.11.2023

za

orica
.god.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4318

Datum: 28.11.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opStiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 125
Broj plana: 19
Parcela: 1425




Broj:
Datum:

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

24.11.2023.

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-49806/2023

DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("

CRNA GORA

176000000089
A

Sl1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list

T

| CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET YA PLANIRA 101-917/23-7318, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 125 - IZVOD

Podaci o parcelama

Matiéni broj - ID broj

) Bro, Plan ! Potes ili Natin koriscéenja Bon. {2
Broj Podbroj zgrali']e Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1425 19 NASELJE KRUSEVAC |vada Z. Klase 2202 1453
93 PRAVNI PROPIS ;
1425 19 NASELJE KRUSEVAC |Pvorise 500 0.00
93 PRAVNI PROPIS
1425 1 19 NASELJE KRUSEVAC |Porodicna stambena zgrada 143 000
93 PRAVNI PROPIS
2845 14.53
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

RALEVIC GOJKO NATASA

[Svojina

/1

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

; Natin kori§éenj PD
Broj Podbroj | Broj Osmay sticamis’ Godina | Sprataost/ Sprat Viasnik iil noslia¢ prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrSina Adresa, Mjesto
1425 1 |Porodina stambena zgrada P /
E
HASIIER 939 143
1 beni Svopna T
1425 bl prostr 1 P | BOLIEVIC JOVAN GOJKO
i - I
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni 4 Ry per Datum upisa
’ Y| zgrade | PP | broj Hastpdorifcsaia Vrijeme upisa Opis prava
24/06/1998 o5
1425 0 Livada 2. klase ZABraRAISm rAmlI;%{%META
0:0
|
24/06/1998 Zabilezba posugka .
1425 1 Livada 2. klase UZURPACIA U POV.OD 58m2-U DUELU PUTNOG
i POJASA U DRZAVNOI SVOIINI

Datum i vrijeme:

24.11.2023. 11:01:40

172



{
/
/
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kotiS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.
g
P : : f:
: r: *, j /
S i e e S e o
e Slavica Bobiti€,dipl.pra
\ Cvg, i :
N 7 bz ey
N\ w: :
3 B, 212
Datum i vrijeme: 24.11.2023. 11:01:41




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Edgon‘ca, 06.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 01
Za urbanisticku parcelu 43




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

@ | Stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Postojeée stanje-namjena povrsina
Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 02
Za urbanisticku parcelu 43 ;




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

\ UP43 (kg

e

|

Stanovanje velike

e

\  up515T

L

» gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

Koordinate tjemena urbanisti¢kih parcela:|

=y

| 227 | 6601735.878 | 4699879.87 |

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 43




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

202 6601717.08 | 4699870.667

2 . : e s
02 [GoU1717.474 ) AGERSCE 8. Koordinate tjemena gradjevinskih I
213 | 6601724.142 | 4699852.295 |

226 | 6601735.396 | 4699880.746 | 160 | 6601719.079 | 4699868.913
237 | 6601744.797 | 4599853552—] | 161 | 6601474.213 | 4699734.159

inija:

GRAFICKI PRILOG —Plan urbanisti¢ke regulacije

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

=\
i \\\\\\\\\\\\\\\\&\\\\\\\

\ \\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\{

GRAFICKI PRILOG —Prostorni oblici

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu 43




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

UP 51/5
o=

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS Postojeéa transformatorska stanica

sl
.

TS Planirana transformatorska stanica

Postojeéi elektrovod 35kV

Postojeéi elektrovod 10kV

UP 51/51a
3% \

7N

&
!
|

3
L

| [ e | =

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 43
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA:

] Postieti vodovou
E Postojeci vodovod viseg reda
E Planirani vodovod
E Planirani vodovod vieg reda
\\1\ i E Ukidanje vodovoda
A E Poslojeca fekalna kanalizacija
dez] E Postojedi kanalizacioni vod viseg reda
= E Planirana fekalna kanalizacija
B E==-3 Pianivani kanatizacioni vod viseg reca
| Ukidanje kanalizacionog voda
759__;,' = | Smjer odvodenja fekalne kanalizacije
E Postoje¢a atmosferska kanalizacija
2 E Postojeca atmosferska kanalizacija vigeg reda

4
\ g E Planirana atmosferska kanalizacija

F = Pranirana atmosterska kansiizacia viseg reda £=

Smjer odvodenja atmosferske kanalizacije 5 : e

(i T e =

UP 50/50a

25

i I raars W=

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukt_ure

lzvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 43




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine

=
T

e TR TR BRI LAY o TSR

UP 46
. . 3 Ay
i .I /
o, = B i
i UP 51/51a
_, 2z
i UP 50/50a
. /5,2'5:/! ..‘
Pf{i? ONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA: =
%L = B TK okno - Postojece kablovsko okno
I = TK podzemni vod - Postojeca elektronska s

komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno
NO 01,...,NO 87

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi pre¢ni.110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu 43




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2041
Podgorica, 06.12.2023.godine
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Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,1 Maj “ u Podgorici 11
Za urbanisti¢ku parcelu 43
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