CRNA GORA UL, Vuka Karadiié% br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625i-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625—5§0

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail;

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23- 1806 DUP ,,Murtovina“
Podgorica, 26.10.2023. godine Urbanisti¢ka parcela UP 17
Zona C1

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, rjeSavajuéi po zahtjevu MEDOJEVIC ZLATIJE, na
osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20i 86/22),
¢lana 1 Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i
urbanizma("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), i DUP-a »Murtovinag,
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02- 030/18 - 1504 od 27.12.2018. godine), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta |

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti€ki plan "Murtovina" u Podgorici.
Zona: C1

Urbanisti¢ka parcela: UP 17

POSTOJECE STANJE:

Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 17 nema evidentiranih objekata. Na djelu
katastarske parcele broj 3483/1 KO: Doljani, koji ¢ini urbanisticku parcelu UP 17, prema podacima iz
Uprave za katastarza drfavnu imovinu nema evidentiranih objekata.

Prema listu nepokretnosti 479-izvod KO: Doljani na katastarskoj parceli broj 3483/1 pravo susvojine
imaju Radovanovi¢ Stanka (1/4) i Medojevi¢ Zlatija (3/4), bez tereta i ograniCenja sa spiskom
podnijetih zahtjeva za zabiljezbu tuzbe KO: Doljani LN 1642 479 16. List nepokretnosti i kopija plana
Cine sastavni dio ovih uslova.

Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose na zemljistu.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticku parcelu UP 17, Zona C1 ¢&ini dio katastarske parcele broj 3483/1 KO: Doljani. Urbanisticka
parcela definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Plan parcelacije i regulacije” koji
¢ini sastavni dio ovih uslova, i povrine je prema analiti¢kim podacima iz tabelarnog pregleda 789m2.



Gradevinska linija definisana je koordinatnim tatkama na grafi¢kom prilogu "Koordinate gradevinskih
linija". T

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gl?adnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, §to omoguéava ocitavanje

neophodnih elemenata za preno3enje na teren. Tekstualno je dato| pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuéa.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rugi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZemote biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na eodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi sagbracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povr3inskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

|
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih

projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Urbanisti¢ki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povriina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zadtite Zivotne sredine (SLlist CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o na&inu obracuna povr3ine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. |

MJESOVITA NAMIENA
OPSTE SMJERNICE

Povriine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje iza druge namjene koje ne
predstavljaju znadajnu smetnju stanovanju od kojihnijedna nije preovladt!.ljuc‘:a.

Na povriinama iz stava 1 ovog élana, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:
* stambeni objekti; |

" objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podruéja;

* trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drutvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja
obuhvacenog planom;



ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

privredni objekti, skladista, stovariita, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteinoj namjeni;
objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnikapodrudja;

stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisom;

parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

objekti i mreze infrastrukture;

parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2
Maksimalna spratnost objekata je P+2.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU MJESOVITE NAMJENE

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. i
Dozvoljava se izgradnja vide podzemnih etaza.

Gradevinska linija je data grafiki i koordinatama karakteristiénih tacaka .

* Gradevinska linija podzemne etaemoze biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta .

Najveca visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

* zagaraZeitehnicke prostorije do 3,00m; |

* zastambene etaZe do 3,50m;

® za poslovne etaZe do 4,50m;

" za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4,50m.

Krovove raditi kose dvovodne ili visevodne, ili ravne.

Parkiranje obezbjediti u podzemnoj garaZi i na otvorenom parking pLostoru u okviru parcele.

Povriina podrumske i suterenske etae ne ulazi u obraéun BGP u sluaju kada je namjena

garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehnicki sistemi

objekta. .

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno,EtI:L treba podriati adekvatnom

tehni¢kom dokumentacijom.Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun

procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povr§inom.

Moguce je udruZivanje urbanistickih parcela (max dvije) uz :po§tovanje ukupnih zadatih

parametara. ‘
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OBLIKOVANIJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rje3avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se!e unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati Isa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada. |

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan

odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna ¢ susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada. T

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saéuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesatkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ce se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja ddbijenim od nadleinih Javnih
preduzeda.




|

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)- mje3ovita namjena i centralne djelatnosti
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilik:;m projektovanja povriina na
glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Naroéito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih
povriina. Na tim povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se
istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze. T

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom painjom na uredenje prilaza

kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao o su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje. .

|

|

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a

® Stepen ozelenjenosti je minimum 30 ili 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisti¢ke parcele u zavisnosti od toga da li su u pitanjquovrﬁne mjeSovite namjene ili
centralnih djelatnosti. -

* Prilikom projektovanja povriina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

e Narocito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objetat i prilaznih povrsina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativn!e vrste sa ciljem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro3nje drveéa. Kombinai(i,jom liS¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

® Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobracaja i linearno zelenilo, a koje ce imati
jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadraja.

* Poplotanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
painju.

* stezei platoi moraju biti od prirodnih materijala,

* minimalna povrsina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine.

® Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele r

® sadnju vriiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima,

* kod komporzicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i kToritu,

* u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

® predvidjeti fontane ili sculpture,




* sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

* ovu zelenu povriinu tretirati kao zelenilo najvide kategorije odravanja i njege tj. zelenilo
sa najvecim stepenom odrZavanja,

saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo, L
sije,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili sa

predvidjeti hidrantsku mrezu, |

predvidjeti osvetljenje zelene povriine.

neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parceleipo metodologiji iz Priruénika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj n acin ¢e se obezbjediti otuvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju¢ivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture
u onoj mjeri u kojoj se ne budu naru3avali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

* _Uredenje ovih povrsina ukljutuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

|
Faze realizacije
Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost rea izacije, ali kao vaZan preduslov
za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je iz radnja planirane saobradajne i
tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje
jedinstveno za Citav prostor zahvata. '

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suviino, jer se radi o
pojedinagnim investitorima koji na postojecoj ili neito izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,

dogradnje i prodirenja sadriaja postoje¢ih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
moguénosti.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geolo3kih istrafivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zadtitu od zemljotresa |
Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa €.5 Zakona o geolokim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izradit| Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloZkih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna druitva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vec¢e od 1000m2 ili sa 4 i vi$e nadzemnih etaa, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmoloske karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta. |

Pri projektovanju objekata preporutuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporufuje zadrZavanje




postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to mogude, jer povoljno
uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.
U sluaju da je nagib terena p>20°ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povrine veée od 1000m2, stambeno-poslovne obiekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mjesta, shodno Zak )nu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(SL.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za p'ocjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije pEopisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zaititi od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/ 11)i
Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16). 3

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracéajnica i objekata J‘naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvriili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica L

Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja obﬁkata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupa&nosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz élana 17,18 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz &lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonpm o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zatite od pozara za objekte sa
4 i vide etaZa i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2(hotel], pansioni, sportske hale, trzni
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 | 89 navedenog zakona.

Garaze moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zatitu garaia za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za oblekte koji imaju jedan ili vide
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(SLlist CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).



Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zatite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zastiéene okoline

Na prostoru DUP-a ,,Murtovina“ nalazi se arheoloski lokalitet-Zlatica.

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrova\nih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona. '

Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta‘u skladu sa ¢lanom 103 istog

zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljutenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izwldima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zatitu i izgradnﬁ: elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mrea, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/. \

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me. |

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikaqione infrastrukture mogucde je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZe¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele. |

U slutaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobraéaj, srﬂodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.0.o0. Podgorica.

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobradajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. T

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za quekte koji se rekonstruidu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rje$avati u r)kviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno sledeé¢im normativima:



- Stanovanje  (na 1000 m?) wvsssssmssnennenne 12 parking mjesta;
- Proizvodnja  (na 1000 m?) . | paEking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 m?) rvesssnnennnenenns 22 PArking mjesta;
- Poslovanje  (na1000 m? BRGP) o 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) crermenemnnnennnnnss 43 parking mjesta;
- Hoteli (na 1000 m?) (PR I | parLing mjesta;
- Restorani (na 1000 mz) s, 86 parking mjesta;
= Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) .o 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruitu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povriina
za poslovanje, parkiranje se rjefava na nacin kako je rjedeno i uT postoje¢em stanju u okviru
urbanisticke parcele.

Parkiranje za stanovanje manjih gustina mozZe biti rjeSeno kao povréinsko na parceli ili smjeSteno u
podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etaZama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moze biti rijegeno kao povriinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim
podzemnim garaZzama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van jav og zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, mogude je objediniti dvije ili vise podzemnih gEraEa susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu,

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehniékim zahtjevima za
zastitu garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Visina etasa
garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i Cidenje garaZe, tretman i eventualno Prepumpavanje prije prikljutka na vanjsku infrastrukturu
dati su u poglavlju , Hidrotehnitka infrastruktura”. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moize biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine
zemlje, kada je u pitanju prostor na mijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 0.5m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj Ihlazno-izlaznih rampi bice
konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je -:fbavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehniéka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garafamal mora se voditi racuna o
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potrebama savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim kolicima, le za stare, bolesne i osobe sa
Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vide liftova, barem jedan mora i punjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti oznaéen propisanim znakom. 1

8. Uslovi za racionalno kori$éenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Prav:Lniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljianja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunéeve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikaansti sistema grijanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zaitititi se od pretjeranog osunfanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potroinja
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Hlimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uotljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvie do 50%
obradunate naknade.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloZkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoienje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan naéin i odlau isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica.

U grafi¢kom prilogu dat je predlog moguéih lokacija ni$a za smjeétaj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ¢e se odrediti
na osnovu trenutnih i buducih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila za prainjenje
otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobracaja, a u saradnji sa nadleZnim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski bokso!vi predstavljaju 3 zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik éiriliénog
slova "N" 3irine 1.4m i visine 1.2m i duzine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je 3irina 1.6m 3to znadi da bi duZina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je
moguce rijediti i postavljanjem podzemnih kontejnera. ‘
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10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ¢ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i ozna¢avanje i odrZavanje.

|
11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore. ;
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih|objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata(Sl.list G-opStinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020). |
12. NAPOMENA
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna tjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

|
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vite
susjednih urbanisti¢kih parcela (EL.76 vaZeleg zakona). Idejnim rjegenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaieceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti&ki parametri utvrdeni planom za
urbanistiku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nacin ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke pbrcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehnickih uslova i dostupni su na sajtu  www.planovidozvole.mrt.gov.me
[LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
i sledece dokumentacije propisane &lanom 91 vaeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje

- Ovjerenog Glavnog projekta

- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodacta radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiétu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljittu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

SadrZaj Idejnog rjesenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom driavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.

Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i
sadrZini tehni¢ke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno ¢&lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnitkih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluZbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva !
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

-a/a

OBHRADPIVACI URBANISTICKO- |
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing. @w@
~7

Vlatko Mijatovié,tehni¢ar

Braco ['&ytua obut.

Arh.Sarr*ira Vesnic,dipl.ing.

Potpis ovla¢enog sluzbenog lica

A et
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PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi priklju¢enja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica

List nepokretnosti 479-izvod i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 3483/1 KO: Doljani
Uplatnica za naknadu od 50€ od 05.10.2023.god.
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CRNA GORA tuuukaopﬁmﬂmlz&m
TJPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU  lista nepokretnosti: 479
PODRUGNA JEDINICA: PODGORICA plana: 38

Broj: 101-917/23-3777 Parcele: 3483/1, 3484/1

Datum: 19.10.2023.

KOPIJA PLANA ‘

5 Razmjera 1: 1000 :
st o
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176000000385
"MMWEM“MIWI“IWWIMW
101.618-44017/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-44017/2023
Datum: 17.10.2023.
KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekretarijat za planiranje prostorai odrziv razvoj, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 479 - 1IZVOD

Podaci o parcelama
Br Plan Po Natin koriséenja Bon.
Broj Podbrof Arel, | iy | Datum upisa| yiica | kuéni broj Osnov sticanja Klaga | Povriina m?|  Prihod
3483 1 26 ZLATICA DVorite | 500) 000
5 NASLJEDE
3483 | 26 24/03/2022 [ZLATICA Civada 3. Klase 197 11.23
3 NASLJEDE
3483 | ] 26 27/06/2019 [ZLATICA Poroditna sambena zgrada | 94 0.00
5 NASLJEDE
3483 | 2 26 27/0672019 [ZLATICA modna zgrada 12 000
5 NASLIEDE |
3484 1 21 24/03/2022 [ZLATICA Livada 3. klase I 54 3.
5 NASLJEDE
| 3142 14.34
Podaci o vlasniku ili nosiecu -
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ObIm prava
RADOVANOVIC MITAR STANKA ) 1/4
3/4

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona.o administrativnim taksama i(“S].list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

¢

Datum i vrijeme:  17.10.2023. 13:14:11



v :
SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

B Dt Zg;;da Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadrina

3483/1 © 1 101-2919-14598/1- | 64102022 1008 | IVANOVIC MLADEN %ﬁ%&igﬁ? B PARE o) 5 B3

3484/1 101-2-919-14598/1- | 04102022 1008 | IVANOVIC MLADEN @M@?Hﬁ%”pﬂ%ﬁ%éﬁ 163 3483/

L 2/2
Datum i vrijeme: 17.10.2023. 13:14:11



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1806
Podgorica, 26.10.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga !

|zvod iz DUP-a ,Murtovina “ u Podgorici 01
Za urbanisticku parcelu 17, zona C1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1806
Podgorica, 26.10.2023.godine
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