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SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/23 - 1980
Podgorica, 03.11. 2023.godine

|
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od
30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.g. )

DUP-a " ZABJELO B — ZONA STANOVANJA ", Odluka o usvajanju DUP-a broj: 02-030/18-
1500 Od 27.12.2018.

podnijetog zahtjeva: DJURISIC  IVAN , PODGORICA , br.08-332/23-1980 od
31.10.2023.g.

IZDAJE : |
|
URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BRO)J Ui’ 23 , BLOK 6b DUP
"ZABJELO B - ZONA STANOVANJA ", KATASTARSF(A PARCELA 7422, KO
PODGORICA Il ,PODGORICA ‘



PODNOSILAC ZAHTJEVA : DJURISIC IVAN , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

I

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1044 KO PODGORICA Il i kopiic| plana, kat parcela br 7422
KO PODGORICA Il je v susvojini DURISIC DARINKE , DURISIC BILJANE | DURISIC TATJANE i na
isto] je evidentirana porodiéna stambena zgrada povriine 166 m2 , spratnosti P ( prizemlje ) i
pomocéna zgrada povriine 10 m2 .Povriina parcele je 958 m2 .

Predmetna kat parcela predstavlja urbanistitku parcele broj UP 23 , BLOK 6b DUP "ZABJELO B
- ZONA STANOVANJA "

U G listu je za stambeni objekat evidentiran teret : PREKORACENJE DOZVOLE
Prije podno3enja prijave gradjenja potrebno je rijesiti imovinsko pravnb odnose .

|
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI

Topografija
ZemljiSte je ravno, na koti 44 - 45 metara nadmorske visine sa blagim padom ka jugu.

InZenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice ovaj prostor spada u 1.
kategoriju.

Ovaj teren Cine 3ljunkovi i pijeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati, prakti¢no
nestisljivi. Konglomerati se drie ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m? |

Seizmitke karakteristike |
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom
aktivno3¢u. Prema Seizmolo$koj karti SFRJ, u razmjeri 1:100.000, gradsko podrucje je obuhvacéeno
8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatnoéom 63 %. |
Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omogucili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podruéja li Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.
Parametri, seizmicnosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena L konglomeratisane terase,
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podir{e) manja od 35 m, - model
C; gdje je ta debljina veéa od 35 m. I
Dobijeni parametri su sljededi:
Za | i Il kategoriju terena: |

|



um2 H

BRGP stanovanija srednje gustine (individualnog stanovanja sa vise stanova)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povriinu sta benog dela objektq, izrazeno
um2,

BRGP djelatnosti (sve $to nije stanovanje) !
Podatak predstavija ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu c{rzla objekta sa delatnostima,
izraZzeno u m2,

UP 23, BLOK 6b , DUP ZABJELO B - ZONA STANOVANJA '
URBANISTICKI POKAZATELJI , TABELARNI ISKAZ |

: _
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| URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI
| TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Za sve objekte koji zalaze v planirane nove regulacije ulica na osnow.{ ovog plana, dozvoljeno je
tekuée odrZavanje i sanacija do njihove zamjene, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za rulenje
(bespravna gradnja) i do privodenja zemljista namjeni u smislu realizacij saobradaja.

*® nije dozvoliena rekonstrukcija, dogradnja niti adaptacija,
" nije dozvolijena promjena postojeée povrsine.

Za parcele na kojima postojeéi objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaze sljiedeéa pravila:

® Mogu se zamijeniti novim, prema uslovima iz ovog plana.

* Mogu se vriiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviry urbanistikih parametara
propisanih ovim planom (UTU za odgovarajuéu namjenu, Anqr;;ﬁéki podaci - urbanisticki
pokazatelji po parcelama). '

® Za postojeée objekte koji su premasill planom definisane urbanistiélﬁe parametre dozvoljeno je
samo tekuée odrZavanje i sanacija. h

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA |

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojeéih objekata
* Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeéi objekti koji svoim poloZajem na parceli,
povriinama (postoje¢a+dodata) i spratnoiéu ne izlaze iz okvira plﬁmom zadatih urbanisti¢kih




parametara (UTU za odgovarajuéu namjenu, Analititki podaci
parcelamal). -
* Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preéi planom predvide“u vrijednost a visina nadzitka
potkrovne etaZze iznosi najvife 1.20 m raduncjuéi od kote poda potkrovne etaze do taZke
preloma krovne kosine. r
* Prije zahtieva za izradu uslova potrebno je proveriti stati¢ku stabilnost objekta, geomehani¢ka
svojstva terena na mikrolokaciji. l

- urbanisticki pokazatelji po

Uslovi za adaptaciju postojeéih objekata |
Adaptacija postojeé¢ih prostora (tavana, potkrovlja, ve¥ernica i drugih zajedniékih prostorija) u
korisne, stambene ili poslovne povriine su dozvoljene na svim postojecim objektima ali samo v okviru
svojih gabarita. '

Za sve objekte kojima je dozvoliena izgradnja ili adaptacija potkrov[ialvuii sliedece:

* Mansarda ili potkrovlie svojom povriinom ne sme izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

* Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova v vidu tzv "kapa" sa prepustima.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji za ovu klimatsku zonu iznosi
25-30 stepeni.

® Maksimalna visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,2m (racunajuéi odH poda potkrovne etaZe do
preloma krovne kosine).

* Nije dozvoljena izgradnja potkrovlja u vise nivoa.

" RjeSenjem kosih krovova susiednih objekata koji se dodiruju obezhijediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat. I

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA |

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA PORODIENOG (INDIVIDUALNOG)
STANOVANJA - STANOVANJE MALE GUSTINE

Namiena stanovanja male gustine je u ovom planu podijeljena na dva tipa: porodi&no stanovanie,
dvojni objekti i stanovanje v nizv.

* Minimalna povriina za samostojeéi i dvojni objekat je 3.0 ara, a za dvojne objekte 2.0 ara.
* Maksimalni indeks zauzetosti za parcele do 300m? je 0.5, a za vece parcele od 300m? je 0.3.

* Maksimalni indeks izgradjenosti za parcele do 300m2 je 1.0, a za parcele veée od 300m? je
0.7. I|

| PORODIENO STANOVANJE | |

Porodi¢no stanovanje iz ovog plana je klasiéni vid stanovanja male gustine (individualnog stanovanja).
Porodi¢no stanovanje podrazumijeva koriéenje parcele na klasiéan nain sa brojem stanova u
objektu od 1 do 3, koje koriste pripadnici razligitih generacija iste porodice.
Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povriina gabarita objekta veéa od 150m?, usvaja se
povriina od 150m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP orriektu je dobijena prostim
mnoZenjem povriine gabarita sa brojem nadzemnih spratova. ,
Oblik i povriina gabarita zgrade u grafiZkim prilozima je data kao simbol | moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: F

= gradevinske linije

* maksimalna spratnost, |‘



® maksimalna povriina gabarita objekta, ‘
* maksimalna bruto razvijena gradevinska povriina obieﬁLo
* kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi propisi iz g adevinske regulative;

Objekat H

Objekti stanovanja tipa Porodiénog stanovanja mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
dvoijni objekti i objekti u prekinutom nizu. T
Maksimalna spratnost objekta je P+2+PK, za slodnostojeée i P+1+Pk za dvojne i objekte u
prekinutom nizu. I
Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinagnu parcelu, su date u poglavlju Analitiéki podaci
- Urbanisti¢ki pokazatelji po parcelama. |
Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da su propisane povrine i spratnost maksimalne vrijednosti
i mogu biti i manje. |
Objekt, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu ulle u bilanse.
U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti k«ﬂie ne ugroZavaiju okolinu.
Kota prizemlja je 0,8-1,2m iznad terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orijentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.5m iznad tereu-na.
Za nove objekte vazi sljedede: -

* Za objekte sa suterenskim etazama, kota poda prizemlja »poie biti najvise 1.0m iznad

kote konaéno uredenog i nivelisanog terena. i

ReSenjem kosih krovova susiednih objekata koji se dodiruju obez$edlri da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat. '
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva&i adekvatni nagibu, kol’ za ovu klimatsku zonu iznosi
25-30 stepeni.
Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.2 m raéunajuéi od keote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Odnosi na parceli

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta
Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m. H

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti 1 objekti u prekinutom rl_tzu) je moguéa iskljuéivo vz
pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji kotidéenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklu&ivo u zadnjem dijelu parcele.

Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne povrsine do 30mz2. H

Princip uredenja zelenila v okviru stambenih parcela je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a
detalina razrada je ostavljena vlasnicima; ”

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili
van objekta.

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (rcE’.’rnciuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogr aduje.

ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raunajuéi od kote trotoara, zbog zastite
vizuvelne preglednosti raskrsnice. H

vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione



» - koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090 L

. - koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
. - ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360 |
. - intenzitet u | (MCS) IX° MCS

Hidrolo3ke karakteristike |
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatski uslovi |
Za gradsku zonu karakteristi¢an je slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gde je znatno vedi antropogeni uticaj industrije
na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduéna stru;enja, vlaznost, osunéanje,
toplotno zracenje i dr. |

* srednja godi3nja temperatura je 15,5°C. Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%.

* srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2 465 ¢asova;

= gornji tok oblacnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetine neba;

* srednji godi3nji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169mm; |

* najvecu udestalost javljanja ima sjeverni vetar; |

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri

izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i
kise.

LPLANIRANO STANJE- UTU

Predmetna kat pacela 7422 KO PODGORICA Il predstavlja Urbanisti¢ku parcelu UP 23 BLOK
6b DUP " ZABJELO B -~ ZONA STANOVANJA ", po namjeni "stanovanje male gustine”
(SMG).
|
| ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE | ]
I

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Nova parcelacija je predstavljena v grafickom prilogu 07. Parcelaciik, regulacija i nivelacija sa
koordinatama urbanisti¢kih parcela. ‘

Cio prostor Plana je podelien na blokove i urbanistitke parcele sa ]aro definisanom namjenom i
numeracijom. Saobraéajne povriine (kolske i kolsko-pesatke) su posebno pznadene.

Do preparcelacije postoje¢e matrice je uglavnom doslo usled podijela vel_hkih parcela na vise manjih i
trasa saobraéajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Prilikom preparcelacije je vodeno raéuna o vliasni¢koj strukturi zemljidta.

Pojedinaéni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazatelllmu‘lu tabelama.



Broj urbanistitke parcele: Ovaj broj oznadava broj parcele vu l&_loku I obelezen je arapskim

brojevima od 1 do n. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli. |

Namijena parcele: Ovaj podatak je oznaden difrom i predstavlja planiranu funkciju odredene

parcele. U grafickom prilogu (06 -Namjena povriina), ovaj pod itak je predstavljen slovnim i

oznakama v boji v skladu sa Pravilnikom o blizem sodria]u+ formi planskog dokumenta
|

/kriterijumima namjene povriina/ elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima.

|
Oznake namjena:
POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG) I

IS - individualno stanovanje - porodiéno stanovanje

ISN - individualno stanovanje - stanovanje v nizu

POVRSINE ZA STANOVANLUE (S)

IVS - individualno stanovanje - sa vife stanova -

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE "
IVSD - individualno stanovanje - sa vife stanova i delafnosﬂmd’
POVRSINE ZA CENTRALNE JELATNOSTI (CD) '

DEL -delatnosti “
POVRSINE ZA 3KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU (35) h
8K -javne delatnosti - $kolstvo ‘
POVRSINE ZA JAVNE NAMJENE (PUJ) |
iz -javno zelenilo I
z -zastitno zelenilo

| PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELI -|

Povriina parcele
Ovaij broj predstavlja ukupnu povriinu urbanisti¢ke parcele i izraZen je u m2.

Status objekta

Sifra statusa oznadava karakter intervencije na prostoru parcele v smislu privodenja prostora
namjeni. Ovaj podatak je Sifriran arapskim brojevima od 0-2. |

0.- postojeci objekat !
1.- prodirenje (dogradnja i/ili nadgradnja)

2.- planirani nov objekat

Povriina pod objektom |
Podatak predstavlja bruto povriinu pod objektima na parceli i izrazen je u m2.

Index spratnosti |

Podatak oznafava maksimalnu spratnost objekta na parceli; svaka er:aiu se vrednuje sa 1,0 a
potkrovlje sa 0,5 - za individualno stanovanje i kolektivno stanovanje

Ukalkulisane su samo nadzemne etaZe, sutereni objekata | podrumi nisu uﬁi v bilanse.

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradevinska povriina) ‘|
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povriinu svih “etaia objekta na parceli,
izrazeno u m2, ‘

|

BRGP stanovanja male gustine (individualnog stanovanja) h

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povriinu stambenog dela objekta, izrazeno



USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAJ‘\A

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pieSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prost@ra, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povriina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve ¢bjekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophod}o |e obezbjeditl nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili sHFI]uEnlem prostoru moZe imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 7écm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima v naéinu prilagodavanja objekata
za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (f:ll. list "Crne Gore", br. 48/13
i 44/15).

| INFRASTRUKTURA |
AOBRACAJ |\
arkiranj ‘

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena.:‘TeiiIo se da svaki korSMGik
svoje potrebe za parkiranjem reSava v okviru svoje gradevinske parcele

Namena povriina na prostoru predmetnog plana je kombinacija funkdije stanovanja i komercijalnih
delatnosti. Veliki deo plana zauzima individualno stanovanje, a za ovaj tip stanovanja parkiranje se,
u postojeéem stanju, vecinom obavlja na pripadajuéim parcelama. Itﬂ princip zadrian je i za
planirano stanje. Sto se tie individualnog stanovanja sa vife stanova, v konceptu se predvida da se
mesta za stacioniranje vozila obezbede na parkirali§tima duZ ulica, na I‘posebnim parkinzima unutar
blokova i na parcelam objekata.

Ovim izmenama i dopunama DUP-a nije bilo moguée znatnije uﬂcd*i na zadovoljenje potreba
postojecih objekata, ali je prihvaéen princip da svaki novi objekat treba da zadovolji svoje
potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat grudi‘ (ispod ili pored objekta) ili
v neposrednoj blizini (v istom blokv). |

U bloku 7a, za Zetiri parcele sa namjenom individualno stunlrunio sa vise stanova i
delatnostima, saobraéaj u mirovanju se riesava na slobodnom delu |Trcelo i v podzemnoj etazi,
koja moZe zauzimati celu povriinu parcele. .

Kao za svu novu gradnju ove namjene na celom podruéju Plana, i ovde se preporuiuje
izgradnja jedinstvenog parkiralista i nadzemnog i podzemnog, zuijﬂniikog koriséenja za sve

etiri parcele. H

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi sledeéih| normativa zasnovanih po
normativima GUP-a. H

SADRZA) | 1,1 PM na
STANOVAN JE-individualne 1 stan
STANOVAN JE-kolektivno | 1 stan
DELATNOSTI 75 m?

Mesto i nacin prikljuéenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni p*t:

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikliué‘w na javnu saobraéajnicu u
skladu sa saobraéajnom mrezom datom v planu.



Na zahtiev korisnika v zoni porodiéne (individualne) stambene namjene, gradevinske parcele
definisane ovim planom mogu se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimaine
povriine odredene ovim planom. |

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanija povriina parcele

najmdnija 3irina fronta

slobodnostojeéi objekat

300m?

12m |

dvojni objekat

400 m? (2x200)

16m (2x8)

stambeni niz

od150m?

od 5m

Ukoliko e parcela u zaledju postojeéeg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se odredjuje
prema vaZecim minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela. Svaka nova parcela mora
imati pristup saobraéajnici min. Sirine 3.0m.,

Pravila za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
|
Maksimalna veli¢ina parcele, dobijene ukrupnjavanjem je ovim Planom odredena za porodi&no

stanovanje na 700m?, a za viSeporodiéno stanovanije (individualno stanovanje sa vise stanova) do
4.000m2,

Povriine javne namjene obuhvataju urbanistitke parcele namijenjene javnom zelenilu i zastitnom
zelenilu.

Urbanistitke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafi¢kom prilogu. Ukoliko,
na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanignog katastra i plang,
mjerodavan je postojeéi katastar.

Urbanisti¢ki blok

Prostornu cjelinu plana &ine urbanisticki blokovi 1-10 oivi¢eni ulicama, koji su podelieni na

podblokove.

ulaciona linij I

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina namenjenih za druge namjene.
vi nij |
Gradevinska linija se utvrduje ovim Detalinim urbanisti¢kim planom u
odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat. Za
objekte porodiénog stanovanja gradevinska linija predstavlja krajnju granicu
do koje je dozvoljena izgradnja. ||

Visinska regulacij

Visinske regulacije definisane su oznaenom spratno$éu na svim oblektimc{lgde se jedan nivo raduna v

prosje¢noj vrijednosti od 3m.

Za objekte porodi¢nog stanovanja, planom definisana spratnost of P+2+Pk je maksimaina

vrijednost, ali dozvoljeno je i preporuka Je, da po potrebi konkretnog investitora bude i manja.

Obija nja za prost i urbani zatelj

Broj urbanisti¢tkog bloka: Ovaj broj oznaéava urbanisti¢ku cjelinu i ispilgan je arapskim brojevima
unutar svakog bloka. Na prostoru DUP-a ima ukupno 10 urbanisti¢kih blokova, od kojih su veéi
podijeljeni na podblokove. .



| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mijere zastite Zivotne sredine

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ofuvanje Zivotne sredine kao i oluvanje ekoloike ravnoteze.

Problem zastite podruéja zahvaéenog lzmjenama i dopunama DUP+a treba posmatrati v okviru

prostora grada | Opétine i &itavu problematiku rie$avati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadijivanje tla i aerozagadienja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

" zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za prediéavanje kanalizacije, ukljugivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodoved i dr.), '

* zadtitu tla od zagadijenja (septicke jame treba izbjegavati i om*guéiﬂ prikliu¢ke na gradsku
kanalizacijy, treba regulisati odnoienje smeca), '

* zadtitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zaitite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zocnanln:ﬁsm]ernicamo I predvidjenim

mjerama ne moZe adekvatno rijediti. Uz relativnio mala ulaganja po ru€je plana ée predstavljati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti $to uz
potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrudja,

ejzaZne, prirodne i ljudske

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredijenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio
ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zadtite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo
rieSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

10.2. Mjere zastite kulturne bastine
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

* Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloike ostatke, §ve radove treba obustaviti i
o tome obavijestiti Upravu - za zadtitu spomenika kulture kako bi se¢ preduzele mijere za njihovu
zastity u skladu sa clanom 87 i &lanom 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne J'niere kojima se spreéava ili

ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vietrovi); ‘

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovijeka (havarije industrijskih
razmjera, eksplozije i dr.); .

® Drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske kutasﬂ(ofe, kontaminacija, pucanje
brana i dr.). '

Stete izazvane elementarnim nepogodama v Crnoj Gori su velike. NIoEito su izraZene itete od

postrojenja, poZari velikih

zemljotresa, poZara, poplava, klizi$ta i jakih vietrova. Podto su ¥tete od|elementarnih nepogoda po
karakteru sliéne ratim katastrofama, ciljevi | mjere zastite su djelimiéno identine. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju Iehniék’r tehnoloske katastrofe i
kontaminacija.

U ciljv zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (SI. list
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih n*pogodu (Sl list RCG broj
8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa '
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima za
izgradnju objekata u seizmigkim podru&jima (Sluzbeni list SFR) br.52/90). |



Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenjim podacima mikroseizmike
reonizacije, a objekte od zajednitkog znadaja radunati za 1 stepen vide od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaiju v visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za
gradenje u seizmi¢kim podru&jima (SlLlist SFR) br.39/64).

Zastita od poZara
Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to yeéem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se spreéilo preno3enje pozara.
Tkode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa v
skladu sa Pravilnikom o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu i gafenje pozara (Sl.list SFRJ broj
30/91).

Na nivou ovog plana rjefenjem saobraéajnica ostvarena je dostupj\ost do svih mjesta moguée

intervencije vatrogasaca.
Takode, saobracainice su i protivpozarne barijere za prenofenje pozarag.

primijeniti:

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste obiokulul
|

* Zakon o zadtiti i spaSavaniju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i(32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije | nacionalni | opdtinski planovi zadtite|i spagavanja.

® Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila v blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sllist SFRJ,br. 8/95).

® Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu visokih objekata od poZdra (Sl.list SFRJ,br.7 /84),

® Pravilnik o tehnitkim normativima za zadtitu skladita od poZara i eksplozija (Sl.list
SFR),br.24/87),

* Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tenosti i o uskladifenju i pretakanju zapaljivih
teénosti (SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

® Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornil vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFR),br 27/71),

®* Pravilnik o izgradniji postrojenja za teni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog nafinog
gasa (SLlist SFR),br.24/71 i 26/71),

® Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (SLlist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ilLEIuborut zailtite od poZara
(i eksplozija ako se radi o objektima v kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija)
i planove zastite | spasavanja prema izraZenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te
na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja v skladv sa Zakonom.

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za| zadtitom Zoviekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: $tednja i koris¢enje alternativnih izvora énergije.

Osnovna mjera $tednje je poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja|ne dozvoljava pregrevanje
dok v zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalpih primarnih izvora, kao ¥to
su energija vode i energija direktnog sunéevog zralenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

10.6. Mijere zaitite kori§éenjem alternativnih izvora energije N




ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu od+diéa nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluibTi list 50/08 ) investitor mora

graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : LL
- Pravilnikv o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgragnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i polezone opreme u objektima

(SlLlist CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: &
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem sfan*.v elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me '
¢ web portal hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp pr'rko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost|mogu da zatraze otvaranje

korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture. '

|
HIDROTEHNIKA

Hidrotehnitke instalacije projektovati i izvesti v skladu sa uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" v prilogu ovih UTU.

0/ 13,56/ 13,2/ 17 49/

| PEJZAZNO UREDJENJE

Zelenilo porodiénog stanovanja
Zelene povriine oko stambenih objekata u nizu isplanirati iskljuéivo kao ukrasni vrt, dok zelene
povriine vz porodi¢ne stambene objekte organizovati na principu predbaste - ulazni ukrasni dio i
bate - zadnji dio.
Smjernice za ozelenjavanie: &

® prostori planirani za zelenilo vz porodi&no stanovanje prikazani su u grafi¢kom prilogu

* predbadta je ukrasni dio sa dekorativnim biljnim vrtama | njegovanim travnjakom

* predbastu ograditi Zivom ogradom (npr. Prunus laurocerassus, Ligushﬂum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thuja sp.)

® preporuuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od |gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog Zbunja

® za zasjenu koristiti dekorativne puzavice - Tecoma radicans, W:'swria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa i sl.

® badta je proizvodni dio (voénjak ili povrtnjak) mada se, takode, mote organizovati kao ukrasni
dio sa prostorom za odmor i igru djece (klupe, rodtilj, kos, ljuljaska, i sl

® kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgradel

® jzbor vrsta je individualan.




| OSTALI USLOVI

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovla$éenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi v sklagdu sa Zakona o uredjenju
prostora | izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikkom o naéinul|izrade | sadrzini tehnicke

dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/] 8 od 06.07.2018, 043/19
od 31.07.2019.godine

PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
e  Podnosiocu zahtjeva

e  Ministarstvu ekologije prostornog planiranja | ‘
urbanizma ‘

e Afa
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1980
Podgorica ,03.11.2023. god.

DUP "ZABJELQ B - zona stanovanja " - PODGORICA
UTU ZA UP 23-BLOK 6b

KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

@ stanovanje male gustine

NAMJENA POVRSINA

| broj prilo
| 2

c‘t




CRNA GORA DUP "ZABJELO B - zona stanovanja " - PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

UTU ZA UP 23-BLOK 6b
KATASTARSKA PARCELA 7422 KO

Sekretarifat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1980
Podgorica ,03.11.2023. god.
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Sekretarijat 7a planiranje KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
prostora i odrzivi razvoj PODGORICA Il
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/23-1980
Podgorica ,03.11.2023. god.
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POSTOJECI ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI GVOR

POSTOJECE KABLOVSKO OKNO
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POSTOJECA ELEKTRONSKA KOMUNIAKCIONA KANALIZACIJA SA 2 PYC CIJEVI 110mm

PLANIRANO KABLOVSKO OKNO NO 1,...,NO 65

— PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVIC CIJEVI 110mm
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
prostora i odrZivi razvoj PODGORICA III
br.08-332/23-1980

Podgorica ,03.11.2023. god.
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DJURISIC IVAN + PODGORICA

GEODETSKA PODLOGA br;ii priloga:
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1980
Podgorica ,03.11.2023. god.

DUP "ZABJEL l‘ B - zona stanovanja " - PODGORICA
UTU ZA UP 28-BLOK 6b

KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
PODGORICA Ill
PODNOSILAC ZAHTEVA
DJURKIC IVAN + PODGORICA

./

v :\@glé

stanovanje male gustine

NAMJENA POVRSINA broj prilo

2
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1980

Podgorica ,03.11.2023. god.

DUP "ZABJELO B -
UTU ZA UP [23-BLOK 6b
KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
PODGORIGA Il

PODNOSILAG ZAHTJEVA ;

zona stanovanja " - PODGORICA

DJURISIC IVAN - PODGORICA

1940 660307022 4698046.20 1968 6603099.11 4698011.91
1941 660309336 4698031.45 1969 6603096.35 4698003.27
1942 600309641 |4696029.65 1970 |6603128.63. |4698016.72
1943 6603103.14 4698025.73 1971 6603057.18 4698026.57
PARCELACIJA , REGULACIJA | NIVELACIJA SA KOQRD. USP. broj prilogd?

3
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CRNA GORA DUP "ZABJELO B - zona stanovanja " - PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

UTUZA UP 23-BLOK 6b

Sekretarijat za planiranje KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
prostora i odrzivi razvoj PODGORICA i
br.08-332/23-1980

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

Podgorica ,03.11.2023. god. DJURISIC IVAN {PODGORICA

/ !

, TR o :
] %‘ ~ l’,.g »

) i N4
& A
i N s c
6 9\0 4 L ll, 4
[/ * * \{' . Q;\..:} , /’I’E p""f
~, )0\ 4

" WSS

- 42.96
/)
&)
\ % , 5 72
S ."-l
\\?\( /! ',_l |
; n W
. 92,
1‘ H
| ) 5
2y
~ - . 75 "
/ R N i ! K 423
‘gfx;’x R\K > : @ F 'If 5.-
%, V. / ¢ :
’ ~._ j ; 25 j
= \ iy~ i i T ITS
° e W
47 6603086.10 4698078.27 kolovoz
816603009.24 4697965.50 .
1.0l- 1.5 ) 1.0 — 1.5
SAOBRACA] SA PRES]EC|MA | KOORDINATAMA Osq VINA bf:;i priloga:




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1980

DupP "ZABJELO} - Zona stanovanja " - PODGORICA

UTU ZA UP 23-BLO

K 6b

KATASTARSKA PARCELA 7422 KO

PODGORICAIIN

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

DJURISIC IVAN

Podgorica ,03.11.2023. god.

VODOVOD

postojeci cjevovod

----- planirani cjevovod

FEKALNA KANALIZACIJA
postojeca fekalna kanalizacija

=e=e=ee= planirana fekalna kanalizacija

ATMOSFERSKA H
postojecd atmosferska kanalizacija
----- planiranalatmosferska kanalizacija

|

PODGORICA

NALIZACIJA

HIDROTEHNIKA

broj priloi

5
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CRNA GORA DUP "ZABJELO B - zona stanovanja " - PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 23-BLOK 6b

Sekretarijat za planiranje KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
prostora i odrzivi razvoj PODGORICA I

br.08-332/23-1980 PODNOSILAC ZAHTJEVA :

Podgorica 03.11.2023. god. DJURKIC IVAN {PODGORICA

WA

pﬂ - h .
% oY

TS| POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV

I TS! PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV

POSTOJECI 10kV kabal

PLANIRANI 10kV KABAL

ELEKTROENERGETIKA bfzi Prilos_!
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CRNA GORA DUP "ZABJELO B - zona stanovanja " - PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 23-BLOK 6b

Sekretarijat a planiranje KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
prostora i odrZivi razvoj PODGORICA Il

br.08-332/23-1980 PODNOSILAQ ZAHTJEVA :

N A 16 TP 104, %

KOORDINATE R.L. KOORDINATE G.L.
1012 6603070.22 4698046.20’ 11055' 6603076.88 4698041.78 ’

1013 6603057.18 4698026.57 1056 6603063.85 4698022.15
|
|

PARCELACIJA , REGULACIJA SA KOORDINATAM% GL IRL.| brojpriloga:
1
|

3A




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/23-1980

Podgorica ,03.11.2023, god.

DUP "ZABJELO B

UTUZA UP 2
KATASTARS

- Zona stanovanja " - PODGORICA
BLOK 6b

A PARCELA 7422 KO
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CRNA GORA DUP "ZABJELO % zona stanovanja " - PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTU ZA UP 23-BLOK 6b

Sekretarijat za planiranje KATASTARSKA PARCELA 7422 KO
prostora i odrZivi razvoj PODGORICA |II

br.08-332/23-1980 PODNOSILAC ZAHTJEVA :

Podgorica 03.11.2023. god. DJURKIC IVAN -PODGORICA

L8 Iy
~

ﬁcl POSTOJECI ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI &VOR
[ POSTOJECE KABLOVSKO OKNO ‘

S———— POSTOJECA ELEKTRONSKA KOMUNIAKCIONA KANALIZACIJA SA 2 P{KC CIJEVI 110mm

I PLANIRANO KABLOVSKO OKNO NO 1,...,NO 85

e st PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVE CIJEVI 110mm

TK INFRASTRUKTURA | br;v priloga:
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