Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4

Podgorica, 24.11.2023.godine

Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP 221 zona A u u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,, Titex“ u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: SIMONOVIC VOJISLAV

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4

Podgorica, 24.11.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu:
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-
8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od
30.12.2022),

-Detaljnog urbanistickog plana ,, Titex“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva SIMONOVIC VOJISLAVA broj 08-332/23-2085/4 od 20 novembra 2023 godine,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 221 zona A, c&ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 3597/1 i 3593 KO Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,,, Titex“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Titex“u Podgorici, , koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju ,
sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
¢e se smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

SIMONOVIC VOJISLAV

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4269 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3597/1

¢ini "livada 2 klase" povrsine 2173m?, "pomocna zgrada" povrSine 20m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su navedene katastarske parcele je svojina Simonovi¢ Vojislava u
obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ogranicenja za navedenu katastarsku parcelu (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana sa postojecim objektom.

List nepokretnosti br. 4269 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 3597/1 iz navedenog lista
sastavni je dio ovih uslova.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i grafiCke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.
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Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 221 (urbanisticka zona A) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Titex”
definisana je kao povrSina za stanovanje srednje gustine, na kojoj je planirana izgradnja objekata viSeporodi¢nog
stanovanja sa djelatnostima. U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaiji.
Uslovi za objekte na povrSinama za stanovanje srednjih gustina

Planirani objekti
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Minimalna urbanisticka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje gustine je 500m? i

tada vaze parametri 0.4/1.20, dok za urbanistiCke parcele manje od 500m? primijenjeni su

manji parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Objekte graditi kao slobodnostojec¢e objekte na parceli.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Gradnju do maksimalne spratnosti mogucée je izvoditi fazno,a $to treba podrzati adekvatnom tehni¢kom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele, ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni konstruikciji krova i nagibu.

Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma za garazni
prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Najvecéa visina za stambene etaze je do 3,5 m, za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, a za poslovne
etaze je 4.5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Gradevinska linija na urbanistiCkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je na
grafiCkom prilogu ,, Parcelacija“.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti

spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrSine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se obraCunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje
podzemne garaze i tehniCki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, ¢lan
111.

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog

tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visoc€ijeg

drveca i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi objekti
treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih
rieSenja

min. 20% povrsine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti
kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrSinama
ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde
se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu
vlasnika ograde.

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.




Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Dio prostora katastarske parcele 3597/1 KO Podgorica Ill ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 221u zoni A .

Napomena: Precizan podatak o uc¢eS8cu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici
Podgorica.

Povrsina urbanistiCke parcele UP 221 u zoni A iznosi 808m2.

Uslovi za parcelaciju

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija" grafiCki su prikazane granice urbanistickih
parcela.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava oc€itavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

SMJERNICE

e Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, $to daje moguénost
jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

e UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

e Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji
daju osnovne informacije o lokaciji.

¢ U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i moguénosti trazene lokacije.

e Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne
vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora

e Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

e Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracéajnice, a predstavlja liniju
do koje je moguca gradnja.

e Ukoliko vlasnici ne zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojecih na
istoj parceli, nisu obavezni da to rade. PostojeCi objekat moze se zadrzati u postojeCem gabaritu i
spratnosti.

e U slu€aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se posStovati gradevinske linije na
grafickom prilogu

e U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi iz plana sa blizim podacima o
lokaciji.

e Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi idejna
reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.

¢ Idejnim rjeSenjem posebnu paznju treba obratiti na odrzivi ciklus eskploatacije objekata imajuci u vidu
ekoloSku, socijalnu i finansijsku perspektivu. Izuzetno znacajna tema je primjena odrzivih sistema
instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za upotrebu u objektu i
za navodnjavanje zelenih povrsina itd).

e Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze realizacije.

e Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

¢ Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

e UrbanistiCke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati u okviru iste namjene ukoliko je to
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢ckim simbolima” ,, definisano je:




Podrum je podzemna etaza ¢&iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena
oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1. Suteren moze biti na ravhom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili lucénog krova, iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i mozZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi
potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u
skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanisti¢kim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po normativima
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m? 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m®) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata posStovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena
od granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele;

= S§irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§¢enja
prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid
ili neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata
U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:

» Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine;

» Prilikom oblikovanja objekata voditi raCuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podru€ja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

» PreporuCuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao i zasvedene forrne u skladu sa oblikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

» Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim potrebnim slojevima
izolacije

» Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 25°. Krovni
pokrivac je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spreCava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem c¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa,

poZara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu

opasnost predstavljaju tehnic¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne

Gore*, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmiCkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi¢ke reonizacije, a

objekte od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

=  poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog
segmenta prema poZzaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove
zaStite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opStine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o za$titi i spasavanju

(-SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za

gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o

tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim

normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za

zapaljve te€nosti i 0 uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju

goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju

te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno
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potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprec€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvieStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢éenjem sunceve energije;

= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
$to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SlI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu
sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zzivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu, kao i ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje su sljededi:

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanisticka parcela, treba da ima i pejzazno
uredenje;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

Uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa kategorijom zelenila;

U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti inventarizaciju, taksaciju i valorizaciju (vrijednovanje
zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom mjera njege) postojeceg biljnog fonda. Sacuvati i uklopiti
zdravo i funkcionalno zelenilo. Postoje¢e zelenilo mora biti prikazano u tehnic¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena;
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=  Prirodno zelenilo satuvano u vidu masiva i pojedinaéna reprezentativnha stabala treba da €ini okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rjeSenja pa ga treba maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova.
Zastita se vrsi postavljanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrZzavanje kvalitetnog zelenila planirati njihovo presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje);

= U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije mogucée presaditi, dispoziciju objekata na UP treba
prilagoditi postoje¢em zelenilu,

=  Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih
za ozelenjavanije;

=  Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

= |spod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste i odomacene alohtone vrsta otporne na
ekoloske uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima;

= Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

=  Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

=  Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i odrzavanje svih zelenih
povrSina i protivpozarnu zastitu;

= Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesSenja.

Predlog biljnih vrsta:

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje
dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre rezultate. Izbjegavati koriS¢enje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.
Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara,
Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica,
Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum
tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa

stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova

kategorija zelenila predstavlja osnov dogradnje sistema zelenih povrsina. lzgradnja "zelenog bloka" daje opstu

atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viSeporodniénog stanovanja, predlaze se uredenje

u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste

namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila Cine sljede¢i elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu oblikovanja

zelenih povrSina potrebno je planirati razliCite sadrzaje od mjesta za miran odmor odraslih do djecijih igralista i

manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor odraslih i

prostorom za igru djece. Ove povrSine organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od saobrac¢ajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo€niku, u manjim rondelama ili zardinjerama, kao i urbani

mobilijar, rasvjetu i dr. Mogucée je postaviti skulpture, fontane, Eesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje uli€nog zelenila.

Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenije:

=  za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisticke parcele za pejzazno uredenje od ¢ega povrsina
pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igraliStima 30%

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od
sunca i vjetra

= formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

= sadnju vrSiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

= duz parking prostora i saobraéajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju
zelenila

= predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere

= koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje




= predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predSkolske djece i manje sportske terene

= koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala

= na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osun€anost i opremiti ih odgovarajuéim atraktivnim i
atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, koSevi i sl.)

= duz trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece,
¢esme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna

projektovati sistem za zalivanje.

11 | USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema c¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr$ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Titex“ u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnic¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistickog plana ,,Titex“ u Podgorici, , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.




17.2.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana
»Titex’’, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnic¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistickog plana ,, Titex*“ u Podgorici, , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 221 u zoni A u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Titex“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Titex“ u Podgorici , koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |1 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog
plana ,, Titex“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju ,
sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
¢e se smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora | odrzZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom
dinamikom.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 226' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duZine.
Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
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stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kreée se od 300-500 kN/m?” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoc¢u. Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi€na modela terena konglomeratisane terase, ;.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podru€ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusSna strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar

sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,709 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji
tok obla¢nostiima prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se naj¢edce javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om
uCestaloS¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es¢i u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi ra€una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele Stanovanje srednje gustine (SS)
Oznaka urbanisti¢ke zone A
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 221 zona A
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 808
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 970
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina pod objektom 323
(max BRGP) [m?]
Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

17 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 76/21 od 09.07.2021i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 , 86/22 | 04/23) stav 9i 10
izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i
objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

Il
Ll

PRILOZI

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduze¢a “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 4269 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 3597/1KO Podgorica lll
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

36-8

4

"2

3842
\ JEEO
\
GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga
Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

I' - lll' ._jl LI -Iz‘r- — _ 'IE: .I:-T U P 1 ? 1
P167 | @ \ Feer R
@ 7o " upi7a 1\

| upags_
< @L W

. UP 179

U 8 N\ gsezss
upie3 _ \ {(ss) \ @
i;__;inl I8 ..I.I

LIP 174e

&

povrsine za stanovanje srednje gustine od 120st/ha do 250st/ha

GRAFICKI PRILOG —Namijena povrsina

Izvod iz DUP-a ,, Titex“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

UP 195
P+2

Y N \ Y
1 p+p AT “aRad g - -
:l granica katastarske parcele granica i oznaka urbanistitke parcele :I gradevinska linija

broj katastarske parcele f—— | granica urbanistitke zone l:l regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije , regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-1282/14
Podgorica, 24.11.2023.godine

KOORDINATE TACAKA

v
1578 6602093.08
2255 660209855
2256 660209929
2257 660210129
2258 6602091.37
2259 6602091.40
2260 660209197
2261 660209126
2262 660209346
2263 6602092.62
2264 6602091.59
2265 6602100458
934 6602104.10
933 6602106.46
932 660210093
1564 6602111.38
937 6602113.85
936 660211872
935 660212254
1541 660212342
1428 6602101.67
939 6602095.26
949 6602097.76
945 6602091.61
944 6602091.53
943 660209217
241 6602087.78
950 6602091.17
S04 6602089.46
497 6602085.80
496 6602060.69
c1 6602068.41
radms R = 4.80 m
495 6602063.73
494 6602058.56
1286 660205540
c2 660211463
radms B = 5750 m
22905 660205763
2204 6602053.61
C3 6602059.36
radms R = 5.80 m
2293 660205494
1285 660207104
1284 660207193
1283 660207444
1572 660207961
510 6602086.29
509 6602083.75
1579 6602083.77

X

469949865
4699496 82
4699496 43
469948771
4699483.85
4699483.65
469945136
460045111
460947494
460047407
469946551
4699436.15
4699424 26
4699416.50
4599404.91
459940002
4690391 67
45995376.00
469936346
469936057
4699354.34
4699379.62
4699380.85
4599394.12
4599394.44
4599394.59
469941213
469941295
4599419.80
4699434 31
4699429 87
4699454 49

459943343
4599456.14
4699456.56
4600465 91

4600461.33
469949155
4699492 31

4699496.06
4599497.00
469945073
469947953
469945899
460045245
469049717
469949775

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama UP

Izvod iz DUP-a ,, Titex“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora el s
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

KOORDINATE TACAKA GL

Y X
78 6602092.33  4699420.67
79 6602100.64  4699387.71
99 6602114.74  46993886.81
100 660209447 469938274

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije sa koordinatama GL

Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

s

_,-‘_'-'1 : I"'-._UP 197
.l - ||I I..

T

1 L)
(P

“ZE0s L 3Ree

“3EL

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

UP 174a

| trafostanica 10/0,4KV - plan |:H granica traforeona

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica .

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

Lok \FX \UP 197 L1\ \
5 b \. l"\‘ [\
UP 174
UP 174a
FE5675
UP 164 \ :
UP 174
UP 179
UP 178 35975
upP163 _\ T
e :_ ] UP ‘1?4‘: " IEEL
planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113
1 | Planirani TK podzemni ved - Planirana elekironska komunikaciona
L— | infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm
1| TK podzemni vod - Postojecéa elektronska komunikaciona
L—— | infrastruktura sa PVC i pE cijevima | bakarmim kablovima
GRAFICKI PRILOG - Elektronska komunikaciona infrastruktura
Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

Ledy W UF T3/

|-

UP 1 ?4: " IEEL

planirana fekalna kanalizacija E ‘ planirani vodovod

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnitka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2085/4
Podgorica, 24.11.2023.godine

@

i 1
f \ =
Povrsine ograni¢ene namjene - PUO

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,, Titex“u Podgorici 9
za urbanistiCku parcelu UP 221 zona A
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, i 81000 Po?sorica, Crna Goég
s 1S 3 tel: +382 20 446 2
prostornog planiranja i urbanizma X +382 20 446 339
' & " fax: +382 20 446 215
ZAd ‘E{‘-‘}éé:!“‘;_ i%‘:{ “’ET[" ;A WWw.mrt.gov.me
y ,FURE ; 2 g— Q' y
Broj: 08 -332/23 - 8070/2 b7t Oﬂ- it Podgorica, 19.10 2023; godine
{AOD B r

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ¥
MiSela Manojlovié, generalna sekretarka,

. PODGORICA * *

Postovana, ! \

Akiom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023 godlne, obratil ste se ovor rinistarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjenu €. 2161223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.SluZbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generaliie regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokumenti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore.

—Sem toga;-odredbom Clana-223-stavs2-istog-Zakona,propisano je da.e-se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opsteg interesa primjenjivati do donosenja
plana generaine regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. .o e " i

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu Cinjenicu da plan
generalne regulacije Crne Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja -i urbanizma ,erl_mje_hjg]g,_L____Mseu

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
ée se smatrati vaZ ? i . i )

.
.

U istom kontekstu je i misljenje ovog’ ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znaci
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. " T
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Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi i‘azvoj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat

23



ilHEE

[
22

A
|

|
AT

()
\ |2

_,T,lznu-z

i

,”;

N i

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCT "V ODOVOD I KANALIZACUA"

. Z . 1 Ziro raduni:
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb. R :;“:WH-M
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 ; (ER\H fﬁ(i ::w", 20

‘ 102 e X i rperg
7)) Telefoni: centrala 020/440 300 fax: 440 362, SGiminfaaratib3ed "KB: 510-8284-20
lelefoni: centrala 020/440 300, fax: 4 Risarniva <G infagyad-i(py onca ja banka CG: 535-9562-08

Vodovodna mreza: 440 309, Eg:ﬁzu?i/:igﬁi‘jﬂﬂ_ﬂjﬁiﬁ@dl&éﬁ;ﬂi@rmw: -
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. w "’?f"‘f-.ffk‘mcﬂﬂ‘:“_, 0@ /f_ _23 .

."gw_ira ¥ e
~Hpotekarna banka: 520-9074-13

-02-041/23-9448/2

—r |50 ke

CRNA GORA PR PO s R
d | ‘ S -| L0 6 gligori
GLAVNI GRAD PODGORICAiMiz_i%g M

Sekretarijat za Planiranje prostora i odrzivi razvoj

a 20
) 1023

1 ...,(‘.‘x:> 3

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica Postupajuéi po zahtjevy Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovy ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preci§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br, 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustaniju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za Planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
2085/4 od 24.11.2023 godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-9448/1
od 27.11.2023. godine, z3 izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa moguénoséu poslovanja
na UP221, u zahvatu DUP-a “Titex” (katastarske Parcele broj 3597/1 i 3593 KO Podgorica
) u Podgorici, investitora Simonovié Vojislava (prema urbanistiko-tehnigkim uslovima
08-332/23-2085/4 od 24.1 1.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove priklju€enja na gradski vodovod

Ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov

Predmetna parcela ie neizgradena. UTU-ima je na UP 221 planiran objekat povrgine
osnove 323m2, maksimalne bruto gradevinske povr§ine 970m2, spratnosti do P+2. Namjena

DUP-om je planirana izgradnja pristupne saobracajnice sjeverno od UP221, u sklopu
koje je predvidena izgradnja vodovoda DN9Omm i fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija
DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnitkih uslova. Za
realizaciju infrastrukture Je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.



a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
yslova. PrikljuCenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji moéi ¢e se ostvariti nakon
Izgradnje planiranog vodovoda u saobracajnici sjeverno od lokacije, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drustvu. Prikljuéak ne smije iéi preko tudih
parcela, ve¢ isklju¢ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U slu¢aju racionalne i tehnicki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja srednje
gustin sa max 5 stambenih jedinica, potrebno je u sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljudenja na uli&ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se, s obzirom na dozvoljenu bruto povrsinu, u objektu predvida veéi broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se mogucénost ugradnje internih vodomjera u zajedni¢kim prostorijama u
objektu, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin
odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javija na ovakvim mjestima. U
tom slucaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @& 50 mm i vi$e obavezno se ispred vodomijera ugraduje zatvarag, hvata¢
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni komad i
zatvaraC. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomijera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba§ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i na&in mjerenja



potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Za mjerenje utro$ka
vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekata, takode je potrebno u §ahtu ispred objekata
predvidjeti ugradnju vodomjera. Sa planiranog cjevovoda DN9Omm se ne mozZe obezbijediti
potrebna koli¢ina vode za sprinkler sistem, te je u tom sluéaju potrebno predvidjeti alternativni
nacin snabdijevanja vodom sprinkler sistema. Minimalni preCnik gradskog cjevovoda sa kojeg
se moZe obezbijediti voda za sprinkler sistem je DN110mm.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu Kkorisnika. U sluéaju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova (ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda i ukoliko prikljutak ne bude ugroZavai uredno vodosnabdijevanje postojecih
potrosaca na predmetnom reonu). Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog priklju¢ka investitor za
gradenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadéinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obra¢unati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju&ka, osim izgradnje planiranog
cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi"Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada c¢e sva utrofena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izvedena gradska fekalna kanalizacija, te trenutno
nema uslova za priklju¢enje objekta na UP221. Priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije saobra¢ajnicom do predmetne parcele,
kao i svih nizvodnih kolektora i uredaja za preciSc¢avanje otpadnih voda, njihovog tehnitkog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev
za priklju€enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju€enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rje$enje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septiCke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljugenje u buduéu uli¢nu
kanalizaciju.




S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljugen na gradsku fekalnu kanalizaciju, nije
preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluCaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.c.o. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sligni
sadrzaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogu¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neé¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom podruéju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€i§éavanje voda sa parkinga i saobrac¢ajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremijenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije, ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“VYodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
06.12.2023. godine
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a» 176000000385

101-919-49675/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOViNU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-49675/2023

Datum: 24.11.2023.

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za planiranje prostora i odrz razvoj 101-917/23-
4394, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4269 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Brol | PR i upisa Moe Palin Bl Bon | povrsina m2|  Prinod
zgrade | Skica P ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa
3590 2 35 ZABJELO Dvoriste 4 0.00
NASLIEDE
3590 2 1 35 ZABJELO Pomocna zgrada 202 0.00
NASLIEDE
3593 1 35 7ABJELO Porodicna stambena zgrada 50N 0.00
NASLIEDE
3594 1 35 7 ABIELO Dvoriste 500 0.00
NASLIEDE
3594 1 35 ZABJELO Njiva 2. klase 39 0.51
NASLIEDE
3594 1 1 35 7 ABJELO Porodicna stambena zgrada 125 0.00
NASLIJEDE
3595 35 ZABJELO Njiva 2. klase 324 4.28
NASLIEDE
3596 35 ZABJELO Livada 2. klase 647 327
NASLIEDE
3597 1 35 7ABJELO Tivada 2. Klase 2173 1334
21 NASLJEDE
3597 1 1 35 7 ABJELO Pomocna zgrada 20| 0.00
21 NASLIEDE
4084 23.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
3103356210248 SIMONOVIC MARKO VOIISLAV Svojina 1”1
8 MART  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja PD 3 . Prava
Broj Podbroj Bro.(ii Osnov sticanjill Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zarade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Koo o Svoji 1/1

3590 2 I [Pomocna zgrada r SIKJi?;NOVIC MARKO VOJISLAV ~ 310595621024%

GRADENJE - 518

8 MART  Podgorica

3503 1 |Porodi¢na stambena zgrada p /

IGRADENIE 960 50

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 08:41:55




Podaci o teretima i o ranic¢enjima

Broj Podbroj| Broj ! Redni s Datum upisa «
] J zgrade PD broj Nactin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka |
ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZAL OZNIL:
IZJAVE UZZ BR. "0)8."72 0D 29.12.2022. GOD.
o e HIPOTEKARNI DUZNIK SIMONOVIC VOJISLAV U
EIEE | RO M RSARCL PG L
- s Al JORICA U oD 0,00
3396 1 Livada 2. klasc EURA ROK OTPLATE 50 MIESECI + ZABRANA
9:2 OTUBENIJA I OPTERECENIA I IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + PRISTANAK DUEN]KA NA
NEPOSREDNO PRINUDNOQ IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJA
29/05/1998
3597 1 1 1 Pomoéna zgrada Nemd dogvols
20:45

Elaplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
aknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
'SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Ipatum i vrijeme: 24.11.2023. 08:41:55




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUENA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4394
Datum: 27.11.2023.
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1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA

Katastarska opitiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 4269

Broj plana: 24,56

Parcele: 3593, 3594/1, 3595, 3596, 35971

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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