CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP F3.28zona F, u okviru DUP-a ”Zabjelo 8” u POngI’ICI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica 7
Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj 1
Broj: 08-332/23-1921 N

Podgorica, 27.10 2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu:
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva ADZIC VIDOSAVE iz Podgorice, br. 08-332/23-1921 od 23.10.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP F3.28zona F, c¢ijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 3738KO Podgorica Il na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici, koji je na dan 27.10. 2023
god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u
odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ADZIC VIDOSAVA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 80 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, prostor katastarske parcela 3738 KO Podgorica
Il ulazi u sastav urbanisticke parcele UP F3.28zona F. Katastarska parcela 3738 je definisana kao, “ porodi¢na
stambena zgrada” povrsine 98m2 i “dvoriste” povr§ine 427m2 | u susvojini je  ADZIC VIDOSAVE, BOJANE |
NIKOLE, u obimu prava po 1/3.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
kao izgradena povrsina.

Precizan podatak o u¢e$cu povrSine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
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parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nema podataka o teretima i ograni¢enjma (prilog).

List nepokretnosti br. 80 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3738 KO Podgorica Il iz navedenog
lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP F3.28zona F u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8

FONAF
BLOK 3

Povrsina
UP (m*)

(4]

Broj UP

UP F3.28 463,06

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
SS
POSTOJECE STANJE PLANIRAND STANJE
P pod MaX | P pod BRP Dozvoljene | Postavljad Braoj Broj Broj
Spratno | objektom |BRP (m7)| Iz li Jspratno| objekiom (m?) Iz li yrste nje Mamena |stamb. |stanov-| parking
st {m=) st (m=) gradenja obi?kl:a Jedin. | nika | mesia
dograchi2 slobodno- | stambeno-
PotP 1393 11393) 025|025 P+2 138,92 416,75 0.30| 0,90] nadgradnja, O | ; 3 9 3
nova gradnja stojeci -poslovni

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu na nivou zone dati su u tabelama. Broj
stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuéi a broj parking mesta je u funkciji broja stambenih jedinica i

povrsine u funkciji poslovanja.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

U skladu sa Zakonom urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanisti¢kog plana kroz vise grafickih i
tehnickih priloga.

Osnovna namena objekta:

Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateca namena objekta:

—moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu.

—parkinzi i garaze za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

—u okviru stanovanja kao pretezne namene moguc¢a je organizacija stanovanja ili stanovanja i delatnosti.
Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza.
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju
funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnoloSke celine objekta:

Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a u okviru vecih parcela moguce je formirati niz od vise lamela ili
kompleks pri ¢emu se objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost
suseda s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta:

e Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli€inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili
bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ograni¢en) vec¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaziranje ili
tehnicka prostorija ista ne ulazi u obracun BRGP.




Maksimalni urbanistiC¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrSina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po
urbanistickim parcelama.

e Zaobracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguce organizovati do 4 stambene
jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u grafickom prilogu
,Plan parcelacije, regulacije i UTU*

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce postaviti i na
granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susedne
parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski elementi za
obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taCaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu
.Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Planom je data i privcemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite koridora
postoje¢eg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmestanja
dalekovoda. U slu€aju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti
nadleznog elektroprivrednog preduzeca. Nakon izmesStanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane
gradevinske linijie GL1.

- Gradevinske linije su definisane na nivou blokova. Gradevinska linija je uglavnhom na 5m od regulacijone
linije izuzev na potezima gde su ve¢ izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od
regulacione linije, u ovim slu¢ajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na
ili iza zadate gradevinske linije.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povr§ina namenjenih za druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" ,Plan
saobracaja, nivelacije i regulacije”i,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko
geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracéajnice u kontaktu, kotama postojec¢ih susednih
objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzZenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva€ (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koriS¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.

- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni pokriva¢ je crep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistike parcele imaju orijentaciju severozaoad — jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanistiCe parcele.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se

unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom
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o stambenim objektima koji se implementiraju u vec¢ delimi€no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze i unaprede postojeci ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili €éetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim za parcele za koje
su u opvom planu dati posebni uslovi.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi
isklju€ivo prizemni objekat na parceli pri Eemu se ne smeju prekoraciti parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaZa:
Opésti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju poStovati prilikom izrade projekata su:

- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga;

- dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;

- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrSine i gradevine;

- prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto proSiriti za 0,3 m na strani gde se

uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
- treba postovati sve vazece standarde i tehnike propise i norme koji definiSu ovu oblast.
- Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spadavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
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05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bithog su znacaja za sigurnost i ponaSanje objekta,
izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija mozZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporu€uje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geoloSkim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, mocévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.
Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju€enje pojedinih rejona.

Projektovanju saobraéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pove¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a miSljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.27/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71 i
26/71).




Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunanim zastorima od
materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri ¢emu
se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

sunceve energije;

KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecCanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postoje¢i objekti godidnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manije.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc&anja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
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energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSteéena i zagadenja osnovnih €inilaca zZivotne sredine. Izgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna oStecenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti pre€iS¢avanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi
se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrsiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unoSenja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemiljiste.

Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvac¢enih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zzivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini. ZasStita od buke postize se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoro€nih i dugoro€nih mjera zastite od buke u
Zivotnoj sredini. Mjerama za$tite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobu¢nih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opS&tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

=  zakon o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o za$titi vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 27/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[Izelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrS§ina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovni$tva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece i

rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,niSa“ za kontejnere. PjeSacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci raCuna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu
otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u€initi prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi ra€una o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti peSackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, meSovite namene
razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva kori§¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrSine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povrsina
formirati grupacije Cetinara i li§¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrs$ine i
izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli€itih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno ¢&lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheoloSke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopudteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8 koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
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za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana ,,Zabjelo 8“

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog
plana ,,Zabjelo 8“koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP F3.28zona F u okviru Detaljnog urbanistiC¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici pristupa se
sa planirane saobracajnice, prema grafi¢kom prilogu “Saobracaj”.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana ,,Zabjelo 8, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Zabjelo 8“u Podgorici koji je na dan 27.10. 2023 god. dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranjai urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u
odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske &irine i 19° 16' istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
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vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se
od 300-500 kN/m® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba €itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiCkom aktivno$éu.
Prema seizmolo8koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o€ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,278 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsunc&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 Casova. GodiSnji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
god3nje, sa maksimumom od 278,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsSnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeS¢éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucCestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosje€no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje srednje gustine
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Oznaka urbanistiéke parcele UP F3.28zona F

Povrsina urbanistitke parcele [m?] 463,06

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,20

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina pod

objektom {m% 138,92

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 416.75

povrsina [m?] :

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2(prizemljei dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23. 05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

KOVODILAC SEKTORA

evi¢ Zorica, dipl.ing.
e .
@CA- - p

PRILOZI

®  |zvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta
= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
= | st nepokretnosti 80 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 3738 KO Podgorica lll
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921

Podgorica, 27.10 2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine
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Granica urbanistitke parcele

— Gradevinska linija GL1
- Suee Gradevinska linija-privremena(do ukidanja dalekovoda;
. . . . AL Regulaciona linija
:@E Povriine za stanovanje srednje gustine UPE4 Oznaka urbanistiéke parcele

GRAFICKI PRILOG — Smjernice za sprovodenje plana

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

A

(:2 Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

T IILQ :»
.\- i

Vg——e®  Granica urbanisticke parcele

oig.-Slog  Gradevinska linija GL1
S Gradevinska linija-privremena(do ukidanja dalekovoda)
T Regulaciona linija
UPB34 Oznaka urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

i

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

at point X=6602351.21 Y=4698527.01 Z=

at point X=6602360.20
at point X=6602361.22
at point X=6602365.44
at point X=6602368.95
at point X=6602376.37
at point X=6602380.19
at point X=6602373.02
at point X=6602368.05

bulge

Y=4698541.88 Z=
Y=4698543.46 Z=
Y=4698550.12 Z=
Y=4698547.55 Z=
Y=4698542.13 Z=
Y=4698539.09 Z=
Y=4698527.66 Z=
Y=4698519.22 Z=
0.02

center X=6602235.34 Y=4698254.25 Z=
radius 296.35
start angle 63

Koordinate pravca prelomnih ta¢aka pravca granice GL bloka
at point X=6602376.55 Y=4698520.47

bulge 0.04
center X=6602231.71 Y=4698276.39

radius

310.00

start angle 62
end angle 72
X=6602329.19 Y=4698540.67

0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tadaka granice urbanisti¢ke parcele i tadaka granice GL

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

rec linia

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéaja ,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

'T—Sl P TE: WCa
Posiopeti elekirovod 106V Postcjediiiok it "N hojf na e Planirani ehekirorod 106
Posiojet] elekirovod 356V Postgjedi slekrovod 35k kofi skl

Zona raSite dalekowoda

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

Postojede TK okno
Postojedi TK vad
Postojedi TH vad videg reda

Planirano TK okno

Planirani TK vad

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

Postojedi kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod viSeg reda
- Planirani vodovod vieg reda ——— Smer odvodenja kanalizacionih vodova
E— Postojeca atmosferska kanalizacya
—— Planirana atmosferska kanalizacija

- Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1921
Podgorica, 27.10 2023.godine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMENE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F3.28zona F
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brfgade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. ooy g s g tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma +382 20 446 339

fax: +382 20 446 215

A JEONICAGP i:“%? LR A wWww.mrt.gov.me
A e g,‘::"‘E :QDR I
- . BYYiglbX ‘
Broj: 08 -332/23 — 8070/2 oy 0002 47, Podgorica, 10.10 2023 godine
B[ D w2 L
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE .

MiSela Manojlovié, generalna sekretarka,
. PODGORICA *" ~

Postovana, : 4

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l. 216§ 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generalie regutacije Crne Gore. C .

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisanc da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na shagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokumeénti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

—~8em toga,-odredbom Ciana-223-stav-2-istog-Zakona-propisano je da-Ge-se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donosenja
piana generaine regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. e 3y _

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu Cinjenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma primjenjuju, sve dok se u
odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
¢e se smatrati vaZzefim.———— .. . )

»
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U istom kontekstu je i miSljenje ovog’ ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znaci
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. Y,
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-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi Eazvqj Glavnog grada Podgorice .
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvod'/ég; {5‘5 2 //»
e A

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (SluZzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preéi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1921 od 31.10.2023.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-8762/1 od
01.11.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa moguénoscu poslovanja
na UP F3.28, zona F, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 3738 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora Adzi¢ Vidosave (prema nacrtu urbanisticko-tehnickih
uslova 08-332/23-1921 od 27.10.2023.godine, izdatom od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinadno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U sludaju da priklju&ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli je evidentiran postojeci objekat, koji je prikljucen na vodovodnu
mrezu i kod ovog drudtva je registrovan vodomijer broj 00774433, marke “Insa” 20/3, pod Sifrom
319019100 na ime Adzi¢ Pordija, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na
osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojecim
registrovanim potrosacem.

UTU-ima je na UP F3.28 planiran objekat spratnosti do P+1, max povrsine prizemlja
138.92m2, max bruto gradevinske povrsine 416,75m2. Namjena objekta je stanovanje srednje
gustine sa tri stambene jedinice i sa mogu¢no§cu poslovanja.



DUP-om je planirana izgradnja ulice radnog naziva Ulica 4, juzno od objekta, u sklopu
koje je predvidjena izgradnja atmosferske kanalizacije DN400mm i fekalne kanalizacije
DN200mm, dok se postojeci vodovod DN90mm zadrzava. Situacija DUP-om planiranog stanja
— faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZzu moZe se zadrZati postojeci
prikljugak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu¢aju da postojeci priklju¢ak ne zadovoljava sljedece uslove:

-preénik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postoje¢i prikljutak ide preko tudjih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuenja,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potronje postojeéih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica itd.

Priklju¢ak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ iskljucivo javnom povrSinom.

U slugaju racionalne i tehnigki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2-2,5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. PoSto se radi o objektu stanovanja do Cetiri
stambene jedinice sa moguéno$¢u poslovanja, potrebno je u 8ahtu ispred objekta predvidjet
ugradnju vodomjera za mjerenje utrogka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a
nikako u objektu i samim jedinicama). Vodomijeri se ne mogu predvidati u objektu i samim
jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuGistem, impulsnim mehanizmom i radioc modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljué¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljugka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nag&in, ta potronja ¢ée se posebno obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog



prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju€ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferekih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije na koju
bi se mogao prikljuciti predmetni objekat. Priklju€enje na fekalnu kanalizaciju modi ¢e se obaviti
nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za priklju€enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
vriiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije priklju¢enje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporutljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvideni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie§enje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrugju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.



d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniCkih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije, uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, JELL Izvr&ni direktor,
23.11.2023. godine Ale

Nisavi¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-46513/2023
Datum: 01.11.2023.
KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKRET YA URBAN 101-917/23-4034, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 80 - PREPIS

Podaci o parcelama
= d Broj Plan : Potes ili Nacin kori$éenja Bon. =z .
Bryj Pedkion zgra':le Skica | Datum upisal  yjicy i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?|  Prihod
3738 39 14/01/1999 [ZABJELO Dvoriste 427 0.00
PRAVNI PROPIS
3738 1 39 14/01/1999 [ZABJELO Poroditna stambena Zgrada 98 0.00
PRAVNI PROPIS
525 0.00
0dac1 0 vlasmku ili nosiocu
Naziv_nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
ADZIC VIDOSVA (UD.DJORDILIE) Susvojina o
PODGORICA  Podgorica
ADZIC DIORDIIJE BOJANA Susvojina 3
PODGORICA  Podgorica
ADZIC DIORDIIE NIKOLA Susvojina oo
PODGORICA  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori¥cenja PD Prava
Broj Podbroj Bmﬁ Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zprade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3738 1 [Porodigna stambena zgrada P /
PRAVNI PROPIS
0 98
3738 1 [Stambeni prostor 1 p | Susvojina
s ADZIC VIDOSVA (UD.
PRAVNI PROPIS 85 | AT
Dvosaban stan PODGORICA  Podgorica

Susvojina

ADZIC DIORDIIJE BOJANA

PODGORICA  Podgorica
Susvojina

ADZIC DIORDIUE NIKOLA

PODGORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ograni€enja.

k2
Datum i vrijeme: 01.11.2023. 10:16:31



Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("SL. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).
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Datum i vrijeme: 01.11.2023. 10:16:32



CRNA GORA

Katastarska opitiina: PODGORICA 111

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti: 80

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4034
Datum: 03.11.2023.
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Broj plana: 29,61
Parcela: 3738

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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