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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj i
08-332/23-1655 =T
13. 10. 2023. godine =

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (*Sluzbeni list Crne Gore”",
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21 i 151/22) DUP-a "Draé& — Putnicki terminal” (“Sl. list CG — OP",
br. 25/22) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane “S PRESS” DOO iz Podgorice, br. 08-332/23-1655 od
15.09.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 182 &ijoj povrSini pripada povrsina katastarskih parcela broj 2301 i 2302 KO 'Podgorica
1li, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a ** Dra¢ = Putnicki terminal ".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Drac¢ - Putni¢ki terminal” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] S PRESS DOO, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti br. 1028 i DUP “Dra¢ - Putnicki terminal”, konstatovano je da se povrsina
katastarskih parcela br. 2301 i 2302 KO Podgorica lll nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 182.

Precizan podatak o uéeséu povrine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske poslove, nakon cCega je
elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj Jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 1028, za katastarske parcele
br. 2301 i 2302 KO Podgorica lll, sadrzani su podaci o objektima i posebnim djelovima, viasnickoj strukturi parcela
kao i teretima i ograni¢enjima. |

List nepokretnosti br. 1028 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 2301 i 2302 KO
Podgorica lll iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

Povréina urbanisticke parcele UP 182 iznosi 478,47m? i precizno je definisana koordinatama tacaka u grafickom
dijelu UTU-a.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 182 je ,.SMG*(Povrsine stanovanja malih gustina).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU S

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Drac - Putniéki terminal” koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dofumentacije
23 fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, [te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzecéa. Mjesto i nagin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehniéke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Drac - Putnicki terminal”, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, |prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikijucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Wodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Dra¢ — Putnicki

terminal", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma. |

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 182 u okviru DUP-a "Draé& — Putni€ki terminal", pristupa se sa saobracajnice kako je

prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Drac - Putnicki terminal” koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 %' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine gljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta ofekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:
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«  koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

«  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitetu (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerpzagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,69 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59C,

a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 219 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 85,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Osunéanije, oblatnost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 gasova. Godiénji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvecéa oblatnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8, Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
god3nje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,17 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnije kolicine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0.9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana. |

Vijetrovi '

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao
1000 %o. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %. Sjeverni vjetar se
najéesce javlja ljeti, @ najriede u prolie¢e. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloSCu u |decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vietar (6.2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimaina brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Qcjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski usloyi su, kao ina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, cdnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicéku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima i Zakonom 0 planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od

28.09.2018., 011/19 od 19.02.2018., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
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sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od

06.08.2020.).
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice U okviru DUP-a "Draé |- Putnicki
terminal” u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 |i 082/20 od

06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)
URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE ‘
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SMG) Stanovanje male gustine :

|
Oznaka urbanisticke parcele UP 182 -
Povréina urbanisticke parcele (m?) 478.47
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.58 |
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 147 i
Maksimalna Elamrana bruto gradevinska povrsina pod 279 ‘
objektom (m") |

|
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (m?) | 558
Maksimalna planirana spratnost objekta P+1 (prizemlje + 1 sprat) |
Maksimalan broj stanova 4
PRILOZI
- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele
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OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savic¢evic
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21 i 151/22) a na
kata ("S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,

jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG",
osnovu &lana 74, Zakona o planiranju prostora i izgradniji obje
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se

dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu.
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Glavni grad Podgorica —‘
R Tl

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1655
Podgorica, 13.10.2023. godine

oI \\\\\\‘ 48/ =

iy
{f

GRAFIGKI PRILOG — 00 Geodetsko katastarska podloga br. priloga
lzvod iz DUP-a "Draé — Putni¢ki terminal” , 1
za urbanisticku parcelu UP 119

|

|

|
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1655
Podgorica, 13.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

Tt i g
S

Zasti¢ena okolina objekata

- | Tradicionalna gradnjai ambijenti

Lokacije za izradu arhitektonsko-urbanistickog rieSenja
prilikom rekonstrukcije ulice (uliéni nizovi, objekti i ogradni
Zidovi sa portalima)

7122

GRAFICKI PRILOG — 03 Karta objekata sa statusom zastite br. priloga
lzvod iz DUP-a "Draé — Putni&ki terminal" | 2
za urbanistiéku parcelu UP 182 f
|
15



Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica s
Sekretarijat za planiranje prostora i gt oty
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1655 ==
Podgorica, 13.10.2023. godine —

UP 17

UP 177

UP 177-1

7)9
7
@ Stanovanje male gustine
GRAFICKI PRILOG - 04 Planirana namjena povrsina br. priloga
lzvod iz DUP-a "Drag¢ — Putnicki terminal" 3
| za urbanisticku parcelu UP 182
16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1655
Podgorica, 13.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

iy
R

Koordinate tiemena urbanisti¢ke parcele:
(ogitane sa grafickog priloga Plana)

707. 6604667.75
708. 6604662.02
1989. 6604796.76
1992. 6604860.90
1993. 6604858.79
1994. 6604869.96
1995. 6604866.82
1996. 6604880.80
1997. 6604882.49
1998. 6604877.33
1999. 6604881.98
2000. 6604880.03
2001. 6604871.81
2002. 6604877.74
2003. 6604945.78
2004. 6604944.51
2005. 6604680.04
3486. 6604567.06
3487. 6604568.41

4699899.59
4699901.89
4699852.21
4699810.51
4699804.95
4699800.54
4699808.64
4699792.41
4699792.11
4699798.40
4699797.06
4699797.66
4699806.77
4699805.38
4699775.80
4699779.03
4699908.68
4699923.88
4699927.27

Koordinate tigemena regulacione linije:
(otitane sa grafickog priloga Plana)

707. 6604667.75 4699899.59
708. 6604662.02 4699901.89

granica kat. parcele
broj kat. parcele

granica urbanisticke parcele

U170 | broj urbanisticke parcele
------ gradevinska linija

regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG - 05 Plan parcelacije i regulacije

br. priloga

lzvod iz DUP-a "Draé — Putnicki terminal”
za urbanisti¢ku parcelu UP 182

4
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Glavni grad Podgorica

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1655
Podgorica, 13.10.2023. godine

LIP 180 729 _

Anal Zona trafo reona Postojeta transformatorska stanica
. . Oznaka trafo reona TS Planirana transformatorska stanica
e L
e T i Postojeci elektrovod 10 KV

D Planiani elekirovod 10 kV
I:| Elekirovod 10 KV - ukidanje

10/22

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan elektroenergetske infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Draé — Putnicki terminal" 6
za urbanistiéku parcelu UP 182
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USLOVI ZA PARCELACIJU

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanistitke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju moguénosti, potencijali i
ogranicenja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj viasnickoj strukturi zemljista. Izmjene su se javile u dijelu
uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobraéajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanisti¢kim pokazateljima u tabelama u Poglaviju 6.

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene,
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil sacbrac¢ajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafigki i numericki koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemnedijelove objekta ili
podzemne objekte. 5
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je moguce planiratinadzemni dio objekta do
visine prizemija, |
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objektaiznad prizemlja kao i
za nadzemne objekte koji ne sadrZe prizemnu etazu (pasarele, nadzemnikoridori i pje$acki prelazi).

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE
POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE i

U zoni starog jezgra planiranim intervencijama predvidena je rekonstrukcija u postojeéim \gabaritima
ukoliko su objekti u granicama dozvolienih parametara datih ovim Planom ili su veéi od njh.
Ukoliko objekti nisu prekoracili parametre date Planom daje se moguénost dogradnje i nadgradnje
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova: |

"  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli. '

" Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

® Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoséu kori§éenja prizemlja i suterena/ podruma za

poslovanje.
® Gradevinske linijle izgradenog bloka nisu date graficki jer se radi o postojecim objektima u
starom jezgru koji su predvidjeni za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima ili imaju moguénost

dogradnje ukoliko to omogucavaju parametri dati ovim planom.
®  Odstojanje od susjeda je na min. 2,0m, izuzetno moZe i manje uz saglasnost susjeda.

Planirane intervencije na objektima sa elementima tradicionalne arhitekture:

® Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, 1. na pobolj§anju izvedenog stanja, u
skladu  sa  tipoloskim  karakteristkama  arhitektonskog  rjeSenja  objekata  podrazumjevaju:
obnovu rjeSenja krova, zamjenu krovnog pokrivaca; zamjenu bravarije stolarijiom; zamjenu ili
uklanjanje nadstreSnice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala); uklanjanje terasa i balkona
(s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih elemenata koji podrzavaju stilske
balustere) i dr..

® Svi objekti etazu potkrovila mogu zamjeniti spratnom etaZom i objekat =zavrsti tradicionalnim
rieSenjem krova na €etiri ili dvije vode plitkog nagiba.

® ZavrSetak objekata predvidjeti kosim krovom sa pokrivatem od kanalice. RjeSenje krova
prilagoditi  tipoloSkim karakteristkama  arhitekture  objekta i karakteristi€nim elementima
rieSenja krova: krovni vijenac, tzv. ‘"streha", obraden u drvetu adekvatnog prepusta, nagiba
krovnih ravni 22° {(min 18° do max 25°), sa krovnim pokrivaéem od tamnocrvene kanalice.
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GRAFIGKI PRILOG — 06 Plan saobracajne infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Draé — Putnicki terminal” 5
za urbanisticku parcelu UP 182
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1655
Podgorica, 13.10.2023. godine
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—— vodovod postojeci
—— ukidanje vodovoda
— — —  vodovod planirani

- fekalna kanalizacija viseg reda
—— fekalna kanalizacija postojeca
-—-»~- fekalna kanalizacija planirana
------ 4..  ukidanje fekalne kanalizacije

UPN

UP 185 @ :\

—— atmosferska kanalizacija postoje¢a
-——«- atmosferska kanalizacija planirana

®-  vanjski podzemni hidranti (prikazani samo na planiranoj mrezi)
€ boks sapetkontejnera

boks sa Eetiri kontejnera

boks sa tri kontejnera

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan hidrotehnicke infrastrukture br. priloga
|zvod iz DUP-a "Draé — Putnigki terminal" 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 182
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Pl
Sekretarijat za planiranje prostora i g e
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1655
Podgorica, 13.10.2023. godine
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ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan pejzaznog uredenja |br. priloga
|lzvod iz DUP-a "Draé -~ Putnicki terminal" 9
za urbanisticku parcelu UP 182
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica -
Sekretarijat za planiranje prostora i [T

odrzivi razvoj

Broj. 08-332/23-1655
Podgorica, 13.10.2023. godine
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19.12

TK podzemni vod viSeg reda-
Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura
sa magistralnim i lokalnim optickim kablovima

TK podzemni vod -
Postojeéa elektronska komunikaciona infrastruktura

TK okno - Postojece kablovsko okno
Planirani TK podzemni vod -planirana elekironska
komunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm

Planirano TK okno -
Planirano kablovska okno NO 1,...,NO 83

lzvod iz DUP-a "Draé — Putni€ki terminal” 8
za urbanistiéku parcelu UP 182

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan telekomunikacione infrastrukture “ br. priloga
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®  Obrada fasade je u kamenu ili malterisana i bojena svijetlom bojom.

® Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je
udaljenost objektf_:-z od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje |otvora na
objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slucajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pje$acku stazu. Formiranje novih otvora na
fasadama, moguce je iskljuivo po wuzoru na primjenjana tradicionalna rije$enja (pravougaoni,
dvaokrilni, u kamenom okviru).

® Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta, tonirana premazima sadolina.

® Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u kamenim
okvirma , a u slugaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom.
Isto se odnosi i na granine zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje
potreba.

® Kapile na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenticne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza. |

® U okviru objekta ili parcele obezbjediti parking ukoliko prostorne moguénosti dozvoljavaju.
Intervencije na objektima novieg datuma koji nemaju elemente tradicionalne arhitekture
projektovati tako da ne narusavaju kulturni identitet prostora.

PreporuCuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili Cetii vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivatem od kanalice. ZavrSna obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena svijetlom
bojom.

Projektnom  dokumentacijom ¢e se precizirati najpovolinie mjesto i veliCina dogradnje il

nadgradnje. Dogradnja | nadgradnja moguc¢a je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i| u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE

Na novoformiranim  urbanistiékim  parcelama planirana je izgradnja objekata pod | sljedeéim

uslovima:

®  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

®  Maksimalna spratnost objekta data je u tabel.

® Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriSéenja prizemlja i suterena/ podruma za
poslovanje (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge).

Gradevinska linija je data graficki i koordinatama karakteristicnih tataka.

B Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele. |

® Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 20m ili na manjem rastojanju uz
saglasnost susjeda.

® PovrSina podrumske etaze ne ulazi u obraun BGP u sluaju kada je namjena garaZiranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

" Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P,
uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti). Povrsina pomoénog objekta je do 30 m?

®  Krovove raditi kose dvovodne ili Eetvorovodne.

®  Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

®  Nove objekte projektovati tako da ne naru$avaju kulturni identitet prostora.

® Preporu¢uju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili Cetiri vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivatem od kanalice. ZavrSna obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena
svijetlom bojom.

"  Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i
poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje

U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

" Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS§¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl), a Ciji kapacitet ulazi u obraun ukupnih kapaciteta na parceli.

" Moguca je izgradnja jedne podrumske etaze koja se koristi iskljuCivo za garaZiranje i ne ulazi
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u obracun BGP.

®* Podrum je podzemna etaZza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti| podruma
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlie (GL 0) a ne mogu biti veéi od 80% povrsine
urbanisticke parcele, pri €emu je obavezno ispuniti uslove ozelenjavanja terena.

® Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom GL.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konaéno nivelisanog il uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, |s tim Sto
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m. 1

®  Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukaliko je! rastojanje
objekta od bocnog susjednog objekta vece od 5m, na bocnim fasadama objekta |dozvolieno
otvaranje prozora samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boé&nog
susjednog objekta vee od 7 m, na botnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija

" Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 120 m od kote konatno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta

® \jsina nazidka potkrovne etaze iznosi najvife 1.20 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tagke preloma krovne kosine. |

® U oblkovnom smislu preporucuje se tradicionalan ali funkcionalan arhitektonski | izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°% nije |dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova.

" u slucaju ogradivanja parcele Kkoristiti laku metalnu ifili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Pomocni objekti

dozvoligna je izgradnja pomocnih  objekata na  svakoj parceli stanovanja malih  gustina

ukoliko se ispoStuju wuslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta i pod uslovom da ne | ugroZava

uslove kori§€enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali | ekonomski objekti kao Sto su Supe, lietnje kuhinje,

spremista poljoprivrednih proizvoda i sl. '

Udai}enje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0m. Rastojanje od

granice parcele moZe biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika. Moguée je graditi pomoéne objekte kao

horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

®  Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi| u sklopu
ili van objekta. U slucaju rekonstrukcije ili izgradnje novog objekta, obezbjedivanje |potrebnog
broja parking mjesta predstavlja obavezujuci uslov za davanje saglasnosti na idejno riesenje.

® Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

® Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduie po principu 11 PM na |1 stan
Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema sledec¢im uslovima;

® QOgradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ograde raditi od kamena sa oftvorom u
kamenim okvirima, a u slu¢aju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obajiti svijetlim tonom. Isto se
odnosi i na graniéne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi
ili se ukazuje potreba.

®  Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autentitne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

® preporuka je da se ograde van regulacie - ograde unutraSnjih dvorista i ograde prema susjedima
formiraju Zivom ogradom.

zidane i druge wvrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to

tako da ograda, stubovi ograde i kapie budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj

ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
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Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podruéija

ZateCene ulice Stare varodi zajedno sa ostacima objekata i ogradnih zidova potrebno je rjesiti kroz
jedinstvena  arhitektonsko-urbanistiSka rieSenja sa  moguéno$¢u fazne izgradnje. Na | grafickom
prilogu 03 - karta objekata sa statusom zastite prepoznate su i oznacene ulice i objekti vrijednih
ambijentalnih cjelina, a wuz smjernice | primjere kroz arhitektonsko urbanistitko rjeSenje uz
minimalne, ali kontrolisane intervencije, uliéni koridori i objekti se trebaju dovesti u stanje koje
integriSe sa objektima novog i starijeg perioda, gdje se ulica tretira zajedno sa pripadajucim | fasadama
i nasledjenim detaljima. Ulice i fasade objekata, kao i detalie fenestracije i ulaznih portala neophodno
je praviino revitalizovati i prostorno urediti sa prioritetnim ciliem o&uvanja vrijednosti |specifiénih
ambijenata, kako bi se ¢&itav dio turisticki valorizovao i prezentovao, sve u skladu sg Studijom zastite
kulturnih dobara za lzmjene | dopune DUP-a ,Dra&-putnicki terminal” (2016).
Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, okolnih | objekata,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanija fizicke sredine. 5

Prilikom  oblikovanja  objekata treba voditi rauna o: jednostavnosti  proporcije : forme,
prilagodjenosti  formi  objekata kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definidu

uslovi za oblikovanje:

®  tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

upotreba materijala;

elementi krova: nagib krova i krovni pokriva¢, smjer pruzanja sligmena, 8irina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentaina svojstva podruéja-naselja Dra¢, kroz

upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala

vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugéja. Veoma je bitno koristiti
jednoobrazan kamen - lokalni po uzoru na postoje¢i kao i jednu odnosno istu boju fasade na svim
novim djelovima fasada. Preporucuje se bijela boja.

® Za objekte, koji su saCuvali tradicionalne principe gradnje u cjelosti ili segmentno, preporucuje se
sanacija, prema smjernicama, odnosno uslovima propisanim Zakonom o zastiti kulturnih dobara.
Ovo se prie svega odnosi na autentitno oCuvane pojedine karakteristike Stare VaroSi, sadrzane u
njenim karakteristicnim detaljima i tradicionalnim osobenostima, u znamenitim portalima, odnosnokapijama
razlicitih oblika, dimenzija, nivoa oguvanosti i pozicija, kao i ublova, odnosno vode, bunara, bistijerni, takode
razli¢itog izgleda i nivoa o€uvanosti, kao osnovnih specifiénih i prepoznatljivih elemenata Stare varosi,

® Portali se nalaze na uliChim nizovima, predstavijaju ulaze u ogradena dvorista, kuce, portune i
prolaze. Svi su uradeni finije klesanim dovratnicima, precizno sloZzenim sa minimalnim spojnicama.
Kvadratnog su, pravougaonog ili lutnog zavrSetka. Jedan broj starih kamenih portala o€uvan je i u
slucajevima kada je objekat na kojem se nalazi ve¢ adaptiran i izgubio je svojsvo autentiGnosti.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeéi:

® Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvie ili vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije  (oblik i velig¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova"),
predvidjeti po uzoru na rjieSenja iz tradicionalne arhitekture,

" Rjesenje krova je pretezno na cetiri vode, a u manjem broju sluCajeva (gdje S§irina trakta nije veca
od 7,5m) simetriéni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (pozelino 22°). Sirina
strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za
objekte spratnosti dvije etaze.

®  Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

® Fasade predvidieti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaZze spratova mogucée je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetiom, pastelnom tonu. Preporuéliivo bjelom
bojom.

®  Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

® RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na ftradicionalna zatetena rjeSenja; dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polia i puna ili poluzastakljena vrata. ZaStitu otvora predvidjeti

Skurima, tipa ,puna‘ ili finta grija®. U slugaju arhitektonsko vrijednin objekata, kada to nije
autentiéno reSenje, predvidjeti zastitu sa unutradnje strane, tzv. ,Skureta”. Iskljuéuje se upotreba
roletni.

Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
®  Prozoriivrata su obavezno od drveta (natur obrada).
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"  Boja spoljadnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.
" Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji novog objekta dozvoliene su
modernije interpretacije (sto se odnosi na oblik prozora, krova..), ali uz saglasnost arhitektekonzervatora i

Uprave za zastitu kulturnih dobara.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podru¢ja, kroz upotrebu kako

autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, G&ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmi§u ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Primjeri prozora i vrata
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MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993).

Zastita od pozara
Sirenje  pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprie¢ava se za$titnim  koridorima zelenila.
Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $8to veéem medusobnom | rastojanju

kako bi se sprecilo prenosenje poZara a sto Jje ovim planom i predvideno.
Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila = objektu.
lzgradjeni  dijelovi razmatranog  prostora moraju  biti  opremljeni  funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ce omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom  hidrantskom mreZom regulisanom na  nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZar
(,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilu zastte od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentaciie obavezno je uraditi Elaborat zastite od pozara,
planove zastite i spasavanja a na §ta je potrebo pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom o
zaétiti i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 e 32/11).
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Takode, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijedecu zakonsku
regulativu: Praviinik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene |platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95),
Pravink o tehnitkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (»Sluzzbeni list SFRJ«, br.
7/84), Pravinikk o tehnigkim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i | pretakanju
zapaljivin teGnosti (»Slubeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravink o izgradnii anica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (»SluZbeni list SFRJ«, br.
27/71), Pravinik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i © uskladistavanju i pretakaﬁju teCnog
naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/7126/71).

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE .

= Projekat konstrukcije prilagoditi  arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vazetih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i Pravilnk o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (,SluZbeni list | SFRJ", br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). ,

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim i hidrolo$kim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavija akt zatite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti kroz koristenje na
adekvatnan nacin i pod odgovarajucim uslovima.

Ovim planom se daje cjelovito rjesenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time
stvaraju uslovi za =zaStitu i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj
podruja. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve

sa ovog stanovista uzeti su: |

®  da se voda, zemljiste i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da a:ktivnosti na
prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

®  da intenzitet koristenja bude u realnim okvirima

= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

= da se postigne potrebna kolitina zelenila za optimalnu zatitu vazduha
da se izvrsi zastita frekventnih koridora sacbracaja

®  da se za prostor precizno defini$e nadleZnost i viasnistvo.

Planirani objekti se moraju graditi u skladu sa Odlukom o utvrdivanju akustickih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice ("SIl list Crne Gore - opstinski propisi”, br. (27115 od
05.08.2015), prema kojoj dijelovi podruéja ovog Plana pripadaju STAMBENOJ ZONI (Drag), ZONI
MJESOVITE NAMJENE (uz Bulevar lbrahima Dregevica) i ZONI POD JAKIM UTICAJEM BUKE KOJA
POTICE OD SAOBRACAJA (uz Zeljeznicku prugu).

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sreding, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro3nje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;
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= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
» Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Ovim Planom stvaraju se uslovi za:

®  jzgradnju sistema za proizvodnju  elektricne energijle za sopstvenu potroSnju na  novim

objektima
adaptaciju  postoje¢ih objekata ugradnjom sistema za proizvodnju  elektritne  energie  za
sopstvenu potro$nju, koje treba ugraditi kao unutrasnje instalacije objekta i povezati ih na
unutranje elektriéne instalacije.

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu niskoenergetskih

objekata, unapredjenje uredjaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koridéenjem solarnih panela
za zagrijavanje, unapredjenje rasviete koriscenjem izvora svijeta sa malom instalisanom snagom
(LED), kori§éenje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada.,.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povréina oko |objekta u
zavisnosti od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da
kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici, gdie dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz,
parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao prostor za odmor i ako je parcela veta kao eko‘pomski dio
dvoriéta. S obzirom da je ovo veé izgraden prostor nedostatak zelenila se moze nadomjestiti
vertikalnim ozelenjavanjem i zelenilom u Zardinjerama. Vertikalno zelenilo ne wulazi u obralun
zelenih povrsina. '

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

= zelene povréine treba da zahvataju min. 30% povrsine parcele;

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

"  pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

® 73 izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga,
razdvajanje parcela i izolaciju od sacbracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zasticenih biljnih

i Zivotinjskih vrsta.

Valorizacijom postojece, zatetene fizitke strukture naselia Dra¢ definisane su zone od ambijentalnog

i arhitektonskog znagaja, koje ukljuéuju objekte razlicitog karaktera, a imaju za cilj da obezbjede

otuvanje i obnovu autentiCnosti Na osnovu toga su definisani stepen i obim intervenciie na

pojedinim  objektima, odrazavaju¢i istovremeno i konzervatorske mjere na vrijednim | objektima

arhitektonske bastine (prikazano na grafickom prilogu br. 03 karta objekata sa statusom zastite)

" Opjekti ambijentalne vrijednosti  koji  se rekonstruisu na osnovu rezultata  hronolosko-stilske
analize

Svi objekti koji su na osnovu Studie zaStite i planske analize oznateni kao ambijentalni, po svojoj

funkciji pripadaju stambenoj arhitekturi gije bi zajednitke karakteristke, sa manjim  varijacijama,

bile izrafene u dispoziciji i proporciji osnove, gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, nalinu| i stepenu

njegove obrade, kao i u konstruktivnom pogledu.

Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom, spratnosti P ili

P+1, pri ¢emu je prizemlje ili njegov dio sluZio za razne priruCne ostave a sprat uvjek bio rezervisan

za stanovanje. U zavisnosti od toga da li je fasada malterisana ili ne, javija se manji ili veci stepen
obrade kamena, a nije rijedak slutaj da je prizemlje rjeSeno u kamenu a sprat malterisan. Time se jo$
vi§e potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno defini¢e i odvaja stambeni prostor od pratecih

prostorija. Jedine akcente na fasadi predstavijaju kameni okviri vrata i prozora, a isti princip se javija
i na ulaznim dvoriSnim kapijama.

Imajuéi u vidu navedene osnovne Karakteristike objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je
potrebno izvesti po strogim principima, uz puno poStovanje osobenosti svakog pojedinaéno (Sto je
neophodno  uraditi kroz  jedinstvena arhitektonsko-urbanisticka  rjedenja, uz  prisustvo  arhitekte
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konzervatora).
m  Ostaci objekata ambijentaine vrijednosti koji se rekonstruisu na osnovu rezultata hronolodkostilske analize |

analognih primjera
Na podrugju Drata, a na osnovu identifikovanih i saguvanih materijainin ostataka, uspostavijena je
posebna grupa objekata ambijentalne  vrijednosti.  Svi  ovi objekti pripadaju  stambenoj arhitekturi.
Objekte ove grupe treba rekonstruisati na osnovu hronolosko-stilske analize i metodom| analognih
rjesenja primjenjenih U neposrednom okruZenju ili sa drugih lokacija ali u tom periodu. Ova metoda

podrazumjeva primjenu istih ili slicnih elemenata prisutnih na drugim objektima, za koje| se moze
utvrditi da po svim  osnovnim karakteristikama  (konstrukciji, izboru materijala, nacinu njegove
obrade i obradi fasada, veli¢ini otvora, itd.) pripadaju istom arhitektonskom tipu onih  koji  su

autentiéno oguvani.
®  QObjekti koji su izgubili autenticne arhitektonske vrijednosti i ambijentalno su uskladeni | zadrZavaju
se uz obavezu intervencija adaptacije i/ili sanacije u cilju uspostavijanja devastiranih vrijednosti

Veliki broj objekata je nestrucno izvedenim intervencijama na adaptacij, dogradnji i nadogradniji
izgubio  izvorne arhitektonske  vrijednosti. U ovim slugajevima  intervencije podrazumjevaju
uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih tradicionalnoj arhitekturi, kao i poseban |tretman u

smislu obrade fasade, otvora, rjeSenja krova i krovnog pokrivata. Naime, pokusaj je da se uspostavi
vizuelno povezivanje sa objektima autenticne ambijentalne vrijednosti. Na ovaj nagin znatajno bi se
osiguralo  uspostavljanje ambijentalnih  karakteristika duz ulicnih tokova. Na objektima koji su
izvedeni u potpuno modernom duhu potrebno je uraditi analizu (u timu je neophodno prisustvo
arhitekte konzervatora) i prediog adaptacije istih i prilagodjavanje susjednim objektima | kontekstu
naselja Drac.

= Novi objekti u ambijentalnim zonama, u duhu tradicionalne arhitekture i u skladu sa ambijentom

U ciliu ostvarivanja neizbjeznog i prijeko  potrebnog  vremenskog i prostornog kontinuiteta,
uspostavila se grupa objekata koja se gradi u ambijentalnoj cjeljini Stare varodi. Svi novoplanirani
objekti treba da slijede autentitne  arhitektonske odlike naslijedene  strukture i arhitekture, kako u
pogledu karakteristika gabarita i njihovog sklopa (oblik i izgled), tako i u pogledu upotrebe
materijala.

Ovaj oblik intervencija omogucen je samo na lokacijama koje po svojoj prostornoj dispoziciji i
organizaciji ne remete i ne ugrozavaju ukupnu  sliku varosi. lzgradnja novih objekata moguca je uz
pretpostavku da se isti po svom arhitektonskom izrazu uklapaju u postojeci ambijent. Pogre$no bi
bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrazavanje autenticnih objekata, ve¢ se prije radi o
izvjesnoj asocijaciji na staro graditeljstvo ovog kraja, kroz primjenu  savremenih materijala i formi.
U svim fazama projektne i tehnicke dokumentacije, obavezno unijeti propisane odredbe €l 87 i 88.
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, (.Sl List CG" 49/10: 40/11), koje se odnose na slucajna otkrica —
nalaza od arheoloskog znacaja. Ukoliko se prilikom arheoloskih radova naide na| arheoloske
ostatke, sve radove treba obustvaiti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnin dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti  projektovanjem oborenih  iviEnjaka na mjestu  pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne  Sirine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji regulisu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i pacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “S|. list CG" br.48/13 1 44/15). J

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno Je kroz izradu
Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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