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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica |
i odrzivi razvoj i |
08-332/23-1715 - - '
16. 10. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dI'jElEI poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planlranja i urbanizma 1ed|n|cama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,

br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07. 2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Konik Stari Aerodrom" - Izm;ene i dopune (“Sl. list CG — OP”, br. 15/13) u
Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. iz F'odgonce br. 08-
332/23-1715 od 22.09.2023. godine, izdaje: |

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 33 Cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 2089/17 KO Podgo}ica I, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Konik Stari Aerodrom" — Izmjene i dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Konik Stari Aerodrom" - Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.,
Podgorica

POSTOJECE STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP “Konik Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune, konstatovano je da se
povrsina katastarske parcele br. 2089/17 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 33.

Precizan podatak o uceScu povréine katastarske parcele u povréini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviadcéeno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 3217 za katastarsku parcelu
br. 2089/17 KO Podgorica lll, sadrZzani su podaci o vlasni¢koj strukturi parcele kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 3217 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcela br. 2089/17 KO Podgorica lll
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanije, oblaénost i padavine |

Srednja godi&nja suma osunéanja iznosi 2.456 Easova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuntanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok obliaénos!ﬁma
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.682 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Pojave magle, armljiavine i grada '
Prosjetna godi$nja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %e, sa najvecom ucestaloScu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcescéi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno dru$tvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanistiko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2018., 082/20 od
06.08.2020.).

Qvi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Konik Stari Aerodrom" -
Izmjene i dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 | 082/20

od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele Porodicéno stanovanje
Oznaka urbanisticke parcele UP 33

Povrsina urbanistitke parcele (m?) 218

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,45

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,9

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina prizemlja (m?) | 98

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (m?) 196

Maksimalna planirana spratnost objekta P+1 (prizemlje + 1 sprat)

PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevic¢ mr. Radmila Maljevi¢, dipl. ing. saobr.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi |
Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povijerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica 1
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

oznaka urbanisticke parcele

3 granica urbanisticke parcele
O postojedi objekat
Sus+Pd f spratnost objekta

— gradevinske linije
kolsko pjeSacka povrsina
piesacka povrsina

povrsina za pejzaZno uredenje

snimljene postojece ograde

GRAFICKI PRILOG - 06a Parcelacija - ograde br. priloga
Izvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” — Izmjene i dopune 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 33
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica S

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

1

0
&

!

3179 6605372.12 4698585.46
3180 6605357.70 4698591.38
3181 6605363.01 4698604.30
3182 6605377.44 4698598.37

GRAFICKI PRILOG — 06b Koordinate prelomnih tagaka urbanistickih parcela br. priloga

lzvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” - lzmjene i dopune 3

za urbanisti¢ku parcelu UP 33
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

porodi¢no stanovanje

GRAFICKI PRILOG - 07 Namjena povr$ina br. priloga
Izvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” ~ lzmjene i dopune 4
za urbanistiCku parcelu UP 33
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

51

GRAFICKI PRILOG - 04 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata br. priloga
Izvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” — Izmjene i dopune 1
za urbanisticku parcelu UP 33
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

——

SR ]

" mmuaum  oznaka urbanisticke parcele

granica urbanistitke parcele
planirane saobracajnice

osovine saocbraéajnica

trotoari

- kolsko pjesacka povrsina

W piesacka povrina
PR nivelacija saobracajnica

GRAFICKI PRILOG — 08 Saobraéaj br. priloga
lzvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” — Izmjene i dopune | 5
za urbanisti¢ku parcelu UP 33
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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POSTOJEGA TRASA 10kV KABLOVA

GRAFICKI PRILOG - 09a Elektroenergetika

Izvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” — Izmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 33

br. priloga
6
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

el e

&

postojeci vodovod
planirani vodovod

vodovod koji se ukida
postojeca fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija

o planirana atmosferska kanalizacija
GRAFICKI PRILOG - 10 Hidrotehnicka infrastruktura br. priloga
lzvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” — lzmjene i dopune 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 33
18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

elektronski komunikacioni ¢vorovi RSS Konik 3
i RSS Stari Aerodrom

telekomunikaciono okno postojece
telekomunikaciona kanalizacija postojeca
telekomunikacioni unutradnji izvod postojeéi
telekomunikacioni spoljadniji izvod postojeéi

telekomunikaciono okno planirano

telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

GRAFICKI PRILOG - 11a Telekomunikaciona infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 33
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PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

|
I
|
Povrsina urbanisticke parcele UP 33 iznosi 218m? i precizno je definisana koordinatama tadaka u graﬁ%vom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 33 je ,Porodicno stanovanije"

Parcelacija i regulacija i
Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore). i

Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je nemogucénost realizacije
zbog neazurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade predmetne Izmjene i dopune DUP-a “Konik Stari
Aerodrom’, katastarska podloga je aZurirana snimanjem ograda oko viasnigkih parcela. Konstatovano je da se
katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni planski dokument
je uraden na nacin $to su urbanisticke parcele formirane prema snimljenim ogradama na granicama izmedu
susjednih parcela. Granice urbanistickih parcela prema saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem
saobracajnica i projekata koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova neophodno je snimanje stvarnog poloZaja
objekata u odnosu na planom definisane urbanisti¢ke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanistidke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i
UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Napomena: U okviru zahvata plana, analizom postojeceg stanja prepoznat je izvestan broj urbanistic¢kih
parcela na kojima su izgradena dva objekta sa namjenom stanovanje. U slucajevima kada nije postojala
prostorna mogucnost formiranja dvije urbanisticke parcele sa obezbijedenim kolskim pristupom, zadrzano je
izvedeno stanje tj. dva objekta na jednoj urbanistickoj parceli i dati planski parametri su tabelarno prikazani
za svaki objekat pojedinacno. (Napr.:UP 2090/703; 2090/202; 2090/186; 2090/302; 2090/290; 2090/754;
2090/497...)

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte (prikazana je grafigki);

=  Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moZe graditi i definisana je u odnosu na osovinu
saobracajnice, §to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracéajnici obavezujuca.

Gradevinska linija za za postojece objekte:

=  Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojeceg objekta.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,6m, izuzetno mozZe i manje uz saglasnost
susjeda.

=  Gradevinska linija dogradnje prema pjesackim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u grafickom prilogu, veé je zona gradnje
definisana gradevinskim linifama kao krajnjim linjjama do kaojih se moZe graditi.

Ukoliko se investitor odlu¢i za izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno dilatirane djelove objekta, c¢e
odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1715
Podgorica, 16.10.2023. godine

GRAFICKI PRILOG - 12 Pejzazna srhitektura br. priloga
Izvod iz DUP-a “Konik Stari Aerodrom” — lzmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 33
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konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rje$enja za objekat u cje!f'ni u kome
Ce biti jasno naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehniékih propisa.
PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobra¢ajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nagin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja. |

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri &emu je potrebno voditi
ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama. |

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Namjena povrSina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’. Clanom 43 predmetnog
Pravilnika, propisano je :

"Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodi¢no i viseporoditno stanovanje, koje se po pravilu ne moze
planirati u istom bloku. Porodi¢no stanovanje je u objektima povr§ine do 500m? i sa najvi§e &etiri zasebne stambene
jedinice.”

Analizom postojeceg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom individualno stanovanje, po vaZeéem
GUP-u, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem prekoraéili parametre porodiénog stanovanja (povrsinu ifili broj
stambenih jedinica).

Planom namjene povrSina i u tabelarnim prikazima predmetni objekti su evidentirani i oznaéeni kao objekti
viSeporodi¢nog stanovanja.

U okviru zahvata plana planirane su urbanistiéke parcele veéih povriina na kojima je predvidena izgradnja kolektivnih
stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti viSeporodicnog stanovanja.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliza kategorizacija u okviru osnovne namjene stanovanje. Planirani su
objekti porodiénog stanovanja, viSeporodiénog u blokovima druge pretezne namjene i viseporodicnog stanovanja u
blokovima kolektivnog stanovanja poStujuc¢i smjernicu GUP-a "Namjena povrsina je odredena sa preteZznom
namjenom povrdina, unutar odredenog podrucja te su moguce i druge namjene pod uslovom da ne smetaju osnovnoj
namjeni prostora”.

Prilikom izdavanja urbanisticko tehnickih uslova za dogradnju/nadgradnju i uklapanje izvedenih objekata,
mozZe se prihvatiti eventualno odstupanje u tretmanu namjene povr§ina (porodiénolviseporodiéno u
blokovima druge pretezne namjene) uz uslov postovanja zadatih numeriékih parametara u tabelarnom
prikazu i obezbjedivanja potrebnog broja parking mjesta u okviru objekta i urbanisticke parcele.

Kod postojecih objekata povréina terasa, nadstre$nica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u bruto povr§inu prizemlja
odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

OBJEKTI VISEPORODICNOG STANOVANJA
(U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedec¢im uslovima:

Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koriséenja prizemlja za poslovanje. Moguce je projektovati i
druge nadzemne etaZe sa namjenom poslovanje, uz obavezu postovanja uslova za obezbjedivanje dovoljnog
broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaZe.
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Pjesacke komunikacije

Obzirom na specificnost zona u okviru zahvata ¢itavog Detaljnog urbanistickog plana, posebna paznja je posveéena
pjesackom saobracaju i komunikacijama.

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa kljuénim pravcima
kretanja. Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i novoplanirane objekte.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno normativima
datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m*

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge -

Skole 1PM na svaku u&ionicu

Sport 1 PM /12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m° BRGP

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehniCko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizi§ta i jakih vietrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi€no identicni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (S|. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
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Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reomzacue a objekte
od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zaéstite od poZara je postavljanje objekata na &to vecem moguéem medusobnom rastolanju kako bi
se spretilo prenoSenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. |
|

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozZarne barijere za prenoSenje pozara.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanisti¢kog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog otuvanja Zivotne sredine. U tom smislu,
dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrZivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavijaju i akt oCuvanja
prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se rauna o sliede¢im parametrima:

=  posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;

»  za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrognje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ovjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere ; Stednja i koriScenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to su energija
vode i energija direktnog sungevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi zastite i spaSavanja.

6
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Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
| saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo obiekata malih i srednijih qustina stanovania

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predwdeni su od
vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih viasnika. Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili
odgovaraju¢om ogradom. |

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

=  Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanistitke parcele

=  Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta koji ima estetsku
ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

= Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to su
tesma, bazendié i sl.

= Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja ekonomski dijela vrta
(povrtnjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vriu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti in uz ivicu parcele,
kako bi centralna povrdina ostala kompaktna.

=  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
§ljunak i sl.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveéa. Kombinacijom
lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godinjim dobima.

= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese,
a kasnije njihovom odrzavaniju.

=  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata. '

=  Prilikom projektovania povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i
predvidieti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

= Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povr§inama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih
alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenije prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao 3to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

*  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.
Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godignjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

*  Poploganje u okviru parcela ove namijene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece

Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer
pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides,
Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus anqustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris

Zimzeleno drvece

Quercus ilex. Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea pungens, Abies
concolor

Listopadno zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus
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= Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljucivo garaziranje, ostave, kotlarnice i drugi saeraji u funkciji
stanovanja ili poslovanja u prizemiju.

|
Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili podruma.

Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odlugi moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je obavezno prolektovau ravan

krov.

Gradevinska linija data u grafékcm prilogu je obavezujuca prema saobracajnici dok se prema susjedima mpgu

primjenjivati tekstualno date smjernice.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moZe podici | nla manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. |

= Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov

da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze moZe biti do

min. 1,00 m od granice urbanisticke parcele.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispoStuju planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Qgradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

Povréina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BGP u sluaju kada je namjena garaZiranje, servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZijivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida
vece okupljianje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvijetu prostora kolskih i pje§agkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora,

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.
Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
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siriacus, Forsythia sp.
Zimzeleno zbunje
Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea,
Arbutus unedo |
Cetinarsko zbunje
Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea’
Perene
Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima
|
U okviru pejzaznih rje$enja vrta neizostavne su razlidite sezonske i perenske vrste cvijec¢a koje u kombinaciji sa
kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE |
Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zastite;
= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Republiki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pedackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Obijekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik Stari Aerodrom" = Izmjene i dopune koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nagin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik Stari Aerodrom™ — Izmjene i
dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.
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Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kalnalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih
usilova.

Detaljine podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kana!rzacua) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Komk Stari
Aerodrom” — Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacue koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. |

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 33 u okviru DUP-a "Konik Stari Aerodrom" - Izmjene i dopune, pristupa se sa
saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik Stari Aerodrom" — lzmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom di]elu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zcnl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povr§ini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZzenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljwost a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8' MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

=  koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom frajanju od 142 dana.

VlaZznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
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