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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODITIVI RAZVOJ

* ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Cre  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od

19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od

30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.¢. )

* DUP-a" ZLATICA B ", ODLUKA O USVAJANJU BROJ Br. 01 -030/11-1321 od 01.12.2011.

godine

® podnijetog zahtieva: VUKOVIC MILANE -PODGORICA, br.08-332/23-1811 od

06.10.2023.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELI BROJ UP 248, zona A , DUP " ZLATICA B",

KATASTARSKA PARCELA 2732/1 KO DOLJANI



PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKOVIC MILANA , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3094 KO DOLJANI i kopije plana , | kat parcela br 2732/1 KO
DOLJANI je svojini podnosioca zahtieva | na istoj je planirana  urbanistika parcele broj UP 248,
zona A , DUP " ZLATICA B".

Pradmetna kat. parcela je neizgradijena.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .
Prile podnoSenja prijave gradjenja potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose .

PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njegov geografski lokalitet je odreden sa 42°26’ sjeverne geografske Sirine i 19° 16’ istoéne
geografske duZine. U odnosu na iire gradsko podruéje, prostor obraden ovim dokumentom se nalazi u
sievernom dijelu grada, izmedu lijeve obale rijeke Morade i Magistralneg puta na nadmorskoj visini
izmedu 59 i 65mnm,

InZenjersko-geoloske karakteristike

Geolosku gradu ovog terena &ine iljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, h: nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima i v potkapinama i s:lvodowmu

Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, @ dublnc izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m. .

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2 Zbog neizrazenih nagiba, dio prostora zahvata GUP-a
spada v kategoriju stabilnih terena. Plato kompleksa je relativno ravan sa blagim nagibom do 5°.

Pedoloske karakteristike .

Prema Pedoloskoj karti teritorije Op3tine Podgorica, na predmetnom pqosforu zastupliena su smeda
zemljista na $ljunku i konglomeratuy, svrstana v 111 IV bonitetnu kategoriju.|

|

Stepen seizmitkog intenziteta '
Sa makroseizmickog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora s@ vrlo izrazenom seizmickom
aktivnodéu. Prema Seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa vijerovatnoéom
pojave 63%. |

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omoguéili
su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije © povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su slededi:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

®*  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 '
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360




* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.
Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se odekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnije.

|

Temperatura vazduha

U Podgorici e registrovana srednja godiinja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime v lieto, od lieta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10
novembra do 30 marta, v ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha
Prosiecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha ie 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine I

Srednja godinja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée
osun¢anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godi3nji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je
v novembru 7,0, a najmanja v avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3.
Sredniji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godiinje, sa maksimumom od 248,4 mm, v decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 danaq,
a snijeg se rijetko zadrZava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosietna godidnja Zestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremimalod 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do jung, sa najéeiéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javliaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana,

Vijetrovi
Ucestalost vietrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %eo.
Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmaniju istoéni sa & %o. Sjeverni vietar se
naj¢esce javlja ljeti, a najriede u proljece. '
Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om uéestalodéu u decembru, a najmanjom u julu,

|



Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sievernog vijetra. Jaki vietrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najriedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Morala je glavni vodotok od interesa za grad. Odlikuje se duboklm koritom kanjonskog tipa sa
obalama visokim do 18 m. Njene vode karakterife izraZena erozivna okrivnos'r, §to se manifestuje
postojanjem niza potkapina razli¢itih dimenzijo. Ovaj fenomen dopL'Inosi specifinom izgledu i
atraktivnosti riecnog korita, ali istovremeno nameée potrebu paizljivog tretmana podlokanih odsjeka,
obzirom na latentno prisutnu opasnost uruiavanja naijisturenijih djelova.

| PLANIRANO STANJE -UTU |

OPSTE SMJERNICE ZA SPROVODJENJE PLANA ‘

Predmetna kat. parcela veéim dijelom predstavlja urbanisticku parcelu. UP 248, zona A ,DUP "
ZLATICA B", Povriine 992 m2, po namjeni ”’stanovanje male gustine” (SMG).

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najve¢em broju slu€ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanisti¢kih
parcela, osim prema saobraéajnima gdje je granica urbanisticke granical trotoara - regulaciona linija.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobradajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija,
regulacija i UTU" grafiéki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i Rjesenja o
lokaciji, moze izvriiti uskladivanje urbanistike parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tcckamc Spisak koordinata
prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana poiva na saobraéajnim riedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju taénost prenoienja na teren.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija do koje
se mozZe graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnice, $to omoguéava o&itavanje
neophodnih elemenata za prenodenje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa postojeéim
objektima predstavlja krajnju liniju do koje je moguéa dogradnja objekta.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.
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Urbanisticke parcele date v grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnikih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi suot acajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi
ne omogucavaiju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detalinim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenije
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja. I

Kote prizemlia novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri éemu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema lokolnim ulicama.

| UTU ZA PORODIENO STANOVANJE (SLOBODNOSTOJECI, DVOJNI | OBJEKTI U NIZU)

PLANIRANI OBJEKTI
[

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sliedeéim uslovima:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoiéu koridéenja prizemlja za poslovanie.

* Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljuéivo garaZiranje, ostave, kotlarnice i drugi sadrzaiji
v funkciji stanovanja ili poslovanja v prizemlju.

* Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se moguénost izgradnje
suterena ili podruma. '

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podiéi i na manjem
odstojaniju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod vuzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, vz saglasnost

susieda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvari.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vifevodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prosf?ru v okyiru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaZa koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze

moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Daije se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri (odstojanje od susiedaq, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:
®* Indeks zauvzetosti 0,3
® Indeks izgradenosti 0,9 |

Napomena : Na novoplaniranim urbanistickim parcelama veéim od 555m? BRGP objekta mozZe biti
maksimalno 500m? i sa najvie &etiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povriina/ elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima - porodiéno stanovanje). ‘

Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obraéun BGP.



Uredenje urbanisticke parcele

— it - : . I . i
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionainog kori¥éenja prostora: poploéavanjem pjesackih
povriina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasni¢ke parcele. Ogradu na granici
izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se
mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na pastojeéim objektima, uz strikinu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

|
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodedi ra¢una o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

. . |
Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izbaru projektanta, a, v skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasliedem, sa moguéno$éu primieniivunla i ravnih krovova.

|
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okuplianje (éesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

. - | . »
Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama v rrllogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti.

Rasvijetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pailjive odabranim rasvietnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektri¢cne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikliju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim podruéjima.



[ URBANISTICKI PARAMETRI ZA UP 248 , DUP "ZLATICA B", ZONA A - TABELARNI PRIKAZ
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| INFRASTRUKTURA

SAOB Al

I
Saobraéajni pristup objektu predvdidieti sa lokalne saobraéajnice u skladu sa grafickim prilogom
"SAOBRACAJ ' v prilogu ovih UTU. |

Saobraéaj v mirovanju

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje
moZe biti povriinsko na parceli ili smjefteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti \na povriinskom parkingu, v
suterenskim ili podzemnim etaZama ili v podzemnim garazama u okviru sopstvene urbanisticke parcele,
shodno normativima datim v slijedecoj tabeli:

Planirano stanovanje

1,1 PM / stanu

(Namiena objekta | Broj parking mjesta | |

Poslovanje i administracija

1PM na 50m?

Turizam

1 PM na 2 do 4 sobe

gostiteljstvo

1PM na 4 stolice

1PM na 3 tezge

1PM na svaku udionicu

1 PM / 12 sjedista ;

| Dom zdravlja, ambulanta, apoteka

1 PM na 30 do 55m? BRGP

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik lo tehnigkim zahtjevima za

zadtitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni lis

CG, br. 13/07, 05/08 i

00/11"). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimaini
poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje
kruZnim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Dimenzije parking mjesta su 2.5 x 5.5.

Gradevinska linija ispod povriine zemlje, kada je v pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti

do 1.5 m od granice urbanisti¢ke parcele.




Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biée
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, 3to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporedd vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garazZe Investitor je obavezan da izyréi
geomehani¢ka i geotehni¢ka ispitivanja terena.

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i nadin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatniZke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski
sistem. '
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : !
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradniju i korf§éenie elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,56/13,2/17i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
* Sajt na kome se nalaze relevanini propisi v skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me ,
® web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture. -

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACHA" u
prilogu ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDENJE |

Zelenilo individualnog i vieporodiénog stanovanija

Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zelenilom je planirano
minimum 60 % povréine.

Ova vrsta zelenih povriing, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povolinijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena,
Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica
parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonidera tatarica, Thuja orientalis
visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolekfivno stanovanije stvara
slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, §to se ostvaruje sadnjom i niedovaniem.
|




Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza v kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti postnu paznju.
Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvietu. ;

|
Prostor za boravak dobro je smijestiti u juzni, jugoistocni ili iugozapaq'lni dio vrta i neposredno ga

povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje. |
|

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moieismiesﬁﬁ paviljon, pergola i sl.
Ovdije su dobrodosli detalji, kao bazencic, cesma... '

Koristan vrt (povrinjak i voénjak) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vréra.

Staze v vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju
lake voditi u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih vz ivicu parcele, kako bi povrsina
djelovala sto kompaktnije.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mijere zaitite Zivotne sredine

Na prostoru Detalinog urbanistitkog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oluvanja Zivotne sredine. U

tom smisly, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrivi razvoj ‘ ovog prostora istovremeno

predstavljaju i akt oéuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se ra&una o sliedeéim parametrima:

" postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora; i

* dati prostorna rieSenja koja u najveéoj mogucoj mjeri Stite postojeée zelenilo.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite |

" zadtititi vodu, zemljidte i vazduh svakog zagadenja vvodenjem cdekvatre infrastrukture;

® iskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

" za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada! Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu. |

|

Mijere zastite kulturne bastine '

® Utvrditi precizne mjere zatite;

* Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloike ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zaititu spomenika kulture kake bi se preduzele mjere za
njihovu zadtity,

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Miere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima se spredava ili
ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi);
" Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);
® drugi oblik opdte opasnosti (tehni¢ko-tehnolotke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
brana i dr.).




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Juroéifo su izraZzene itete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizidta i jakih vietrova. Polto su Stete od elementarnih nepogoda po
karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimino| identiéni. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

U ciljv zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti | spadavanju (Sl list CG
broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zaitite od zemljotresa !

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90). |

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znaéaja radunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati v skladu sa Pravilnikom o tehnidkim propisima za
gradenije u seizmi¢kim podrugjima (SLlist SFR) br.39/64).

Zastita od poZara

Preventivna mjera zaltite od pozara je postavljanje objekata na 3to veéem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se spreéilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spolinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa v skladu
sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).
Na nivou ovog plana reSenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do syih mjesta moguée intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobracainice su i protivpozarne barijere za prenodenje pozara.

Mijere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U ciliy racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zadtitom &ovjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne miere : Stednja i kori$éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljianje toplotne izolacije prostorija, koja ne| dozvoljava pregrevanje dok
v zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno |e voditi raéuna o adekvatnoj
veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direkinog sunéevog zradenja. Treba tefiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnije ugliendioksida,

Mijere zastite za odbranu zemlje |

Osnovna mjera civilne zastite u sluéaju rata i neposredne ratne opasnosti ie: sklanjanje ljudi i materijalnih
dobara v sklonidta i druge zastitne objekte.

Projektovanje i realizacija sklonista mora biti u svemu u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za skloni3ta (Sl.list SFRJ broj 55/83).

Principi izraéunavanja potrebnog broja skloniZnih mjesta

Generalna pretpostavka je da se 80% ljudi sklanja v sklonista, a 20% ljudi|¢e se nalaziti van ove zone.
Praksa je pokazala da najobjektivniji nadin izraunavanja potrebnog broja skloniinih mjesta koristi
princip zadtite 2/3 od ukupnog broja ljudi, dok se 1/3 planira za evakuaciju i mobilizaciju.

Za objekte ¢ija je namjena 3kolstvo, poslovanije, trgovina, ugostiteljstvo potreban broj skloniinih mjesta
dobija se na osnovu broja zaposlenih u najveéoj radnoj smjeni i broja korisnlka.

Potreban broj sklonisnih mjesta je 2/3 od ukupnog broja zaposlenih v najveéoj radnoj smjeni.

Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zadtiti i fbpniuvuniu (SI. list CG br.
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite



i spafavania. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite
od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od poZara i
eksplozija) i planovi zaitite i spaiavanja prema izraZenoj procjeni vgroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i migljenja v skladu sa ﬂakonom.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi v skladu sa Zakona o vredjenju
prostora i izgradnji objekata a u skladu sa  Pravilnikom o nating izrade i sadrZini tehnike
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.godine

OVLASCENO SLUZBENO LICE

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " YODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
¢ Podnosiocu zahtjeva
*  Ministarstvu ekologije prostornog planiranija i
vrbanizma
e Ala
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