Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
+
broj: 08-332/23-1618-1 '

Podgorica, 18.09.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,), Urbanistickog projekta ,Stara Varos” — Izmjene i dopune u
Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 23/12), na zahtjev Vukcevi¢ Miodraga iz
Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU E3223a U ZAHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA “STARA VAROS” -
IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA VUKCEVIE MIODRAG

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 8143 konstatovano je sljedede:

=  Povrsina katastarske parcele broj 3223 KO Podgorica lll, iznosi 396,00m?;
= Povrsina katastarske parcele broj 3224 KO Podgorica lll, iznosi 319,00m?;

2 Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Dati su u listu nepokretnosti.

Naziv nosioca prava:

= Vukéevi¢ Jovan Dejan — svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 8143 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, sastavni su dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele

Planirana namjena urbanisticke parcele na grafickom prilogu definisana je slovhom oznakom “SS” -
Povrsine za stanovanje srednje gustine (SS)

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namijenjene za stalno stanovanje.
Na povrsinama za stanovanje predvidjeni su i sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to;




= prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za
smjestaj turista i ugostiteljstva i dr. poslovni sadrZaji koji se mogu smjestiti u prizemljima
stambenih objekata;

= parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

= objekti i mreze infrastrukture.

Planirana namjena urbanisticke parcele data u tabeli je PovrSine za mjeSovite namjene (MN).
Napomena: U tekstualnom dijelu plana “5.8 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA
OBJEKTE”, nisu date Smjernice za MjesSovitu namjenu u zoni E.

3.2 Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Parcelacija - Prostor obuhvata Planom je podijeljen na urbanisticke parcele pri cemu je maksimalno
uvazena postojeca katastarska parcelacija, narocito kada se radilo o parcelama zauzetim objektima
namjenjenim stanovanju, evidentiranim Listom nepokretnosti. Urbanisticke parcele su formirane za
sve katastarske parcele na kojima su izgradeni objekti stanovanja.
Za parcele koje nemaju direktan pristup kolskoj saobracajnici oznacen je pristup prema postojecem
rezimu koriséenja, a da bi parcela bila urbanisticka investitor je u obavezi da obezbjedi dokaz o
mogucnosti pristupa istoj.
Povrsina urbanisticke parcele E3223a iznosi 209,00m?.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 10 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice definisan
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske
poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija
Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na nacin da se poklapa sa linijama horizontalnog gabarita
objekta, bilo da se radi o dogradnji postojeceg ili izgradnji novog objekta, i zavisi od uslova na svakoj
parceli (poloZaja postojeceg objekta na parceli i susjednih objekata) i moze se:

= poklapati sa regulacionom linijom,

= biti paralelna sa regulacionom linijjom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti od

oblika i povrsine parcele kao i pozicije zatecenog, tj., postojeéeg objekta na parceli.

Osnova svakog postojeéeg objekta je prikazana na svim grafi¢kim prilozima Plana, a za nove objekte
prikazana je na grafickim prilozima planskog rjesenja.
Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem postojecih
objekata, dok je u dijelu planirane nove gradnje ista odredena u odnosu na osovine saobracajnica,
koje su definisane svim elementima potrebnim za prenosenje na teren.
Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Rekonstrukcijom postojecih saobracajnica, koje su tretirane kao kolsko-pjesacke, stvaraju se uslovi za
nivelaciju svih javnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u ravni sa pjeSackim
prostorom i sa potrebnim nadviSenjima radi obezbjedenja nagiba za odvodnjavanje (od objekta i
dvorista prema ulici), $to u je predmetnom ambijentu tesko sprovesti s obzirom na trajno
poremecenu uli¢nu nivelaciju (u odnosu na period prvobitnog trasiranja).
Regulacione linije su predstavljene na grafickom prilogu br. 10A i 10B Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivnhe mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji

za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem coveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
poZari velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list

CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ('"'Sl.list RCG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

= Na podrucju Plana mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih  konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZzima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprec¢avaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za

izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizmicnosti Ks definisanih u elaboratu GUP-a, a objekte od

zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju

kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektima.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom




koja ée omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar ( SI. list SFRJ
broj 30/91).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve novopredvidene objekte u zahvatu ovog plana shodno vazeéem Zakonu o zastiti Zivotne
sredine, koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po
Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo stambenih objekata

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vodéaka i dekoprativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris,
Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo
uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, Sto se
ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Na podrucju UP-a Stara varos, vec postoji tradicionalni nacin uredenja dvorista sa visokim ogradama i
skrivenim kutkom za odmor u vrtu.

Narocito je vazno zadrZati ovaj nacin formiranja dvoriSta oko objekata ambijentalne vrijednosti.
Prostor oko novih kuéa je svrstan u ovu kategoriju ozelenjavanja jer mu treba zadrzati autohton izgled
i ne narusavati ga vjeStackim i nasilnim ubacivanjem neautohtonih vrsta i formi. Znaci, potrebno je i u
ovom smislu zadrzati duh Stare Varosi i uredjenju dati pecat ovog prostora.

Zelenilo povrsina za mjesovite namjene (poslovno stambenih objekata)

Visoko kvalitetne dekorativne grupacije drveca su predvidene oko svih poslovno stambenih objekata
na podrucju zone.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije.
Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom. Narocito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrsina.

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih vrsta
i razne spratnosti. Sadnja se vrsi u sklopovima ili “soliterima” na manjim povrsinama, gotovo uvijek
(nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i simetricnim rasporedom medjusobno. Povrsine
namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se pretjerano
Sarenilo vrsta, strogo se vodi racuna o vizurama prema objektu i njegovoj fasadi, spratnosti zgrade,
kao i okolnim pjeSacko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi
glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u vecoj mjeri sa reprezentativnhom parternom
arhitekturom u okviru njih izgled pjesackih staza, vodeni sistemi (fontane, vodoskoci), mjesta za
sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.).

Ka glavnim saobracajnicama i parkinzima je planirana sadnja visokog drvecéa koje ¢e imati zastitnu
funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drveéem, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba
voditi racuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan
ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se sublimirati pored
estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter.

Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ée zadovoljiti potrebe ljudi koji ¢e Zivjeti u novim
objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djecja igralista.




MIJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o

7 tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u
skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLUJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

8 Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se Pravilnika o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, Sl.list CG
br.10/09 kao i drugih standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast.

9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
= Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

10 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",

broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i naCin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela
Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo$” — Izmjene i dopune.

10.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZzecim propisima i normativima i
Tehnic¢kim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.

10.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Vozilima za snadbijevanje predviden je pristup poslovnim prostorima na trgu preko poploc¢anog
platoa, po utvrdenom vremenskom rezimu.

Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

=  Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.



http://www.ekip.me/regulativa
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

11 Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP E3223a

Povrsina urbanisti¢ke parcele 209m?
0,40

Maksimalni indeks zauzetosti Indeks zauzetosti zemljista (I1z) je parametar koji pokazuje zauzetost
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele, a formiran je u
zavisnosti od namjene i veli¢ine parcele.
1,20

Maksimalni indeks izgradenosti !ndeks. izgrjadenosti zgmljiéta () !'e paTEaI\metar. koji po!<azuje
intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti gradevinskog
zemljiSta na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Povr$ina osnove 84,00m?
252,00m?
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je

Bruto gradevinska povriina povrSsinom pod objektom (osnova objekta) i bruto

objekta gradevinskom povrsinom objekta (BRGP).
Izracunavanje povrsina i zapremina objekata visokogradnje vrsi

(max BRGP) o " . v .
se u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracduna povrsine i
zapremine objekata (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

12 BRGP stanovanja 168m?
BRGP djelatnosti 84,00m?

P+2

(na grafickom prilogu prikazana je spratnost P+1, na dijelu
objekta prema Trgu, P+terasa na sredisnjem dijelu i P+2 na
dvorisnom.

Maksimalna spratnost objekata

Najvecda visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija na prostoru
Stare varosi iznosi:

=  za poslovne i stambene etaze do 3,0 m;

Maksimalna visina etaze

Broj domacinstava/ 2/
broj stanovnika 6

Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata stanovanja

Pravila za izgradnju objekata

= Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu , Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije”.

= Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglavlju 6 ,Analiticki
podaci”, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

= Objekti mogu biti: slobodnostojeci na parceli, dvojni, u nizu, smaknutom nizu kao i atrijumske
kuce. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP, pismeno
dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgranicenja objekata. Na parcelama koje izlaze




na liniju regulacije u Sirini £ 9,0m obavezujuéa je izgradnja dvojnih objekata na nacin da je granica
parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se
mozZe postaviti objekat.

= Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

= Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m.

= Ukoliko je konfiguracija terena sa veé¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja je
sa tri strane ukopana u teren.

= Podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.

= Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,0m, a izuzetno moze biti i manje uz
obaveznu saglasnost susjeda.

= Minimalno rastojanje objekta od boc¢nog susjeda je 4m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora pomocnih prostorija.

= QOtvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 5m.

= Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 0,80m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0,15 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Maksimalna visina objekata je 7,0m za objekte Po+P+1 i 10m za objekte Po+P+2, i to racunajudi od
najnize kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do strehe krova.

= Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

= Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

=  Eventualnu etaznu izgradnju pozeljno je predvidjeti inicijalnim projektom uz odobrenje od strane
urbanisticke sluzbe.

Ukoliko se dio objekta predvida za poslovanje, treba planirati poseban sanitarni blok (WC, umivaonik).

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtijeva korisnika za gradnjom u bilo kom od predvidenih oblika intervencija, uz
striktnu kontrolu dobijanja i sprovodenja kvalitetne projektne dokumentacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a kroz to, i ukupne slike naselja.
Rusenjem (pomocnih i drugih) objekata u unutrasnjosti tkiva (uglavhom u dvoristima uz ili oko
postojecih zgrada) dobiée se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera
vlasnistva nad zemljistem.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani, s ciliem da se svakom
intervencijom doprinese kako ublazavanju konfuzije prisutne u danasnjoj slici, tako i postizanju
preferiranog izgleda jedne homogene cjeline (Sto je konacni cilj UP-a).

Fasade objekata i dvorisnih zidova prema ulici (tamo gdje su isti planirani), kao i krovni pokrivaci
objekata predvideni su od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze, uz
maksimalno naglasavanje individualnosti svakog od ovih prostora.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i, takode, u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida veée okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze radiée se podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvoditi paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, koji odgovaraju ambijentu dijela naselja u kojem se postavljaju.




Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definisu
uslovi za oblikovanje:

®  tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

= fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

= upotreba materijala;

= elementi krova: nagib krova i krovni pokrivac¢, smjer pruzanja sljemena, Sirina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da posStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
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Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

= Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik i veli¢inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova“),
predvidjeti po uzoru na rjesenja iz tradicionalne arhitekture.

= RjeSenje krova je pretezno na Cetiri vode, a u manjem broju sluc¢ajeva (gdje Sirina trakta nije vec¢a
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od 7,5m) simetricni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°). Visina
nadzidtka je 0,00 cm.

» Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, kre¢e se od 30cm za prizemne objekte do max
70, za objekte spratnosti dvije etaze.

= Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

®  Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaZe spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.

= Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

= RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zatecena rjesenja; dvokrilni
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti
Skurima, tipa ,,puna” ili ,finta grilja“. U slucaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije
autentiéno resenje, predvidjeti zastitu sa unutrasnje strane, tzv. ,Skureta”. IskljuCuje se upotreba
roletni.

= Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

= Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

Smjernice za primjenu djela likovnih umjetnosti

Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih i primijenjenih umjetnosti na prostoru obuhvata UP-a

potrebno je postovati sljedece principe:

=  Postojedi sklop izgradenosti;

=  Proporcije i pozicije ¢ovjeka u prostoru:

=  Perceptivno sagledavanje u kretanju.

Parternom materijalizacijom prostora, pjeSackih tokova, ulica, parkovskih staza, kao i mjesta susreta

gradana i posjetilaca daje se nova likovna nota.

RazmjesStajem drvoreda, ukrasnog zelenila, oCuvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom interesu

urbane sredine je vedi.

Urbana oprema sa dobro rijeSenim uli¢nim osvjetljenjem daje poseban vizuelni efekat, pa je treba

kontrolisati.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Adekvatna upotreba materijala

Potrebno je obratiti paznju na odabir materijala prilikom uredenja kako javnog, tako i privatnog
prostora, integrisuéi ih u jednu cijelinu. Potrebno je primjenjivati biokompatibilne materijale koji
nemaju Stetan uticaj na zdravlje korisnika i okruZenje, preferirati upotrebu lokalnih materijala.
Dominantna izgradena povrsina u odnosu na zelene povrSine dovodi do akumulacije vece koli¢ine
sunceve energije koja se posle reemituje u obliku infracrvenog zraenja u okruZenje, uti¢uéi na
promjenu mikroklime poveéanjem temperature vazduha — poznatog pod nazivom Efekat vrelih ostrva
(Heat _island effect). Na normativnom nivou ovaj parametar je definisan kao_albedo (albedo:
predstavlja odnos izmedu reflektovane sunceve radijacije i upadne), znacajan prilikom odabira
materijala za poplo¢anje javnih povrsina i fasade objekta prilikom novih intervencija. Potrebno je
imati u vidu i ¢injenicu da za razliku od jedne ravne neizgradene povrsine, jak uli¢ni front sa obje
strane ulice izaziva efekat urbanog kanjona (canyon urban) koji prihvata veliku koli¢inu sunéevog
zracenja, visestrukim refleksijama upadnih suncevih zraka o uli¢ne frontove i samu ulicu. Poput efekta
vrelog ostrva, on akumulira toplotu koja se u ovom slucaju tu zadrZava i tokom nodi tj. no¢no
rashladivanje vazduha, koji tu stagnira, je mnogo sporije. Dakle, potrebno je ocuvati element avlije i
spreciti postavljanje masivnih ograda ka ulici i povecanje visine samog ulicnog fronta poveéanjem
spratnosti, koje bi sprijecile prirodno strujanje vazduha i negativno uticale na mikroklimu.

Energetska efikasnost omotaca

Sve mjere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da li je rije¢ o novom ili starom objektu.
To se odnosi na poloZaj i orijentaciju objekta, krov, prozore, spoljasnje zidove, ugradene instalacije
za klimatizaciju, grijanje i sli¢cno. Izbjegavanjem toplotno slabih mjesta i neefikasnog koriséenja




energije, moguce su velike ustede energije. U postojeéim objektima leZi najveéi potencijal ustede

energije. To se odnosi prije svega na objekte koji su stariji od 30 i viSe godina. Standardi izolacije u

njima su generalno losi, a s obzirom na ¢injenicu da upravo oni ¢ine veliki procenat u ukupnom broju

objekata, njihova energetska sanacija viSe je nego neophodna.

Prilikom intervencija na omotacu objekata obratiti paznju na sljedede:

Prilikom intervencija na omotacu objekata obratiti paznju na sljedede:

= Upotreba spoljasnje termo izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih objekata novijeg
datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze, poliuretanske (PUR/PIR)
izolacijske ploce, drvene vlaknaste ploce, ov¢je vune i drugih prirodnih materijala) koji mogu
vracati suvisnu vlagu natrag u prostor, ¢ime se osigurava kvalitetnija mikroklima unutrasnjeg
prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala se celulozna toplotna izolacija koja se zbog
posebne ugradnje ujednaceno rasiri po cijelom prostoru i ispuni sve, pa i najmanje uglove.

= Upotreba unutrasnje termo izolacije kod postojecih objekata, koja ¢e omoguciti da se saCuva
estetska vrijednost fasade tj. kako bi se izbjeglo njeno pokrivanje. Potrebno predvidjeti primjenu
inteligentnog sistema unutrasnje termicke izolacije zidova koja omogucava kapilarnost, toplotnu
izolaciju i regulisanje vlaznosti vazduha u jedan sistem. Sistem uz apsorpcijski sloj koji odbija vlagu,
dodatno reguliSe vlaZznost vazduha, Sto omogucéava ugodnu klimu prostora i sigurnu zastitu od
stvaranja budi.

= Prilikom energetskog saniranja potrebno je izvrSiti redukciju sadrZaja vlage u svakom
gradevinskom elementu i zastititi ga od vlage. Djelovanje pljuska kroz kiSu povezanu s vjetrom,
najéeséi je i olit uzrok prodiranja vlage u gradeviske elemente objekta, modernim sistemima
premaza u boji, fasade su dovoljno zasti¢ena od prodiranja kisSne vode. Dok kod fasada objekata sa
vidljivim kamenom ili onih koje se ne bi trebale premazivati bojama, upotrebljavaju se ‘nevidljive’
hidrofobne impregnacije koje smanjuju kapilarno upijanje vode i tako cuvaju mogucnost
paropropusnosti zida od kamena.

Termickom izolacijom moraju biti sanirani svi eventualni toplotni mostovi prisutni na omotacu kod

postojecih objekata i izbjegnuti kod novogradnje: konvekcijski, geometrijski i konstrukcijski.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢cke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020.,141/21 0d 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice UP-a “Stara Varos” —
Izmjene i dopune, u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).
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15 PRILOZI
* lzvodi iz grafickih priloga Urbanisti¢kog projekta “Stara Varog” — lzmjene i dopune u Podgorici;
® Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju u skladu sa posebnim propisom;
* List nepokretnosti broj 8143, KO Podgorica Iil;
® Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 3223 i 3224 KO Podgorica llI.
Dostavljeno:

®  Podnosiocu zahtjeva
* Nadleinom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

" a/a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ lzmjene i dopune

1

01 - Topografsko katastarski plan sa granicom zahvata

UP E3223a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine

FZ

P+2 i

LY

| P+2 Y

/ P D3239a

l/AmN/‘ 4

NP

P

Al

P+1

V0 PLANIRANI OBJEKTI

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ lzmjene i dopune

2 08 — Plan mjera uslova i rezima zastite

UP E3223a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine

=

3214
UPE3219 /

Q POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE-STANOVANJE SA POSLOVANJEM

—
N o e

Napomena: Boja odgovara namjeni “Povrsine za mjeSovite namjene-stanovanje sa poslovanjem”

Q POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Napomena: Slovna oznaka odgovara namjeni “Povrsine za stanovanje srednje gustine”

Xu

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ Izmjene i dopune

3 09 — Plan namjene povrsina UP E3223a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine
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P+l PLANIRANI OBJEKTI 9 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP A164 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ lzmjene i dopune
4 10 — Plan parcelacije, nivelacije i regulacije UP E3223a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine

\\ ?
NS A
UP<E3222b }V

\*L, UP E3023a

85 44 { N\

~
P N

\QE'F32218 UP E52230 ™
~

Y o N /
53@2“) UP E320%0523 v

S
Uygazzz?b\ N 7

7 G224

:3214a

<

/j D3,{39a N
: // N

,. d 7 L

N / N\

PDs2am. S >

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos” Izmjene i dopune

5 13 — Plan saobracéajne infrastrukture UP E3223a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos” Izmjene i dopune

6 14 - Plan zelenih i slobodnih povrsSina UP E3223a

17




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine
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——————— PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos” Izmjene i dopune

7 | 15 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP E3223a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos“ lzmjene i dopune

8 | 16 — Plan elektroenergetske infrastrukture UP E3223a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ lzmjene i dopune

9 | 17 — Plan telekomunikacione infrastrukture

UP E3223a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine
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Br. parcele Tacka X Y
UP E 3223a 5650 6603741.02 4699801.98
5651 6603760.69 4699787.97
5660 6603760.97 4699789.42
5659 6603761.48 4699793.28
5658 6603761.83 4699796.80
5657 6603761.34 4699797.99
5656 6603760.71 4699798.98
5655 6603759.77 4699799.95
5661 6603750.34 4699807.72
5663 6603747.06 4699810.40
lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos” Izmjene i dopune
10 | Koordinate tacaka urbanisti¢kih parcela UP E3223a

21




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/223-1618-1
Podgorica, 18.09.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$“ lzmjene i dopune

11 | 11 — Osnova krovova

UP E3223a
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GLAVNI GRAD PODGORICA R e
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj J . LA 17/

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijdta za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SluZbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCisCavanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1618-1 od 19.09.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-7406/1
od 21.09.2023. godine, za izdavanje tehnigkih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja sa moguéno$éu poslovanja na UP E3223a,
u zahvatu UP-a “Stara Varo$” izmjene i dopune (katastarske parcele 3223 i 3224 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora Vukéevié Miodraga (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-332/23-1618-3 od 18.09.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedec¢e tehniéke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehni&kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tacan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije poéetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanistitka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP E3223a planiran
objekat povrSine osnove 84m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 252m2 (BRGP
stanovanja 168m2 i BRGP djelatnosti 84m2) i spratnosti do P+2. Namjena objekta je
stanovanje sa moguéno$éu poslovanja (2 stambene jedinice).

a) Vodovod:

Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se ostvariti na
postojecem cjevovodu PEVG DN110mm u Ul. Radoja Jovanoviéa, otvaranjem novog &vora.
Posto se radi o investitoru objekata na UP E3224a, E3224b, E3223a i E3223b, lokaciju novog
¢vora predvidjeti na mjestu pogodnom za prikljuenje svih parcela. Prikljuéne cijevi ka
objektima je potrebno voditi javnom povr§inom, s tim &to priklju€ci moraju biti nezavisni
medjusobno.




U sluCaju racionalne i tehnicki logitne potrosnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju&enja oko 3.0bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguéno$cu poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidijeti ugradnju vodomijera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljugenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno
sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavlienim da se pri silazu u &aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢istem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oé&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljuéka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki
drugi nagin, ta potro$nja e se posebno obradunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
priklju€ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju€ak ih dostavi d.0.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se izvr&iti na
postoje¢em kolektoru PVC DN200mm u U, Radoja Jovanovica, u revizionom oknu oznagenom
kao RO5966, ¢ije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljutak ka objektu voditi iskljugivo
javnom povrsinom.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smijela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u viastitoj reziji, a prikljuéenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.0.0. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o poéetku radova. Posebnu paznju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTTi elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih



institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuéenja, da $ut i otpadni
materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljuéenje
atmosferske kanalizacije. Prije podetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba se obratiti
nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje§enje odvodjenja ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora&unom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/'s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée mo¢i
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnijih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti DOO “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije
Podgorica, VD izvrSnog direktora
29.09.2023. godine Ratko Vujovi¢, dipl.inZ.el.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-40519/2023
Datum:  26.09.2023.
KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuéi po zahtjevu URBANIYAM 101-917/23-3417, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8143 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan i Potes ili Natin kori¥éenja Bon. = 2
Broj Podbroy ,ordie | Skicp | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovSina m%  Prihod
3223 22 02/07/2019 |PETRA PRLIE Vinograd 1. Klase 272 10
DIOBA
3223 22 02/07/2019 [PETRA PRLIE Livada T. Klase 124 0.93
DIOBA
3224 22 02/07/2019 JOSMANAGICA Njiva I. Klase 319 4;
DIOBA
715 16.73
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
VUKCEV, Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni . P Datum upisa .
j ] zgra{ie PD broj Naéin Kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabi]i'eiba r'eEen{'Ta izvr§enju "
ot [ Sy oo v
3223 1 Vinograd 1. klase 1674/2018 OD 26.06.2018GOD, IZVRS POV]. GENERALI
9:49 SIGURANIE MONTENEGRO AD PODGORICA. [ZVR
: DUZ. VUKIC SRPAN T VUKCEVIC MIODRAG,
ZabiljeZba_rje¥enja ¢ izvrienju
02/07/2019 gAB LJEZEA RIESENJA O IZVRSENIU JAVNOG IZVR
. ‘ ITELIA ALEKSANDRE TOMKO.VUKOSL. LBR.
3223 1 Livada 1. klasc 1674/2018 OD 26.06.2018GOD, IZVRS POVI. GENERALI
0:49 QSIGURANIE MONTENEGRO AR PODGORICA, IZVK
: DUZ. VUKIC SRPAN I VUKCEVIC MIODRACG,
Zabilj
o SRR s sgsao mes
3223 2 Livada 1. klase TOROCA GENER AT Ui UG QRICE o 1 KORIST
9:49 AD PODGORICA
Zabilje¥ba spora )
02/07/2019 PO TUZBI PBR. 3561/18 - 21.06.2018.G. PREDATA
i KOD OSNOVNOG SUDA U PODGORICI - U KORIST
3223 2 Vinograd 1. klase TUZIOCA GENERALI OSIGURANIE MONTENEGRO
9:49 AD PODGORICA
02/07/2019 Zabiljezba,_ zalbe y
; VUKCEVIC MIODRAGA NA RIE
3223 3 Livada 1. klase é}%l‘?‘ U%%L%ETHEKOD 06072018 G
9:49

Datum i vrijeme: 26.09.2023. 10:15:28
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Podaci o teretima i ograniCenjima 0 MM U
Broj Podbroj| Broj Redni . e . Datum upisa -
] ] zgrade | PP broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava ¢
e zal}ialflb %Aiall.beﬁ VUKCEVIC MIODRAGA NA RIE
K 3 Vi z 3 s B VIC M| Al
s . ot T, Klow ENJE UP - 9057/18 OD 06.07.2018 ¢
9:49
ZabiljeZba_rjefenja o izvrienju
10/07/2018 ABFLEE%E‘LERJJEgENIAen 1ZVRSENJU JAVNOG I1ZVR
- ITELIA ALEKSANDRE TOMKO.VUKOSL. LBR.
3224 1 Njiva 1. klase 1674/2018 OD 26.06.2018GOD, IZVRS.POV]. GENERALI
12:39 SIGURANJE MONTENEGRO @D %)DGORICA, IZVR
: -DUZ. VUKIC SRPAN T VUKCEVIC MIODRAG.
Zabiljezba s
-- oot |60 MR seuns somn rmaars
i 2 B e TUgIOCA GENERALI OSIGURANJE MONTENEGRO
13:2 AD PODGORICA
—— Zabél ‘f_.iibaziallblfa VUKCEVIC M G R
i e 2] VI IODRAGA NA RIE
oeh 4 Njiva 1. Klase - R s B IKCEIC Miop G

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

26.09.2023. 10:15:29
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-3417

Datum: 28.09.2023,

KOPIJA PLANA

p Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 8143

Broj plana: 11,43

Parcele: 3223, 3224
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