CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
Broj: 08-332/23-1730 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 03.10.2023.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 233 u zoni A3, u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 1 “ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br.
141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 1“u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 52/18), podnijetog zahtieva ROYAL PLUS DOO iz Podgorice, br.08-332/23-
1730 od 26.septembra 2023.godine, izdaje :.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 233 u zoni A3, C¢&ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica I,
na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 1“.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “DUP-a ,,Zagori¢ 1“koji je Registru planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ROYAL PLUS DOO

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 388 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarskih parcela
604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 definisane su kao:

604/1- “porodi¢na stanbena zgrada” 366m2 | “dvoriste” 155m2,604/3- “neplodna zemljista” 117m2 , 605/1-"njiva 2.
klase" 264m2, 605/2-"njiva 2. klase" 16m2, 605/4 "njiva 2. klase" 2m2, 606/1-"porodi¢na stanbena zgrada” 72m2
I’pomocna zgrada od 33m2,13m2, 6m2 |1 9m2 i"dvoriste” 407m2, 607/1-"voénjak 2. klase" 219m2, 608/1-"njiva 2. klase"
521m2 | 608/2-"njiva 2. klase" 3m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcele br. 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i
608/2 KO Podgorica Il svojina ROYAL PLUS DOO u obimu prava po 1/1, kao i da su iste izgradene.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ogranicenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcele su
evidentirane kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 388 i kopija katastarskog plana za  prostor  katastrskih parcelea
604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 608/2 KO Podgorica Il iz navedenog lista sastavni su dio ovih
uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP 233, u zoni A3 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana DUP-a ,Zagori¢ 1“



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
Urbanisticka parcela UP 233 u zoni A3 prikazana je graficki i data koordinatama tacaka.

Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias§¢eno za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica

Elementi urbanisticke regulacije

Ukupan izgradjeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao

osnovne i najmanje jedinice gradevinskog zemljista. Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome
se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora i obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom, a ne
obuhvata saobraéajnice javnog karaktera.

Granice urbanisti¢kih parcela, u najve¢em dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na saobracajnice i definisane su
koordinatama prelomnih tacaka na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

Kod manjih odstupanja datih u planu, moze se prihvatiti katastarska kao urbanisti¢ka,pod uslovom da ista ima
saobracajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta.

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi dozvoljavaju (polozaj objekta, indeks zauzetosti 0,40 i sl.)
dozvoljava se dogradnja objekata do max povrsine od 60 m? (prizemlja) ili 150 m? (bruto gradevinske povrsine
objekta) i nadgradnja do Po+P+1+Pk. Kod postojecih objekata tezilo se principu da katastarska parcela
predstavlja urbanisticku parcelu. Kod manjih odstupanja datih u planu, moze se prihvatiti katastarska kao
urbanisti¢ka, pod uslovom da ista ima saobracajni pristup i dovoljan prostor za redovnu upotrebu objekta.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane neophodnim elementima za preno$enje na
teren.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani na odgovaraju¢em grafickom prilogu

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m, 14,8/14,8m, 8/8m, dvojne ku¢e 14.40/36 m i poluatrijumske kuce
dimenzija 12/12 —6/6 (atrijum) spratnosti od Po+P+2+Pk, P+1+Pk | P+2+Pk uz mogué¢nost izdizanja kote ulaza i kote
poda prizemlja do 150 cm.

Visinska regulacija je predodredjena postojecom konfiguracijom terena i uspostavljenim odnosima susjednih objekata.
Visine objekta uskladjene su sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomic¢nos¢u gradnje.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen

disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ra¢una o susjednim objektima i
opstoj slici naselja i grada.

Visine potkrovlja su 120 cm (izuzev kod objekata koji su izvedeni u periodu vazenja DUP-a iz 2004.9. kod kojih je visina
potkrovlja izvedena do 220 cm (kako je istim propisano), sa moguénoscu izbacivanja iz arhitekture mansardnih otvora
(badza).

Kod svih novoplaniranih porodi¢nih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u
zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.

Zavisno od uslova terena, kota prizemlja novih viSeporodi¢nih stambenih objekata je izdignuta od uredjenog terena do
max 100 cm, sem u slu€ajevima koriS¢enja prizemlja kao poslovnog prostora, gdje je pod izdignut do max 20 cm.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradjeni.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. 1zlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.Komercijalni natpisi moraju biti realizovani
na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidja vec¢e okupljanje.

Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom ,

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili €etvorovodni a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni
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pokrivac je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu posebnu paznju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporu€ujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

PARCELACIJA | REGULACIJA

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao osnovne urbanisti¢ke cjeline.
UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrSine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana poliva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima Koji
omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, Sto omogucéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linijja prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po
planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele .

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniCkih propisa. Predlozenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Urbanisti¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
seizmiCkim podrucjima.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmic¢ko projektovg
gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/20
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnoloskih nesre¢a, hemij
bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitc
drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u sklad
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i zelenilg
obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoSenju poZzara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracéajne prilaze, |
prilaz svakom pojedinaénom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slu€aju pozara i njegovu lokalizaciju. Proje
infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne zastite.
SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrucju zahvata zone tezilo se da se zadov:
sljedeéi uslovi:




« Perceptivno sagledavanje u kretanju,

# Polozaj ¢ovjeka u prostoru,

« Postojeéi kvalitet izgradjenosti..

Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba oplemeniti sadrzajem atraktivnog izgle
ka poboljSanju funkcije i estetike. Na ovaj nacin ¢e se realizovati Zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradjana

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli€ini
otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje
sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje zivotne sredine kao i o€uvanje ekoloske

ravnoteze. Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna
sredina heophodno je obezbijediti:

# zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciS¢avanje kanalizacije, uklju¢ivanje na

gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

# zastitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku

kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smec¢a),

+ zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih

sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i

predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zZivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko ku¢a za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voc¢aka i
dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i zelje samih vlasnika.
Uredjenje parcele je podijeljeno u nekoliko cjelina:
- Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.
Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.
- Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistoCni ili jugozapadni dio vrta i
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru€avanje.
- Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen,rostilj, fontana,...
- Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja.
One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi povrSina djelovala Sto kompaktnije.
Uredjenje vrta zavisi i od konfiguracije terena pa,na primjer, brdoviti teren omoguéava upotrebu kamenih
potpornih zidova, vodenih kaskada,visecih vrtova..
Na ulazu u objekat, duz staze, cvijeée je vazan element. Kod sadnje viSe vrsta cvije¢a trebalo bi
voditi raCuna o smjeni cvetanja i koloritu da bi cvjetna povrsina bila privlacna tokom cijele
vegetacije. Ne treba zaboraviti ni odnos svake vrste prema svjetlosti.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruc¢ju zahvata naide na nalaziste ili ng
arheoloSkog znacenja, prema €lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SlI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) prav
fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo ku

laze
no ili
lture

i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS¢éenja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrSina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?2.

Pomoc¢ni objekti se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi",br.011/14 od
08.04.2014,034/16 od 01.08.2016)

USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela nakojoj je planirana izgradnja stambenog objekta
iznosi1,6m. Ograda mozZe biti prozirna i neprozirna,a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60cm a materijali
moraju biti u skladu sa ambijentom. Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama ograda moze bitii
neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu visinu . Izuzetno visina neprozirne ograde moZze iznositi do2,2m,uz saglasn
susjeda.

U tekstualnom dijelu plana se navodi:”Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lon
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz porodi¢no i viseporodi¢no stano
stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem”.

Pomo¢ni objekti tipa ograde se mogu graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomg
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi”,br.011/14 od 08.04.2014,034/1
01.08.2016)

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Zagori¢ 17, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu telekomunikacionih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitiCkog plana“Zagori¢ 1 koji je
u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
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Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehnic¢ku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta,
vazecéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je stastavni dio ovih uslova.




Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana
“Zagori¢ 1”, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli 568 u zoni A3 pristupa se sa saobracajnice prikazano na grafickom prilogu “Saobraca;j”.

Parkiranje treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele shodno normativima koji su preuzeti iz PUP-a
Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.:

Parkiranje moZe biti rjeSeno kao povrSinsko na parceli ili smjeSteno u podzemnim etazama ili prizemlju planiranih
objekata. Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zaStitu
garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno
je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Zagori€ 1”, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno dru$tvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Zagori¢ 1" u
Podgorici  koji je evidentirani u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravhomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost,
a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za |
kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$éu. Prema
seizmoloskoj karti gradsko podrulje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oc€ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
=  koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090




=  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne mikroklimatske
karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne
urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zra€enje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59 C, a
najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u

toplijoj jeseni od prolieéa za 2,10 C, sa blaZzim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblagnostiima prosje¢nu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje€na
vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godSnje, sa
maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima
499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsSnje koli€ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do
marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje od
oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku
godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada
registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu uclestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljec¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeS¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

11.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele "SMG”stanovanje malih gustina

Oznaka urbanisticke parcele 233 zona A3

Dato koordinatama tacaka
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m2]

Oc¢itano 455m2




Maksimaini planirani indeks zauzetosti

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajucem grafickom prilogu

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajuéem grafickom prilogu

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina pod
objektom [m?]

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajuéem grafickom prilogu

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
[m’]

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovaraju¢em grafickom prilogu

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+1+Pk (prizemlje sprat i potkrovlje)
Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su
prezentirani na odgovarajuéem grafiékom prilogu

Za sve postojece objekte, ukoliko lokacijski uslovi
dozvoljavaju (poloZaj objekta, indeks zauzetosti
0,40 i sl.) dozvoljava se dogradnja objekata do max

L povrsine od 60 m? (prizemlja) ili 150 m? (bruto
gradevinske povrSine objekta) i nadgradnja do
Po+P+1+Pk.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
13. | samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20
od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23)
stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana
izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
il OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ~RUKOVODILAC SEKTORA
: Arh.Rakg&evi¢ Zorica, dipl.ing. AP
/{:§ -“Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing.
| f‘ = = :: = ra
- & a2
15. | PRILOZI

" |zvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta

= Tehnidki uslovi prikljugenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija’ d.o.o.

" List nepokretnosti br 388 i kopija plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu - Podrugne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 604/1,604/3,605/1,605/2,605/4,606/1,607/1,608/1 i 808/2 KO Podgorica Il




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

@ Stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povr$ina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

b ] Braj planiranog objekta LG, 3

Sip4EP Spratnost objekla B &

Gradevinska linija sa koordinatama

Regulaciona linija sa koordinatama

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

L T |

Broj planiranog objekia Gradavinska linija sa koordinatama
Spratnost objekta E Regulaciona linlja sa koordinatama

Koordinate prelomnih taCaka regulacione linije

332 6605127.09 4701899.31
333 6605125.56 4701899.95
334 6605124.33 4701901.06
336 6605119.27 4701907 40

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama GL | RL

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

14

Koordinate prelomnih taCaka granice urbanistiCke parcele
X=6605119.2741 Y=4701907.3980
X=6605124.3295 Y=4701901.0573

bulge 0.1678
center X=6605128.2390 Y=4701904.1744
radius 5.0000
start angle 219
end angle 257
X=6605127.0856 Y=4701899.3092
X=6605144.2766 Y=4701910.1499
X=6605146.3915 Y=4701911.4835
X=6605161.4106 Y=4701920.9545
X=6605154.1900 Y=4701929.8400
X=6605145.8000 Y=4701924.4700

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tagaka

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

——————— Osovine saobracajnice

+55.01| Nivelacija saobracajnica

- Kolsko - pjeSagke povrsine

Granica urbanisticke parcele

Planirane sacbracajnice

Trotoari

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

FoLe

POSTOJECI 10KV kabal

PLAMIEAMI 10KV KABAL

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 1“ u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 233, zona A3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1730
Podgorica, 03.10.2023.godine

[ I Postojec¢i armirani kabl
| | ] L 1

Postojedi TH podzemni wod
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UPRAVA ZA KATASTAR o
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-46346/2023
Datum: 31.10.2023.
KO: PODGORICA 1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET YA URBANIYAM 101-917/23-4052, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 388 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan A Potes ili Naéin koriséenja Bon. e ,
Broj Podbroj zg::{ie Skica Datum upisa iilica i?uﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2 Prihod
604 1 18 02/10/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljista 191 0.00
17 KUPOVINA
604 3 18 04/07/2023 [ZAGORIC Neplodna zemljiSta 17 0.00
17 KUPOVINA
605 1 18 04/07/2023 [ZAGORIC fiva 2. Klase 264 348
17 SUDSKQ PORAVNANIE
603 2 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 16 0.21
17 KUPOVINA
605 4 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 2) 0.03
17 SUDSKO PORAVNANIE
606 1 18 02/10/2023 [ZAGORIC [Neplodna zemljista 540) 0.00
17 KUPOVINA
607 1 18 04/07/2023 [ZAGORIC Vocnjak 2. klase 219 3.59
17 KUPOVINA
608 1 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. klase 521 688
17 SUDSKQ PORAVNANIE
608 2 18 04/07/2023 [ZAGORIC Njiva 2. Klase 3 0.04
17 KUPOVINA
1773 14.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
ROYAL PLUS DOO Svojina 11
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1./2

Datum i vrijeme: 31.10.2023. 12:35:55



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

(1 Natemik: ?Q N\
Jolor 898

Slavica Bobidi¢,dipl.pravnik

>,

Datum i vrijeme: 31.10.2023. 12:35:55



Katastarska opitiina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosti:388.479
Broj plana: 19
Parcele: 604/1, 604/3, 605/1, 605/2, 605/4
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4052
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Broj: UPI-02-041/23-7869/2
CRNA GORA podgorif, T1 1, Bl

GLAVNI GRAD PODGORIC A SO
. Pl &

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj .~ 5 ) 7
(227473

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planjranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/1 7), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/1 9) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

sa mogucno$éu poslovanja na UP 233, zona A, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 1”
(katastarske parcele: 604/1, 604/3, 605/1, 605/2, 605/4, 606/1, 607/1, 608/1 i 608/2 KO
Podgorica II) u Podgorici, investitora »Royal plus“ d.o.o. (prema urbanistiéko-tehnickim
uslovima 08-332/23-1730 od 03.10.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje

poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZzaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taCan polozaj. U sluéaju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima su u zoni A planirani objekti povrdine prizemlja: 12x12m, 10x10m, 8x8m,
14,8x14,8m ili 14,4x36m, spratnosti do max (Po)+P+2+Pk. U grafi¢kim prilozima UTU-a za
objekat na UP 233 je planirana spratnost P+1. Namjena objekta na UP233 je stanovanje male
gustine sa moguénogéu poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice zapadno od objekta, u sklopu koje je
predvidjena izgradnja fekaine kanalizacije @200mm, dok vodovod nije planiran, $to smatramo
nedostatkom. Postojece hidrotehnicke instalacije u Ulici Iva Andriéa se zadrzavaju. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti&ko-tehnigkih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.



Pored predmetne lokacije prolaze cjevovodi AC’C” DN300mm i D DN40Omm, koji su
tranzitni, sluZe za napajanje sekundarne vodovodne mree i na njima se ne dozvoljavaju
individualni prikljuéci. Ovi cjevovodi ne smiiu biti ugroZeni izgradnjom objekta, te je potrebno
ostaviti koridor min 3.0m osovinski od cjevovoda, kako bi se omoguéio nesmetan pristup
specijalnim vozilima radi odrZavanja cjevovoda ili eventualne intervencije.

a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu moZe se obaviti na postojeéem cjevovovdu
PEVG DN160mm u Ulici lva Andri¢a, u postojecem vodovodnom Sahtu C5431, ili otvaranjem
novog cvora. Kote i koordinate postojeceg $ahta su date u prilogu. Priklju¢ak prema objektu
voditi iskljugivo javnom povrsinom.

U sluCaju racionalne i tehniki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko 2,5-3bar.

Zaregistrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovaraju¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu porodi¢nog stanovanja sa
mogucno$c¢u poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuéka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluCaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradili§nog
vodovodnog prikljuka. Ukoliko umjesto viastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obracunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, osim izgradnje novog vodovoda,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.



Priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postoje¢em

klc_)ledktqru fekalne kanalizacije DN200mm u revizionom oknu RO5876, &ije su kote i koordinate
sljedede:

RO5876

X =4,701,898.02

Y =605,123.49

KP = 56.47 mn.m. (kota poklopca)

KDCuzv. = 54.49 mn.m. (kota dna cijevi DN200mm uzvodno)
KDChnizv. = 53.18 mn.m. (kota dna cijevi DN200mm nizvodno)
Priklju¢ak ka objektu voditi iskljugivo javnom povr§inom.

Priklju€ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijlev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili rekonstrukgiji kanalizacionog priklju¢ka vrsi stranka u vlastitoj
reziji, a prikljuenje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica, koje trebate obavijestiti o po&etku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuéenja,
da Sut i otpadni materijal ne bi o%tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi
na prikljuenje atmosferske kanalizacije. Prije pogetka radova na izvodjenju prikljucka, treba
se obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da
investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée moéi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podru¢ju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija



Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, Je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, VD izvr$nog direktora
11.10.2023. godine Ratko Vujovic¢, dipl.inZ.el.
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