URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj s

08-332/23-1675 e
13. 10. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21 i 151/22) Izmjene i dopune DUP-a "Tolosi 2" - dio (“Sl. list CG
— OP”, br. 047/16) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane RAICKOVIC MILANA iz Podgorice, br. 08-332/23-1675
od 18.09.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP 438 ¢ijoj povrsini pripada povrSina katastarske parcele broj 3060/1 KO Tolosi, na koju se
odnosi zahtjev, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" — dio.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" - dio u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RAICKOVIC MILAN, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti i Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" - dio, konstatovano je da se povrSina
katastarske parcele br. 3060/1 KO ToloSi nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 438.

Precizan podatak o uceScu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaSéeno za geodetske poslove, nakon cCega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 4361 za katastarsku parcelu
br. 3060/1 KO Tolosi, sadrZzani su podaci o viasnickoj strukturi parcele kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 4361 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcela br. 3060/1 KO ToloSi iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavijena od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore i koja je prilozena u grafickom prilogu 1 Ovjerena topografsko- katastarska podloga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taaka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU.
UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela
definisane su koordinatnim tackama.




Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvobenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U sluajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove urebenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti usklabivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Urbanisti¢ki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisti¢ka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama taaka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i
UTU. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove urePenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti usklabivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sli¢ne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora i uz
saglasnost vlasnika parcela, moze se vrSiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela udruzivanjem parcela, kao i
izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bocne grabevinske linije su
bocne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povr§inama.

Regulaciono i Nivelaciono rieSenje dato je u grafickom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvobenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene, odnosno urbanisti¢ke
parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjeSackih povrSina i zelenila od povrsina
namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Grabevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana grafi¢ki i numeric¢ki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Grabevinska linija prema javnoj povrSini definisana je koordinatama tacdaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecCih objekata. Linija prema susjednim parcelama takobe je
definisana koordinatnim tackama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda, Investitor moze graditi objekat pozicioniran i
blize susjednoj urbanistiCkoj parceli nego sto je to odredeno koordinatama gradevinskih linija ili na granici
urbanisticke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idjeno rjeSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupiSe viSe urbanisti¢kih parcela u jednu,
bo&ne grabevinske linije su bo&ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.




Grabevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa grabevinskom linijjom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

Izuzetno, izvan grabevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min.
4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate grabevinske linije.

Podzemna grabevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom grabPevinskom linijom . lzuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehniCke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrSine
urbanistic¢ke parcele i da se ispos$tuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska reqgulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreBuje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna dozvoljena
visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i zna¢i distancu od najnize kote okolnog konacnog urebenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predviBDena maksimalna spratnost iznosi:

za objekte stanovanja - (P+2 do P+4);

za objekte mjeSovite namjene, Skolstva i socijalne zastite - (P+1 do P+2).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m , ¢iji je horizontalni
gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne moze biti veéi od urbanistiCke parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena , smatra se najniza kota kona¢nog ureBenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etzaza je je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1.00m. kona¢nog nivelisanog
i ureDenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraben u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreDuje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote kona¢no urebenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog
konacnog urebPenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvibena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)
- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 — 10 m, P+2 — 14.50 m)
- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)




Najveca visina etaze za obracun visine grabevine, mjerena izmeBbu gornjih kota meBuetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 4.5 m

- za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti objekata i bruto
grabevinske povrsine.

Ostavlja se mogucnost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garaza, tehnicke prostorije, magacini i
ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od 1.00 m. PovrSina podruma ne moze
prelaziti 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

Povrsina prostorija namijenjenih za garaziranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obracun BRGP objekata.

Izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo
na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istraznih radova
izvrSiti odgovarajuée saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i ureBenje terena, potrebno je prije realizacije
kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanisti¢ke parcele na kojima je planirana gradnja vaze sljede¢a osnovna urbanisti¢ka pravila:

Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana grabevinskim linijama. Koordinate grabevinskih linijja date su u grafickom
prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, ureBenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod objekta, povrSine
saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrsine. Parcele nivelisati na nacin da sa
susjednim parcelama €ine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanije istih od objekata.

Na urbanistic¢koj parceli slobodne povrsine oko stambenih i poslovnih objekata urediti u duhu savremene pejzazne
arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograbPuje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana
izgradnjastambenog objekta iznosi 1,6 m. Ograda mozZze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen,
beton,metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna,
iznadvisine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanistickim odnosno
katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog ¢lana.
Izuzetno visinaneprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Na urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta ¢ija je namjena ,, privredni
objekti, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovaridta, robno-distributivni centri, servisne i slobodne zone, skladista“
mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u skladu sa tehnic¢kim i
geolodkim uslovima terena bez ograniCenja broja eteza pod zemljom,0sim prema saobraéajnicama i susjedima.
Ukoliko je podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehni¢ke prostorije, istu je
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dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne grabevinske linije
ne mogu prelazati preko 80% povrSine urbanistiCke parcele i da se ispoStuju uslovi zastite susjednih urbanistickih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i
sliéno.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Mogucée je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanije (za urbanisti¢ko tehni¢ke uslove)

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje pocinju
arhitektonsko-grabevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova,
i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:

. Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
. Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva i
. Minimalna oS$tec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se Kkoristiti koeficijent seizmicnoisti Ks
=0.10.(IX

stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne
seizmiCke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnic¢kim propisima za gradnju u seizmickim
podrugjima.Prepoprucuje se i prorac¢un na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti€u grabevinskog materijala:

Armirano-betonske i &elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtso¢om, zilavo$éu i
kruto$¢u tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov tezini-
tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti€u konstruktivnog sistema:




Na podrucju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih
grabevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojac¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
Obavezna primjena krutih meBuspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu difernecijalna
slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Separat urbanisticko — tehnickih uslova
Urbanisticko — tehnicki uslovi

BLOK 13
UP436, UP438, UP439, UP441, UP442, UP444-447

Namjena — PovrSine za Stanovanje srednje gustine (SS). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata viSeporodi¢nog stanovanja. Na povrS§inama namjenjenim
stanovanju srednjih gustina mogu se predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, i to: trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni
u prizemljima i mezaninima stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; objekti i mreze
infrastrukture; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa €istom proizvodnjom koja ne ugrozava zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja).

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+4, a maksimalna visina objekta koja oznaava
distancu od najnize kote okolnog kona€nog urebenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 19.5m. Najveca visina etaze za obracun visine grabevine, mjerena izmeBbu
gornjih kota mebuetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnic¢ke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m,
za

poslovne etaze 4.5m.

Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i _izqradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgrabenosti, kao i
ostali urbanisti¢ki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta.

Zona gradnje - Zona gradnje je odrePena grabevinskim linijama, €ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

. Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u
garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta ,kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan
u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobracaj.

. Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o urebenju
prostora | izgradnji objekata.

. Dozvoljena je faznost izgradnje

. U unutra$njosti urbanistiCke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.




MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (Sl. List CG br.13-2007)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993). Pored mjera zastite koje su
postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
kako bi se ostvarile potrebne preventivhe mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko geoloSkih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu
izgradnju i ureBenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa
mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti naknadna geotehniCka istraZivanja u pogledu
hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmi¢ke opasnosti sve proracune
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izraDenim podacima mikroseizmi¢ke rejonizacije, a objekte od
opsteginteresa sracunati sa ve¢im stepenom opSte seizmicnosti kompleksa.Pri planiranju saobracajne mreze i
objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubinave¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione
radove. Urbanisticko rieSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i ureBenjem slobodnih povrSina obezbjeBuje
mogucénost intervencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke
dokumentacije. U pogledu grabPevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i grabeni u
skladu s vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovaraju¢i sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi s zastitom
materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu s vaze¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i
poZara, tako da je za svakugradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehnicku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Mijere zastite od pozara

Radi zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijePen je saobracajni pristup za vatrogasna
vozilia, s propisanom udaljeno$éu kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagoPene su pristupu i
manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijePena udaljenost izmebu pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuaciju u slu€aju pozara. U okviru rieSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijePena je voda za gasenje
pozara. Radi obezbjeDPenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spaSavanju, prilikom izrade
investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte objekte centralnih djelatnosti i potrebno je predvidjeti urebaje za
automatsku dojavu pozara, ureDaje za gaSenje pozara i spre€avanje njegovog Sirenja. Za ove objekte obavezno je
izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izrabenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom. Za objekte u kojima se
skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od
nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte. Prilikom projektovanja
objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZze za ovu oblast, obezbjePuju se sve ostale mjere zastite od pozara Sa
aspekta zastite od pozara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na podzemne garaze, kao

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¢enja energije. Pri izgradnji
koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanijila potro$nja toplotne energije;

predvidjeti moguénost kori§¢éenja solarne energije;

kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, grabevinskim elementima,
zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju;

drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa prirodom;
predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i grabevinskih struktura;

suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz stambene objekate srednje gustine u Bloku 13 planirano je
blokovsko zelenilo. Pejzazno ureDPenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona
inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavlja osnov dogradnje sistema
zelenih povrsina. Izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog ureBenje prostora oko stambenih objekata viSeporodniénog stanovanja, predlaze se ureBPenje u
vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene
u jedinstven kompleks - blok. Minimalno u¢eSée povrsina za pejzazno ureBPenje u okviru urbanisti¢ke parcele je 30%.

U okviru bloka sistem zelenila €ine sljedeci elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu oblikovanja zelenih

povrSina potrebno je planirati razliCite sadrzaje od mjesta za miran odmor odraslih do djecijih igraliSta i manjih
sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U sklopu blokovskog zelenila predvidjeti:
. parkovske povrsine pod zelenilom (70%)
o staze, platoe i igralista (30%).

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor odraslih i
prostorom za igru djece. Ove povrSine organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od saobraéajnih komunikacija.

U okviru bloka, takobe, planirati trg sa zelenilom na plo¢niku, u manjim rondelama ili zardinjerama, kao i urbani
mobilijar, rasvjetu i dr. Mogucée je postaviti skulpture, fontane, ¢esme, pergole, kolonade sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje uliénog zelenila.
Drvorednu sadnju, takoBe, planirati izmeBu regulacione i grabevinske linije.

Takobe predvidjeti ozelenjavanje parking prostora i "nisa" za kontejnere.

Uslovi za urebenje:

. sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima
koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa
formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predSkolske djece i manje sportske terene
koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala
na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osun¢anost i opremiti ih odgovaraju¢im atraktivnim i
atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, koSevi i sl.)
) duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smece i dr.)

savremenog dizajna

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Uslovi za zastitu kulturnih dobara

Ako se prilikom izvobenja grabevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi
naibe na nalaze od arheoloskog znacaja, izvobac radova (udaljem tekstu: slu¢ajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog oste¢enja, unistenja i od neovlasc¢enog
pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nabeni do dolaska ovlascenih lica subjekata
iz taCke 2 ovog stava;




4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod
kojim su otkriveni.

(2) l1zuzetno od stava 1 tacka 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz
stava 1 tacka 2.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETO

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoSc¢u kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagobBavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br.
05-412/86 od 10/ 2013. godine.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takobPe u
skladu s vazeéim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenerqgetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" - dio koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredi¢e se nakon
izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekalnu




kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna DUP-a
"ToloSi 2" - dio, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljué¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 438 u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio, pristupa se sa saobracajnice kako
je prikazano na prilogu Saobraéaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena €ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljlvost a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvac¢eno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o€ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59 C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura

vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanije, oblacnost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
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2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢esé¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije
sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi
2" - dio u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20
od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanistiCke parcele

(SS) Stanovanje srednje gustine

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 438
Povr§ina urbanisti¢ke parcele (m?) 2563,95
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,2
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,9
Mgksimalna Elanirana bruto gradevinska povrsina pod 512,79
objektom (m*)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povr§ina (m?) | 2307,56

a) stanovanje 1794,77
b) poslovanje 512,79

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+4

Broj stambenih jedinica

20

PRILOZI:

- lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Sayicevic

RUKOVODILAC SEKTORA:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmijeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i |

izgradnji objekata ("S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnigki uslovi se |

dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.

|
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine
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GRAFICKI PRILOG - Geodetska podloga br

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio
za urbanisticku parcelu UP 438

. priloga

1
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

(2Q)

@ POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE 120-250 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG — 09 Namjena povrsina br. priloga
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio 2
za urbanisticku parcelu UP 438
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

7 w91

37,70 |

124 .
UP 435
34
@ 121
UP 448
F 17 S
/ /
| //
‘ 1
/‘/ // 3763 1 1
f / g 3787
37.60 / / 1 15 Had e
| ¥
Koordinate tacaka urbanisti¢ke parcele:
84. 6600606.60 4701839.31
92. 6600616.50 4701898.29
101. 6600626.66 4701899.97
102. 6600626.70 4701898.58
110. 6600635.00 4701825.16 LEGENDA
111. 6600635.34 4701826.59 i
116. 6600639.78 4701823.63 GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
117 660064184 470183276 1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
121 660064657 470185522 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
124. 6600649.04 4701868.50
129. 6600653.41 4701895 29 UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
130 660065442 470190272 Le) TACKA GRANICE URBANISTICKE PARCELE
GRAFICKI PRILOG - 10 Parcelacija br. priloga
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 438
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

40

\ UF 43b°

38.26
38.04

) 1/

38.16

38 29

38.52 .}:"‘!:
jwa

7 =<

3nng

37 60

Koordinate regulaciona linija:

87. 6600639.78 4701823.63
89. 6600646.57 4701855.22
96. 6600653.41 4701895.29
98. 6600654.42 4701902.72

53?\
64

N
967
5935/ /72”@
s 30607
]

37.89

P+4

/

37.79

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

Koordlnate gradeVInSKa Ilnl]a: GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GRADEVINSKA LINIJA

TACKE GRADEVINSKE LINIJE
REGULACIONA LINIJA

TACKE REGULACIONE LINIJE

56. 6600617.74 4701845.32
59. 6600625.21 4701889.78
66. 6600632.86 4701838.62
72. 6600642.66 4701891.51

GRAFICKI PRILOG - 11 Regulacijai ni

velacija br. priloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo
za urbanisti¢ku parcelu UP 438

$i 2" - dio 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

Glavni grad Podgorica

.
3dog 3826

L) (/™

37,70

3774 ‘j/ L]L/’;L//; ///7

37,69

3779

42528

UP 438

37,73

37.63

4-4

pied.staza kalovoz pjes.staza
E— P
1.5 55 15

38.16

37,89

R30p UP43

GRAFICKI PRILOG - 12 Saobraéaj

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2" - dio
za urbanisticku parcelu UP 438

br. priloga
5

17




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Po

éiﬂi%—

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

dgorica

37.86

38,06
38.88,05

UP 4367~

D)

00
4 7 38,16 3§

37,75

38.21
7.94

.

37,56

37,70

3774

37,69

37,75

37,79

42.528

37,80

37,63

37,87

.90

I (1] Up a4¢e

37,60
37,61

POSTOJECIVODOVOD == === PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA e
POSTOJECI VODOVOD - ZA UKIDANJE — ™" SMJER ODVODENJA FEKALNE KANALIZACIJE
----- PLANIRANI VODOVOD K e, APSOLUTNE KOTE TERENA NIVELETE (mnm)

37,96

37,96

37,77

37.8

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
————— SMJER ODVODENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

GRAFICKI PRILOG - 13 Hidrotehnicke instalacije

br. priloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" - dio
za urbanisti¢ku parcelu UP 438

6

18




Glavni grad Podgorica

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675

Podgorica, 13.10.2023. godine

436

K \7 7,,/ Bl B

MBTS 10/0.4 k
1000 kVA

TS 10/0.4 kV
TS 10/0.4 kV NOVA o

ELEKTROVOD 110kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 110kV UKIDANJE

= ~  ELEKTROVOD 10kV
,,,,,, ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI
ELEKTROVOD 10 kV 1ZMJESTANJE

Koridor DV u smislu &lana 103. Pravilnika za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova

inaz. napona od 1 kV do 400 kV"

GRANICE TRAFO REONA

r

"TOLOSI| 18"
i

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" - dio

l] r
-Sirina koridora dalekovoda uzeta je na osnovu prosjecne
udaljenosti uzadi od stuba , Za tacniji koridor treba izvrsiti mjerenje
udaljenosti uzadi od svakog stuba.
GRAFICKI PRILOG - 14 Elektroenergetska infrastruktura br. priloga
7
19

za urbanisticku parcelu UP 438



Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica s
Sekretarijat za planiranje prostora i \;i»gif;f
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

3829 38.26
38.52 38.04

37.70

37.74

37.69

37.79

UP 438

37.73

37.63

UP 449"

GRAFICKI PRILOG - 15 Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" - dio
za urbanisticku parcelu UP 438

br. priloga
8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1675
Podgorica, 13.10.2023. godine

- ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

GRAFICKI PRILOG — 16 Pejzazna arhitektura br. priloga
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2" - dio 9
za urbanisticku parcelu UP 438
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CRNA GORA Y
| 08| 3221 22| fp3c1 ) ool
GLAVNI GRAD PODGORICAX; —— , /69723/ /2 i
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekata
(SluZbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciSCavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnhovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1675 od 02.10.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-7835/1 od
03.10.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa moguc¢noséu poslovanja
na UP438, u zahvatu DUP-a “Tologi 2 - dio” izmjene i dopune (katastarska parcela 3060/1
KO Tolos$i) u Podgorici, investitora Rai¢kovié Milana (prema urbanisti¢ko-tehni&kim
uslovima 08-332/23-1675 od 02.10.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda Je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, 3to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taan poloZaj. U sluéaju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 438 planiran objekat
maksimalne povrSine osnove 512,79m2, maksimalne bruto razvijene povrsine 2307,56m2 i
spratnosti do P+4. Namjena objekta je stanovanje srednje gustine (20 stambenih jedinica), sa
mogucnoscu poslovanja (za poslovanje max 512,79m2).

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice isto¢no od predmetne parcele u sklopu
koje je predvidena izgradnja vodovoda DN80mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN500mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
Je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.



a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na UP438 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici uz predmetnu parcelu, njegovog
tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak
prema objektu voditi iskljuéivo javnom povrdinom, kada se za to steknu uslovi.

U sludaju racionalne i tehni¢ki logidne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3-3.5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrZzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz skionista za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vi§e, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatad nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem
za gadenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomijera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga8enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Sa planiranog
cjevovoda DN8Omm se ne moze obezbijediti potrebna koli¢ina vode za sprinkler sistem, te je
u tom slu&aju potrebno predvidjeti alternativni nacin snabdijevanja vodom sprinkler sistema.



Minimalni pre&nik gradskog cjevovoda sa kojeg se moze obezbijediti voda za sprinkler sistrem
je DN110mm.

Za mijerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0.”"Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povrina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti
nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored
predmetne lokacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom Drudtvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju&enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se, kao priviemeno
rieSenje, vréiti izgradnja septikih jama u individualnoj izgradniji. Septitke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljucenje u bududéu
uli€nu kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucliivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor prikljudi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,



“Vodovod i kanalizacija’ d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadraja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti riesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje§enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci$c¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera, ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, Jtﬂ | VD izvr$nog direktora
13.10.2023. godine |
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UPRA™ A ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-41991/2023

Datum:  04.102023.

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA PLAN.PROSI ODRRAZVOJ 101-917/23-
3649, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4361 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan . Potes ili Naéin kori¥cenja Bon. 45 2
Broj Podbro ,erohe | gyjea |Datum upisa| yuiica i kuéni broj Osnov sticanja kiags | Pessuuam)  Prilod
3060 1 26 01/12/2022 |LUZANII Njiva 2. Klase 2564) 33.3%
145 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2564 33.84

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RAICKOVIC MILAN Svojina 171
PODGORICA Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 Naéelni}(: "
5 (%‘/OHULONC

;"’/ Nemilh Slavica Bobicié dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 04.10.2023. 13:43:47



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Bl;'m]ﬁ::f}e gPr;l) 2 Predmet Datum i vrijeme Podnoesilac Sadrzina
O ZAJEDNICKOKOJ IZGRADNII KO
3060/1 101-2-919-7163/1-2023| 01.06.2023 09:26 NOTARASNTgKOVIC TOLOSI LN 4361 PARC 3060/1 3060/6

Datum i vrijeme: 04.10.2023. 13:43:47



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-3649

Datum: 06.10.2023.

KOPIJA PLANA

~ Razmijera 1: 1000
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Katastarska opétiina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti: 4361
Broj plana: 28,60
Parcela: 3060/1
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