CRNA GORA Ul. Yuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/23 - 1842
Podgorica, 16.10. 2023.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Cne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19

od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od
30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.9.)

e DUP-a " ZABJELO- 8 ", Odluka o usvajanju DUP-a 02-030/18-714 od 12.09.2018.god.

® podnijetog zahtieva: OBRADOVIC SLAVICE , PODGORICA br.08-332/23-1842. od
11.10.2023.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE |
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI qROJ UP D4.7 i UP D4.8

ZONA D DUP " ZABJELO 8 ", KATASTARSKA PARCELA 3714/5, KO
PODGORICA Il ‘
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L POSEBNI USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

Osnovna namena objekta: ‘
Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha.

Prateca namena objekta:
-trgovina, ugostiteljstvo, usluge, administracija, kao | drugi sadriaji k“:ii mogu podrZati stanovanje
kao primarnu namenu. !l
- parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;
- planirani sadriaiji se mogu organizovati u kembinaciji u okviru objekta (stanovanje sa delatnostima)
ili samo stanovanije ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

Vrste, tip i glavne tehnoloike celine objekta: .|

Obijekte postavljati kao slobodnostojeée na parceli a u okviru veéih parcela moguée je formirati niz od
vise lamela ili kompleks pri éemu se objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz
prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta:
liéno ston -

® Maksimalna spratnost objekta je data na nivou bloka. U objektu je moguéa izgradnja suterenske
ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemlijom nije ogranien) veé je v skladu sa uslovima
lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaziranje fli tehnitka prostorija ista ne
ulazi u obragun BRGP. H
Maksimalna spratnost je do P+1 '
Maksimalni Indeks zauzetosti do 0.25

® Maksimalni Indeks izgradenosti do 0.5

vi 1 tanovanje:

¢ Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢éinu parcele i pripadnosti parcele
odredenom bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili ppdrumskih etaza (broj etaza
pod zemliom nije ograniéen) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je v suterenskoj etazi
organizovano garaZiranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obra¢un BRGP.

®*  Maksimalna spratnost je do P+4 !
Maksimalni Indeks zauzetosti do 0.4

* Maksimalni Indeks izgradenosti do 1.2

Maksimalni  urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku | parcelu (indeks zouzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povriina planiranih objekata i drugo, dati su u
tabelarnom prikazu po urbanisti¢ckim parcelama.

® Za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnic¢ke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaie do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
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Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U
organizovati do 4 stambene jedinice.

okviru objekta je moguée

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su v grafickom
prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
= Minimalna uvdaljenost od susedne parcele za slobodnostojeée objekte je 1.5m za porodiéne objekte
i 2m za viSeporodiéne objekte. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz
medusobnu saglasnost suseda osim u sluéajevima uskih parceIiF manjih od 12m, kada je
obavezujuée. !

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski
elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tagaka gradevinske linije su
dati v grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

= Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zudaﬁ{a na nivou bloka.

- PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:
- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrinu od povriina namenjenih za druge namene.
- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.
- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",
wPlan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta® i
definisana je analititko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice v kontaktu, kotama
postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZeniju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni teren mozZe biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):
— U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne ‘arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr. i
— Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvaliteino izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podnehlje vz kori§¢enje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na sayremen nadin,
- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovedni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkeiji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. !

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju orijentaciju severozacad —
jugoistok. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanisti¢e parcele.
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| Urbanisticki parametri za UPD 4.7, UP D 4.8, DUP " ZABJELO 8 "

" J0NAD POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

BLOK4 , SMG
POSTOUECE STAE

UPDAT| 129755 | 040

UPD4B| 141654 / 000]  000] 0,000 000{ P+4 | 56661 169982/ 040

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ
l

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila: !
Parkiranje i garaZiranje je planiranc u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli pri &emu se ne smeju prekoraéiti parametri gradnje
zadati za &itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opiti uslovi gradenja i smeitaja garaza / garainih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade
projekata su: |
-garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viseg ranga; |
-dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nadin gra%eniq nije ograniéen;
-gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na ;usedne stambene povriine i
gradevine;
-prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3 m na
strani gde se vz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
-treba postovati sve vaZece standarde i tehnicke propise i norme koji definiu ovu oblast.
-Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan
|
Mesto i natin prikljuéenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni pul:'!
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikljuéiti na javnu saobraéajnicu u
skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.

.EL E IK

Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Siuiberhi list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski
sistem.
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SI.list
CG broj 41/15), ||
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Cre Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13,2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije htp://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
* web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.ijsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranije
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencirano] bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA

Hidrotehnitke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" v prilogu ovih UTU. h

| PEJZAZNO UREDJENJE ]

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina moZe se smatrati jednem od najvaznijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj ito se veliki deo aktivnosti gradskog stanovniitva odvija
upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti
zelenilom koje pored estetskih ima izraZene | druge funkcije: socijalne, faﬂitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zelenila treba predvideti: pefacke staze, travnjake za igru i ' mor, prostor za igru dece i
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nifa* za kontejnere. ‘edacke komunikacije, staze i
aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi ra&una o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrZajima. U tom smislu otvorene povriine bloka neophodono je, dobrom organizacijom prostorg,
uiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su
upuéeni ka nekim drugim sadriajima. Prilikom projektovanja voditi raéund o izboru vrsta, osunéanosti,
poloZaju drveca v odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i
platoa i izboru zastora. |

Kako je v okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa raz icitim delatnostima, medovite
namene razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva kori¥éenje iztazito dekorativnih vrsta i ne
pretrpavanje zasadom povriine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od| procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i naéin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastupljeno u najveéem procentuy, prilikom izgradnje zelenih
povriina formirati grupacije Zetinara i liséara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza,
obezbediti travne povriine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim
povriinama treba da se odlikvie jednostavnim oblicima i &stim kolofitnim reSenjima, ne treba
primenjivati mnoStvo bilinih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i konbinacije boja. Radi boljeg
odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati
U neposrednom okruZenju.
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Zelenilo u okviru ostalih kategorija medovite namene potrebno je organizovati na takav nadin da istiée
ostale namene v okviru stambenog bloka. Preporuéuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje
treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagod%e na date uslove sredine i
stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika. .

Koncept otvorenih povriina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opitu atmosferu naseljv i predstavlja
okosnicu slike naselja.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

Smernice za zastitu Zivotne sredine

Zakonske mere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih
propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o
zadtiti od buke v Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list
RCG", br.39/03 i,,Sl. list CG", br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br.
80/05 i ,Sl. list CG", br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list
RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”,br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spreéavaniju i kontroli
zagadivaéa Zivotne sredine (,,Sl. list RCG", br. 80/05 i ,,Sl. list CG", br. 54/09i40/11)idr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne slube opitine treba da se rukovode sledeéim:

® Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne s@ aspekta zagadenja Zivotne
sredine
Podtovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan naédin da se eliminife svako potencijalno zagadenje
Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podru&u plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi S energetskim svojstvima E
2002/91 /EC (16.12.2002.) |
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vaZeéem Zakonu o Zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Smernice za zastitu kulturne bastine

T

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zadtite spomenika kulture
koji su postavlieni v Zakonu o zatiti kulturnih dobara (,SLlist CG 49/1Q, 40/11, 44/17*, posebno
Clanovi 87 i 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zadtitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne
mere za njihovu zastity, shodno zakonu.

Ko luéaj tkri¢a" potr je sprovesti slededi tupak:

Obaveze pronalazada:

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova | aktivnosti na
kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolotkog zna&aja, izvoda& radova (u daljem tekstu: sluéajni
pronalazac) duian je da:
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1) prekine radove i da obezbedi nalaziite, odnosno nalaze od evd:n'ruclnog oftecenja, unidtenja |
od neovlasc¢enog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije ili organu uprave nadleZnom za poslove
sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mestu nalaZenja u stanju v kojem su nadeni do dolaska
ovla3cenih lica subjekata iz tagke 2 ovog stava;

4) saopiti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i poloZajem nalaza u vreme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni. |
(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog &lana, pronalazad moZe nalaze, radi njihove zadtite, odmah
predati nekom od subjekata iz stava 1 tagka 2 ovog &ana.

Obaveze Uprave i investitora:
(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obaveitenja iz prethodnog ¢&lana stav 1
tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da Ii se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o &uvanju nalazidta i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno &uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na &ijo] su teritoriji
pronadeni ili matiéno] muzejskoj ustanovi;

4) o izvrienom uvidaju i preduzetim merama sadini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrienog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazidta i radova koji se
izvode, donese redenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa
istraZivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuée arheolosko
istrazZivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tagka 5 ovog ¢&lana, moZe trajati najduze 30 dana.
(3) U roku iz stava 2 ovog &ana Uprava moze doneti refenje o uspostavljanju prethodne zadtite
nalazidta.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢&lana, nalaziite se smatra
slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rieSenje iz stava 1 tagka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvrienje riedenja.

(6) U sluéaju iz stava 1 tatka 5 ovog &lana troikove arheolotkih istrazivanja | arheoloskog nadzora
snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukéije ugovareno.

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zadtite i to pre svega tako da se smanje deistvc eventualnog moguéeg
razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zaitite
od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smisly, sa aspekta zadtite na predmetnom podruéju su
razradene i sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipirun! kao urbani sistem, koji ée
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja. ‘

ofresg

Mere zaitite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planironje i projektovanje koje su
iznesene u ovo| dokumentaciji, @ odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima
| preporuvkama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne
Gore". Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
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Zastita od poZara ;
Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zadtiti |
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 | 54/16) i odgovarajuéim tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukué)nom realizacijom ne bude
pogoriana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehniékim normativima
za hidrantsku mrezu za gasenje poZara. ("Sllist SFR)", br. 30/91).
Objekti moraiju biti realizovani v skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ",
br.28/95) i Pravilnikom za zatitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI, list SRJ" br.1 1/96).
Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za vatrogasna
vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani take da ne postoji medusobna
ugrozenost,
Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite
od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara i
eksplozija), planova zadtite i spasavanja prema izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard posebno
i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

ere zasti idemij

Mere zadtite povriinskih i podzemnih zona - izvori$ta uklopljene su u mere zadtite propisane PUP-om, a
odnose se na niz mera zastite vazduha, vode i zemljita. Sprovodenjem ovih mera smanjice se i opasnost
pojave zaraznih bolesti.

e za je potr
Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zadtite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrZajna redenja PUP-a i u skladu je sa redenjima istih.

" .

Smernice za povedanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

Kod gradnje novih objekata vaino je veé u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom predvideti
sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Andlizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
= Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja  koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji ohjekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog asunéanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra | obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljuditi
izolovane povriine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije
= Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nife od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce
- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.
- Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.
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| OSTALI USLOVI

I

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod oyvlaiéenog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju " rostora | Izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 ¢d 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u sklclplu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata a u skladu sa  Pravilnikom o naéinu| izrade i sadrZini tehni¢ke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.godine i

OVLASCENO SLUZBENO LICE
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradi
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YVODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
¢  Ministarstvu ekologije prostornog planiranija i
vrbanizma
e Ala
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|
PODNOSILAC ZAHTJEVA : OBRADOVIC SLAVICA , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7882 KO PODGORICA Il i kopije plana , kat parcela br 371 4/5
je v susvojini OBRADOVIC SLAVICE | VUKOVIC ZORICE i ista je neizgradiena .

Povriina parcele je 1173 m2 l

Predmetna kat parcela predstavlja dio urbanistitke parcele broj UP D4.¥, iUP D4.8,ZONAD DUP"
ZABJELO 8 " | iste je potrebno dokomletirati .

Pradmetna kat. parcela je neizgradjena.

U G listu nijesu evidentirani tereti i ograniéenja

Prije podnosenja prijave gradjenja potrebno je rijeiti imovinsko pravne odnose

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

_InZenjersko - geoloike karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa aspekta stratigrafsko-litoloiko-
facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa, a $to uslovljava inZenjersko-geoloske odlike
terena. Te odlike se najbolje sagledavaju preko stepena vezivnosti, okamenjenosti i krutosti, savremenih
geoloskih procesa | pojava i u vezi s tim preko stabilnosti i nosivosti terena. Gledano sa tog aspekta
terene Glavnog grada Podgorica izgraduju:
— Vezane, dobro okamenjene krute stenske mase. To su u prostoru Glavnog grada Podgorica,
stenske mase karbonatne facije: kreénjaci, dolomiti i prelazni varijateti ovih litoloskih &lanova.
Ove stenske mase su sa meduslojnom i kavernoznom anizotropno3y; u vodi su slabo rastvorljive;
brzina longitudinalnih talasa u terenu ovih stenskih masa je od 3700 do 5300 m/s, a
transverzalni od 1700 do 2600 m/s; specifiéni elektri¢ni otpor sq srednjom vredno$éu od oko
2.600 Qm. Po GN-200 pripadaiju IV, V i VI kategoriii;

~ Vezane, slabookamenjene meke stenske mase su one glinovito $kriliave i fli¥nih facija. Velika
litoloska raznovrsnost, slaba-mala okamenjenost, najéeié¢a tankoslojevitost — do listastost;
tektonska zguzvanost itd., na kratkim potezima u terenu uslovljava promene, i to &esto znatne,
fizickih i geotehni¢kih karakteristika €lanova ovog litolotkog kompleksa. Ove stenske mase u
terenu se lako razaraju dejstvom povriinskih sila. Iz ovih razloga nije korektno i prihvatljivo
davati neke numericke parametre. To je donekle prihvatliivo kada su u pitanju brzine
longitudinalnih talasa koje idu od 2500 do 3500 m/s; transverzalni | specifiéni elektriZni otpor
koji ide od 1.000 do 500 Qm (a srednje vrijednosti od 700 do 800 Qm). Po GN 200
pripadaju IV kategoriji;

— Nevezane stenske mase: pradine, pesak, $ljunak, valutci i vedi I:J,Iokovi sa glinom i bez nje,
najces¢e sa znatnim heterogenim sastavom. Kada izostanu gline i pradine, ove stenske mase su
relativno male stidljivosti bez potresa, zbijaju se brzo pod optereéenjem. Brzine seizmickih
talasa su v znatnim rasponima i kreéu se: longitudinalni od ako 1250 do 2500 m/s i
transverzalni od oko 150 do 400 m/s. Po GN pripadaiju |, Il i lll kategoriii;

— Savremeni procesi i pojave u predmetnim terenima su razliéite, a uslovljene su ukupnim
geoloskim odlikama v terenu. U terenima izgradenim od vezanih, dobrookamenjenih krutih
stenskih karbonatnih stenskih masa prisutan je proces karstifikacije i na strmim padinama proces
odronjavanja koji daje odrone, sipare | tolila. U terenima izgradenim od vezanih,
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
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slabookamenjenih, mekih stenskih masa (glinovito-3kriljava i fli¥na facija) prisutha su

raspadania, jarvZanja, kidanja i klizanjq, $to sve doveodi do ubrzni'le denudacije.

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata se lako razaraju ako pored ili ‘Ipreko njih proti¢u povremeno
ili stalno vode. Tereni ravni¢arski, kao $to je Zetska ravnica sa povrfinskim zemljanim masama i
pradinastim peskom pri jadim pokretima vazduinih masa (vetrova), daju materijal koji se i tom snagom
premesta.

Tereni karstnih povrii su stabilni i nosivi i za najteze objekte. U tim terenima mogu biti prisutne kaverne
takvih razmera da vremenom moze doéi i dolazi Eak i v prirodnim uslovimJ'p do urudavanja.

Tereni izgradeni od stenskih masa glinovito-3kriljave i fli¥nih facija su usloyno stabilni. Ovo zna& da se
stabilnost u tim terenima sporo menja, ali se menja, i nestabilnost je prisutna ako se u njima ma kakvim
radovima-uskopima poremeti prirodna ravnoteza. Od stabilnosti uslovio stabilnih terena i nagiba
terena zavisi njihova nosivost. Iz ovih razloga praktiéno svaku lokaciju ili potez preko uslovno stabilnih
terena treba posebno ceniti i definisati.

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata na ravnim ili v nagibima Ispo? 5° ako sv dalje od dejstva
voda su stabilni. ‘

Vece nosivosti mogu biti terase glaciofluvijalnih sedimenata, sa dubljim nivoom podzemnih voda i dalje
od vodotoka, a takvi su veéi delovi Zetske ravnice iznad 15 mnm.

© Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmigkom
aktivnoS¢u. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmeri 1:100.000, grcdskcr podrudje je obuhvaéeno 8°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povrani period od 100 goding, sa
verovatnoéom 63 %.

Parametri, seizmiénosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena - kanglomeratisane terase, tj. za
model C1 gde je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m,

- model Cz gde je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sledeéi:
Za |i Il kategoriju terena:
- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinamiénosti Kd1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet v | (MCS) IX°e MCS
Za lll kategoriju terena:
- koeficijent seizmiénosti Ks 0,045
- koeficijent dinamiénosti Kd
Kd = 0,33-1.00 |
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,188 "
- intenzitet u | (MCS) Ville MCS |
o Klimatske karakteristike
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na
severu menja njegovu klimu. Srednje godinje padavine iznose 1.544 mm, Blizina Jadranskog mora i
uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim
karakteristikama, toplim i vruéim letima i blagim | ki$ovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C v oko 135 dana godi¥nje. U Podgorici sredr{lc godisnja temperatura je
15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C v januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica
je jedan od najtoplijih gradova u Evropi.
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Broj kisnih dana je oko 1135, a onih sa jakim vetrom oko 60, Periodiéni, ali Wok severni vetar ima uticaj na

klimu zimi. !I

Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$éu ljudskih aktivnosti menja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko
stanje. Kao rezultat toga nastaje mnodtvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu
lokalnu klimu.Prose¢na relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

o Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Na peodruéju Podgorice se nalaze najveéi vodeni resursi Crne Gore: podzemne vode zetsko-
bjelopavlickog basena; podzemne izdani koje hrane izvore i izvoridta u slivovima Moraée, Cijevne i
Lima; stajace vode ~ Skadarsko, Rikavaéko i Bukumirsko jezero, Mutno ie:fero i Jezerce; tekuée vode —
deo slivova gornje Tare i gornjeg Lima, sliv Morace, donji tok reke Cijevne i samo uiée reke Zete u
Moradv, izvoriSte Mareza — re&ica Tresenica, reke Matica i Sitnica.

Podzemne vode - Vode u podzemlju Zetske ravnice, od Zlatice do priobalja Skadarskog jezera, su
velikog kapaciteta, a njihova &istota je svakim danom sve ugroZenija, $to limitira moguéi obim
ekonomske valorizacije. Gledajuéi od severa ka jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezervu, skoro
proporcionalno kvalitet voda se ugroZava (gradske i prigradske naseobine, KAP, pesticidi | drugo).

Reéni vodotoci - poseduju razli¢ite ekonomske potencijale: hidroenergetske, turistitke, komercijalizacija
voda (voda kao roba), voda za navodnjavanije, voda za tekuéu potrodnju i dr.

Ocena sa aspekta prirodnih karakteristika
Za izradu karte podobnosti za urbanizaciju kori¥¢en je niz kriterijuma i to:
— Nagibi tereng;
— Dubina do podzemne vode;
— Litogenetske vrste stena i kompleksa i inZenjersko-geolotka svojstva stena i kompleksa;
— Stabilnost terena;
— Noslvost terena;

—  Seizmicki parametri:
Na osnovu navedenih kriterijuma tereni urbanog podruéja Podgorice, Golybovaca i Tuzi su Izrejonirani
na &etiri kategorije. Predmetni zahvat pripada: |
PRVOJ KATEGORLUJI - tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju, (nagibi Iorlna do 5 stepeni, dubina do
podzemne vode veéa od 4 m, nosivost terena veéa od 200 kN/m?2i dr.) |
Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnii,
odnosno planiranju objekata treba voditi raguna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i kiSe.

| PLANIRANO STANJE- UTU

Predmetna kat pacela 3714/5, KO PODGORICA il predstavlja dio urbuTisiiEkih parcela UP D4.7 i
UPD4.8 , ZONA D DUP " ZABJELO 8 ", po namjeni "stanovanje malellgustine" (SMG).

| OP3TI USLOVI I | SMERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

# Parcelacija

Za organizacijy planiranih sadriaja obezbedena je pripadajuéa parcela kao osnovna urbanistéka
celina za koju ¢e se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.
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Sastavni deo ovog planskog akta su grafiZki prilozi ,,Smernice za sprovadenje planskog dokumenta” i
wPlan parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su prikazane granice novofermiranih parcela.

i_
Osnov za parcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeéi naéin ‘lkorEEéeniu prostora | mreZa
postojecih i novoplaniranih saobraéajnica. :
Urbanisti¢ka parcela mora imati povriinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje parcele i objekta
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna novoformirana parcela u okviru plana za slobodnostojeée objekte je 400m? i 300 m? za
dvojne objekte. Manje parcele su formirane kao pripadajuée uz veé izgradene objekte, a na mestima
gde prostorno nije bilo moguc¢e obezbediti minimalnu parcelu od 400m?2. Manje katastarske parcele vz
ve¢ izgradene postojece objekte su kao takve zadriane. Postojece neizgradene katastraske parcele
koje su manje od 400m? planom su kao takve zadriane i na njima je dozvoliena gradnja v skladu sa
parametrima datim v tabelama.

Za trafostanice (postojece i planirane) obezbedene su pripadajuée pravougaone parcele, dimenzija ne
manjih od 5.61x7.02m. Oblik parcela je uslovljen | namenama u kontaktu pa samim tim i prilagoden
planskom resenju.

Postojece trafostanice ,Zabjelo 8" i ,,Dom slijeph 2“ su locirane v okviru kompleksa i u finkciji su istih.
Planom nije bilo moguce obezbediti pripadajuéu urbanisticku parcelu vz postojeéu trafostanicu sa
adekvatnim pristupom sa javne povriine pa se pristup ostvaruje preko Urbanisticke parcele korisnika
koji je v obavezi da v svakom momentu obezbedi sluzbenim licima Operatora nesmetan pristup do
trafostanice a za potrebe intervencija.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafi¢kom prilogu su dati svi potrebni analiti¢ko
geodetski elementi za obeleZavanje urbanisti¢kih parcela.

# Regulacija i nivelacija

Namena parcele definide namenu i sadriaje koji se na urbanisti¢koj parcell mogu organizovati, a §to je
detaljnije opisano u okviru urbanisti¢kih uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povriinu od povriina namenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definie profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavliena na grafigkim prilozima ,Plan parcelacije) regulacije i nivelacije*, ,,Plan
saobradaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokun'v_pem‘a“.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mcf'ie graditi.

Planom je data i priviemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zadtite
koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu, graditi objekti do trenutka
izmedtanja dalekovoda. U sluéaju gradnje pre izmestanja dalekoveda potrebno je pribaviti posebne
uslove i saglasnosti nadleZnog elektroprivrednog preduzeéa.

Nakon izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima i znaéi distancu od najniZe kote
okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog
krova,
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Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum | nadzemne, a to su suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (sprutoviP, Pk (potkrovlje).
U strukturi etaZa podrum moZe imati jednu ili vide eta%a, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu
etazy, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

|
Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi
o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota kona&no vredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no
nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaza koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadbvisiti kotu terena vie od 1m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta. ,

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka
podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaiju.

Najveéa visina etafe za obradun visine gradevine, merena izmedy gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

® za garaze | tehnicke prostorije do 3,0 m;
® za stambene etaZe do 3,5 m;

® za poslovne etaze do 4,5 m;
L]

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne
etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povriinom pod objektom i bruto gradevinskom
povriinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povriina prizemlja svih objekata na urbanisr{ékoi parceli.

Bruto gradevinsku povriinu parcele &ini zbir bruto povrina svih izgrqdenih etaZza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto
razyijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto
gradevinske povriine sve etaze uraéunavaju se sa 100% (ukljudujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze).
U bruto gradevinsku povriinu ne uraéunavaju se delovi podzemnih etaid koji sluze za obezbedenje
kapaciteta mirvju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljifta na nivou
urbanisticke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povriine pod objektima. U zauzetost parcele ne
ukljuéuju se povriine pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriséenosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeéeg objekta se zadriava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj.
Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u
okviru kojih se obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, a koji je v funkciji planirane nivelacije saobracéajnice u kontaktu.
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Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smesten na bilo kojoj visini, ili etazi
objekta. Cinjenicom da je vlaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se visini, ili etaZ
objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju
etazama suterena (prvom, drugom, itd.), @ iznad nje spratovima (+1... itd.). Razlidita pozicija vzlaza v
zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj vising, ili broj etaza objekta.

# Oblikovanj tora i materijalizacija

Refavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, vz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima
koji se implementiraju u ve¢ delimi&no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba
da podrie | unaprede postojeéi ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrie
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Na postojeéem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguce su inteerlnciIe u smislu odrZavanja, a
nadgradnja nad postojecim objektima moze se vriiti uz prethodnu proveru statitke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno jedinstvo &itavog objekta. Nadgradeni deo i postojedi
objekat moraju predstavljati oblikovnu celinu kao i celinu v smislu materijalizacije. Na donjim etazama
izvriiti sve intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog obijekta,

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni v
skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.

|
Komercijalni natpisi i panoi moraiju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

|
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom. ”

Rasvetu prostora kolskih i pesagkih komunikacija treba izvesti pazljivo oddbranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri &emu svaka
etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

|
Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod kemplikevanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkeiji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u
skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u $rilogu smernica za zastitu
prirodnih | pejzaznih vrednosti.

Sve prikljutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljugka dobijenim od nadleZnih komunalnih
organizacuja. |

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima v
zoni gradenja.
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Svi objekti moraiju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmikim podrudjima.

Ogradivanie vriiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i vklanjanju pomoénih objekata
na teritorii Glavnog grada Podgorice (“Sllist Crne Gore — opitinski propisi”, br. 1 1/14 od
8.4.2014.god.), osim za parcele za koje su u opvom planu dati posebni uslovi.

|
# Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

|
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih peSackih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZeéim Pravilnikom o bliZim uslovima | naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,S.list
CG", br.48/13 i 44/15).

# Uslovi za od| je i rf of, i'
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrditi u skl_ du sa namenom objekata.
Povriine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuée parcele i to v skladu sa
namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku dokumentaciju.

U okviru predmetnog prostora odredene su lokacije za postavljanje kontejnera u okviru javnih povrsing,
a §to je prikazano v grafikim prilozima.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vriice se u skladu sa opitinskom odlukem, a u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG”,broj 64/11 i 39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku
gradnije ili intervencija na objektima poitovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, na&inu i
postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), a s'tim u vezi u skladu sa Planom upravljanja otpadom
u Crnoj Gori za period 2008-2012. godine svaka jedinica lokalne samauprave ili vide njih zajedno,
mora odrediti lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

# Uslovi za tretman postojecih objekata

- Postojedi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez
obzira da li su prekoracili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a koji su prikazani v grafitkom prilogu postojece flzicke strukture, ukoliko ne
ugroZavaju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati, |

- Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeéi objekti pod Huslovom da nisu prekoraéili
planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dogradifi do maksimalno zadatih
parametara definisanih za namenu u okviru koje se nalaze.

- Postojeci objekti koji su prekoraéili planom zadate parametre kag takvi su zadriani. Ukoliko
postoji potreba korisnika isti moZe biti poruSen i u okviru parcele inraden novi objekat u skladu
sa parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka. '

- Takode svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, adnosno postojeéi objekat se
moZe poruiiti i izgraditi novi, pri éemu vaZe uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog
objekta u okviru tog bloka i namene, odnosno mora se poitovatil zadata gradevinska linija,
odnos prema susednim parcelama kao i zadati urbanistitcki parametri. Ukoliko se postojedi
slobodnostojeci objekat rusi i na njegovom mestu gradi novi objekat a parcela je uza od 12 m,
novi objekat se postavlja na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s tim $to se prema
susedu ne mogu otvarati otvori.

- Ukoliko se postoje¢i objekat ruii na parcelama manjim od 400m? novi se moZe graditi po
sledec¢im parametrima gradnje:
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- maksimalna spratnost P+1 uz moguénost izgradnje S\lerenske odnosno podrumske
etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.3

- maksimalni indeks izgradenosti 0.6

- Obijekti koji su u izgradniji, a za &ju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU mogu
se zavriiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje se nalaze.

- Obijekti koji su v izgradniji, a za njihovu izgradnju je pribavljena igradevinska dozvola ili uTuy,
mogu se zavriiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

- Za postojece objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnicke dokumentacije za zavrietak radova
oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu |IFn::dnlu kako bi se pobolj§ao
kvalitet ambijenta.

= Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuéuju sve objekte na parceli
(stambene, poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije mogla
izvriiti preparcelacija v ciljy formiranja pripadajuée parcele svakom postojeéem objektu, objekti
se kao takvi mogu zadriati i na njima su moguée intervencije u okviru parametara zadatih u
planu, a koji u ovom slu¢aju vaZe za &tavu parcelu. |

- Postoje¢i objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku I|nI|u,| a ne naruviavaju planiranu
regulativy, kao takvi se mogu zadriati. Ukoliko postojeéi oblekat zadire v novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije
prekoradio zadate parametre gradnje, moZe dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno
zadatih parametara. Nadgradniju i dogradniju objekta vriiti iza zadate gradevinske linije.

- Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne
parcele isti se kao takav moZe zadriati. Nad takvim objektom moguéa je nadogradnja i
dogradnja v skladu sa uslovima plana i vz prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bocne
dogradnije ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaherﬂbst

- Gde nije bilo moguée izvriiti parcelaciju v ciljy nove izgradnje vz zadovoljenje uslova o veliini
novoformirane parcele ili pristupy, postojeéi objekat je moguée dograditi do zadatih
parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu $a parametrima koji vaze za
Citavu parcelu. '

- Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mesm gde se gradevinska linija
podkrovlja i sprata poklapaiju.

= Nije dozvolijena izgradnja mansardnih krovova v vidu tzv. ,kapa* sa prepustima.

- Pre intervencije na postojecem objektu potrebno je izvriiti proveru staticke stabilnosti postojeceg

objekta

- Postojeéi pomoéni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele vz pioieéi objekat graditi novi u
skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju p mo¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opitinski propisi”, br: 11/14 od 8.4.2014.g0d.)

Kao novi objekti na predmetnom prostoru planirani su objekti u okvij} stanovanja male gustine,

I. Uslovi za izgradnju NOVIH objekata

stanovanja srednje gustine, centralnih delatnosti, 3kolstva i socijalne zastite il meSovite namene, objekata
komunalne i elektroenergetske infrastrukture. S obzirom da je &itav prostor zahvata plana podeljen i
organizovan po zonama koje su u skladu sa planskim karakteristikama podeljeni na blokove uslovi za
Izgradnju objekata su dati po zonama sa specifiénostima u okviru blokova:
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