URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj & "

08-332/23-1642 =N
15. 11. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici (“Sl. list CG — OP”, br.
69/19) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane “BATARA” DOO iz Podgorice, br. 08-332/23-1642 od 14.09.2023.
godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 32H ¢ijoj povrSini pripada povrSina katastarskih parcela broj 2857/8, 2857/9, 2857/10 i
2857/11 KO Dajbabe, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u
Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u
odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BATARA DOO, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4199, na prostoru katastarskih parcela br. 2857/8, 2857/9, 2857/10 i
2857/11 KO Dajbabe, ne postoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Industrijska zona KAP-a" I1zmjne i dopune u Podgorici, konstatovano je
da se povrsina katastarskih parcela br. 2857/8, 2857/9, 2857/10 i 2857/11 KO Dajbabe nalazi u zahvatu urbanisticke
parcele UP 32H.

Precizan podatak o uceScu povrSine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovla§¢eno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 4199, za katastarske parcele br. 2857/8, 2857/9, 2857/10 i 2857/11 KO Dajbabe, ne postoji
zabiljeZba tereta.

List nepokretnosti br. 4199 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 2857/8, 2857/9, 2857/10 i
2857/11 KO Dajbabe iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE
USLOVI ZA PARCELACIJU | URBANISTICKU REGULACIJU

Parcelacija

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u saobra¢ajnu mrezu.

Predlozena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji je podlozan promjenama po pravilima parcelacije
ovog plana.

Shodno tome velike urbanistiCke parcele ovim planom su podijeljene na viSe urbanistiCkih parcela sa minimalnom
povrsinom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.

Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka osim (ograni¢enog javnim
saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ograni€enje po pitanju maksimalne veliine
urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge katastarske parcele, moguca je
izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja je vec¢im dijelom dio urbansticke parcele i
povrSinom zadovoljava uslove trazene planom, sve u skladu sa vaze¢im Zakonom.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije su:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i numericki,koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta ili
podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do
visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i
za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pje$acki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta | maksimalna dozvoljena
visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

+ za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

* za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

- za stambene etaZze do 3.5 m

- za poslovne etaze do 4.5 m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZze na mjestu prolaza
iznosi 4,5m

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta
ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od najveée dozvoljene visine propisane u
metrima . Agencija za civilno vazduhoplovstvo c¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom visinom (ve¢om od 45
m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobracaja izdavati pojedina¢ne uslove za svaki objekat.

Opsti urbanisti€ki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobracaja su
sljedeéi:
e Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina namjenjenih za
zastitu vazduhoplova u letu;
e Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehni¢kih sistema, sredstava i
objekata za obezbjedenje vazdusnog saobraéaja (radio navigacionih sredstava);
e Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i zZivotinjskom svijetu koje bi mogle Stetno
uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusSnog saobracaja;
e Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;
e Objekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju zasljepljivanje
pilota vazduhoplova.

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim




Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.

Konstrukcija objekata
Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite ;
Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje (za urbanisti¢ko tehni¢ke uslove)
Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podruc¢ja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje pocinju
arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova,
i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanistiCko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje.
Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljede¢e preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:

e  Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

e Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja Construkcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva

¢ Minimalna ostecéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Preporuke koje se tiCu seizmi¢nosti zone:
Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks
=0.10.(1X stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.
Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno
definisati inZzenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim istrazivanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.
Proradun konstrukcije za seizmiCka dejstva vrsiti prema vazeéim tehniCkim propisima za gradnju u seizmickim
podruéjima. Prepoprucuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Izgradnja objekata

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaCe predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte
treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnolosSkim i gradevinskim materijalima , uz primjenu
savremenih i inovativnih rjeSenja koja su ekoloski prihvatljiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni,
sa nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podrudja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim
ravnima.Takode se velike povrSine proizvodnih i skladiSnih prostora mogu obloziti materijalima koji su samoodrZivi u
smislu energetske efikasnosti. Moguce je na krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u cilju iskori§¢enja
zelene energije.

Uredenje parcele

Na urbanistic¢koj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u skladu sa prirodnim podrucjem. Prostor
treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge
povrSine treba izvesti na nac€in da se ne naru$ava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno oticanje vode .Sve
povrSine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni
uticaji na zagadenje zivotne sredine svedu na minimum.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

Izgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistiCkim parcelama u skladu sa datim smjernicama i urbanisti¢kim
parametrima koju su dati pojedinacno za svaku urbanistilcku parcelu u tabeli sa numeri¢kim pokazateljima.
Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije | formirane su
na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora, moze
se vriti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do
granice planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date graficki i numeriki u tom slucaju se
izmedu susjeda koji se udruzuju zanemaruju a vaze prema javnim povrS§inama i susjednim parcelama koje nijesu
predmet udruzivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proracun ostvarene BGP ukoliko su
namjene za garaziranje vozila i tehnicke prostorije.




Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ ¢ée biti odredeni prilikom detaljne
razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata osnovne namjene i
pratecih sadrzaja. Konac¢an broj objekata i njihov razmjesStaj na parceli zavisi¢e od vrste industrijskog procesa, vrste
proizvoda za skladiStenje, kao i tehnoloSkih potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne odnose pojedinih
objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim
idejnim rjeSenjima i utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno
poStovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao linijju do koje je moguce graditi objekte, visinsku
regulaciju, maksimalnu dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske
regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele) odrediti na osnovu
tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu. Sljeme krova mora se
postaviti po duzZoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati
normativi: za proizvodnju na 1000m2 — 20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na
1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ¢e se napajati iz gasnog
postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji saCine upravlja¢ i buduéi korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka
definisala u projektnoj dokumentaciji.

Na svim vec¢im krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje elektricne energije kao
doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( Idejno rieSenje) ili studije
opravdanosti koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo. Ograni¢avajuéi faktor razvoja tih
objekata je blizina nacionalnog aerodroma i prostorno zalazenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji
reflektujuéih povrSina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu obracuna povrsina i
zapremine zgrade (,,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obrac¢un bruto i neto povrSina u skladu sa
standardom MEST EN 15221-6.

% UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU (IP)

Na povrsinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrzajima neophodnim u tehnoloskoj Semi,
radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog,
poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija, ambulante,
poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene;

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostoje¢e na parceli , indexi zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati
su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno a krecu se u zavisnosti od veli€ine parcele i namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
* 25% za parcele veée od 10 ha

* 30% za parcele od 6-10 ha

* 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti ;
* 0.4 za parcele vec¢e od 10 ha

* 0.5 za parcele od 6-10 ha

* 0.6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanistiCke parcele ;
* 30 % za parcele od 2-6 ha

* 40 % za parcele od 6-10 ha

* 45 % za parcele vece od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

« za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

« za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).

(detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli AnalitiCki pokazatelji), spratnost ¢e se odredivati u
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zavisnosti od sadrzine i vrste objekta koji ¢e se graditi na parceli .

Za svaku urbanisti¢ku parcelu je potrebno izraditi idejno rieSenje u kom treba biti predstavljena vrsta i sadrzaj objekta
i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim da sadrzi mjere zaStite Zivotne sredine i standarde koji su
prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ¢e se napajati iz gasnog
postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji saCine upravlja¢ i buduéi korisnici, kako bi se mjesta prikljucka
definisala u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti vec¢e od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta
ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od najve¢e dozvoljene visine propisane u
metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinaéni objekat koji bi svojom visinom
(ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobracaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti projektovani u skladu sa
“Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV* (“Sluzbeni list SFRJ br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o moguc¢nosti izgradnje
objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projekine dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a
(Elektroprenosni Sistem).

Opsti urbanisti€éki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobrac¢aja su
sljedeéi:
e Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina namjenjenih za
zastitu vazduhoplova u letu;
e Objekat svojim polozajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehni¢kih sistema, sredstava i
objekata za obezbjedenje vazdusSnog saobracaja (radio navigacionih sredstava);
e Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle §tetno
uticati na sigurnost i bezbijednost vazduSnog saobracaja;
e Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;
e Objekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju zasljepljivanje
pilota vazduhoplova.

= dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto gradevinsku povrsinu
ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja;

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u garazi u objektu.

= projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazec¢im propisima za projektovanje ovakve vrste objekata.
=zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postoje¢eg-zate€enog zelenog fonda kako bi
se u najvecoj mogucoj mjeri ocuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.
Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u poglavlju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanistiCke parcele, gradevinska linija je bliza saobracajnici
zbog omogucenja vece iskoriS¢enosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema vazeéim propisima .
NarocCito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je duzan da sacini plan prikupljanja i
odlaganja otpada.

Urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni. Parametri mogu biti i maniji od
zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti veéi od iskazanih u tabeli.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu obraduna povrSina i
zapremine zqgrade (,,Sluzbeni list CG” broj 60/18), odnosno dati obracun bruto i neto povrSina u skladu sa
standardom MEST EN 15221-6.

% UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA na parcelama namjenjenim_industriji, kao i
industriji i skladiS§tima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima na svim postoje¢im i planiranim ulazima
dozvoljeno je postavljanje nadstreSnica i portirskih kucica u vidu pomoc¢nih objekata, u neposrednoj blizini ulazne
rampe ili kapije. Objekti portirskih ku€ica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija koje




omogucavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu primjenu higijensko tehnickih uslova. Minimalna
visina nadstre$nica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

nadstresnice i portirske kucice dozvoljeno je postavljati van planom odredene gradevinske linije ;

dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled vozila i sli€¢nih pomoénih
objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene industrije i skladiStenja, a na mjestima koja ¢e biti
precizirana idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoc¢nih objekata moze se postavljati i van
prostora ograni¢enog gradevinskom linijjom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje
osnovne namjene.

dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata za potrebe priviemenog odlaganja otpada u okviru urbanistickih
parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem
kontejnera. Pozicija ovih pomoc¢nih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a
imajuci u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili
objektima, udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom
regulativom. Ovi pomoc¢ni objekti postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijjom u grafickim
prilozima.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nadinu_obrauna povrSina i
zapremine zgrade (,,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obradun bruto i neto povrsSina u skladu sa
standardom MEST EN 15221-6.

< UT USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i skladiStenju, kao i
komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedec¢ih materijala: metalni profili, zicana ograda, ziva
ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne
namjene (max do 2,5 m)

- priogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema susjednim lokacijama, ako ih ima,
postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA IvZAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br.
13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazec¢im pravilnicima i aktima. Pored mjera zastite koje su postignute samim
urbanistic¢kim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog
konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloSkih istraZivanja sa mikroseizmi¢kom
rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracéajnica i objekata
komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmi¢ke opasnosti sve proracune seizmitke stabilnosti izgadnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sraSunati sa
veéim stepenom opste seizmiCnosti kompleksa. Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju veée
intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove. Urbanisticko rieSenje
dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjedjuje moguc¢nost intevencije svih
komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih
mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im tehnic¢kim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno
pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.




MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA

U cilju za8tite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna
vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i
manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuaciju u slu€aju pozara. U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gaSenje
pozZara. U cilju obezbjedenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije za objekte
marine, turzma i mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozZara, uredjaje za
gaSenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove
zaStite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
odgovaraju¢a miSljenja i saglasnosti u skladu sa vaZzeéom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretaCu,
koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa,
kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere
zastite od pozara. Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zaétiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vaze¢im pravilnicima i
aktima;

- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG*, broj 9/12).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
MJERE | SMJERNICE ZASTITE
MJERE ZASTITE ZIVOTNE | STVORENE SREDINE

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sljiede¢e mjere:

e Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne vode.

e Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljinom razradom tehnoloSkih postupaka treba potpuno
predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i
odlaganja na najblizu deponiju.

e U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim hidroloski rezim podzemnih
voda, u prvom redu spre€avanjem isticanja vode/isuSivanja.

e U najvecoj mogucoj mjeri saCuvati biljni pokriva€, odnosno ostaviti buffer zone formirane od biljnog
pokrivaca izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

e Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za zastitu Zivotne sredine.

e Sve povrsine gradili§ta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavrSetka gradevinskih radova
sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o buduéem koridtenju prostora dovesti u prvobitno
stanje.

Mjere za ublaZavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima obezbijediti da imaju filtere za
odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i vanrednim tehnic¢kim pregledima masina i vozila osigurati
maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito kontrolisati)
gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti polijevanje vodom zemljista na
eventualnim lokacijama gdje moze doci do vece emisije praSine.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa uslovima koje izdaje nadlezni organ,
kao i u slu¢aju koriS¢enja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, €iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata.

U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na
odlagaliste ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje materijala u korito ili
na obale vodotoka.




Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno uticati na degradaciju zemljista.
Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova
saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najbliZzoj benzinskoj pumpi.
Preporucuje se koristenje ekoloski prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva)
proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo posebno naglaSavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativho
ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljiSta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom izvodac¢ radova
treba posuti pilievinom, te ukloniti | odloziti na odobreno odlagaliste.

U slu€aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa pripremljenimplanom mjera i
aktivnosti u ovakvim slu€ajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te obezbijediti tokom radova monitoring.
Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e zahtijevati Sto manje proSirenje postojecih
puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere (u¢eSée ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odvesti na
odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u kojima nastaju,
te 8to manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti Sto brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno vodosnabdevanje,
evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne
infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora / investitori u
saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivhosti provoditi u predvidenim
radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno Rje$enju o utvrdivanju
akusti¢nih zona na teritoriji Glavnog grada.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mijere: Stednja i koriSéenje alternativnih izvora energije. Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potroSnje, implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
- energetsku efikasnost zgrada;
- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade;

- povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve energije;

- koriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i pove¢anje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih
objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,




- efikasno koriSéenje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termi¢kih mostova: sve komponente omotaca
zgrade moraju imati izolaciju €ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za krov 0.8
W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost od 1.30W(m2K), uklju€ujuci okvir, i
g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha na sat.

Efikasno koriS¢enje energije obuhvata:

- predgrijavanje svjezeg vazduha;

- orijentaciju ka jugu i moguénost osuncanosti tokom zime;

- uStedu energije za grijanje koja se postize pasivhom upotrebom solarne energije;

- solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu;

- ku¢ne aparate koji malo troSe - energetski efikasni: vesS-masine, frizideri, zamrzivaci, lampe itd. predstavljaju jo$
jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

=  Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

= U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojec¢eg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog
ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

=  Prirodno zelenilo o€uvano u vidu masiva, kao i pojedinatna reprezentativna stabala, treba da €ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

= Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem zastitnih
ograda

= Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

= U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojec¢em vrijednom zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za
ozelenjavanje

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 -3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina

Zelenilo industrijskih zona (Z12)

Ovoj kategoriji zelenih povrSina odnosi se na zelene povrSine u okviru objekata namijenjenih industriji i industriji-
skladistima

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i servisa. Raspored
zelenih povrSina u okviru urbanistic¢kih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora razraditi projektom uredenja terena
pojedina¢nih lokacija.

Preostale slobodne povrSine mogu biti organizovane kao manipulativne povrSine, prilazi, interne saobracajnice,
parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povrSine i to:
= spoljnje - zastitno zelenilo i
= unutradnje - parterno zelenilo.
Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rjeSenja €ini visoko rastinje. Duz obodnih djelova predvideni su




gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i Zbunja, dok su manje slobodne povrSine u unutrasnjosti zone parterno

ozelenjene.

Zelenilo treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrZaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih nepoZeljnih uticaja na okruzenje
(prasina, buka)

- poboljSanje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

- Procenat ozelenjenosti urbanisti¢ke parcele za objekte ove namjene iznosi:
30 % za parcele od 2-6 ha
40 % za parcele od 6-10 ha
45 % za parcele vece od 10 ha

- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenija

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu

- odnos liS¢éarskog i Cetinarskog drve¢a ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju liS¢ari koji su efikasniji
u higijenskom pogledu

- ucilju 8to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha zelene povrsine

- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu

- na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg provjetravanja neophodno je paralelno
smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju
od 7-8 redova i imaju Sirinu 17.5-21m.

- korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih krosnji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredin, a prednost dati
brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeCe, perene, dekorativne Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi)

- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadni¢ki dobro odnjegovane i zdrave

- izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze

- ostalo u skladu sa Opstim uslovima.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasti¢enih kulturnih dobara. Prihva¢ena je inicijativa za
zastitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata predlozen kao dobro
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta preispitace nadlezni organ za zastitu
kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti

nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava

osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara,
ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja,
izvodac¢ radova (pronalazac), duzan je da:

. Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovlaS¢enog
pristupa drugih lica;

. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za za$titu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove
sigurnosti na moru;

. Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladcéenih lica
subjekata iz tacke 2;

. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima

Izuzetno od tacke 3, pronalazac moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od
subjekata iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
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dobara.

U blizini objekata kulturnog nasleda i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi:

. objekti za ekstrakciju i preradu mineralnih sirovina i gradevinskih materijala (kamenolomi i sl.) koji vibracijama,
eksplozijama i na druge nacine ugrozavaju kulturno dobro;

. pozajmista gradevinskog materijala (kamen, Sljunak, pijesak i sl.) koji bi svojim radom mogli da devastiraju
kulturno dobro i njegovu zasti¢enu okolinu, ugrozavaju zemljiSte i pejsazne karakterisitike ili na drugi nacin
ugrozavaju kulturno dobro;

. industrijski pogoni koji Stetnim emisijama (Stetni gasovi i dim, otpadne vode, vibracije i dr.) mogu ugroziti
kulturno dobro;

. deponije komunalnog ili industrijskog otpada;

Zastitne zone oko spomenika kulture treba ne samo da se proglase, nego i da se efektivno formiraju na nacin koji ne
ugroZava prava vlasnika i korisnika toga prostora.

Eventualna izgradnja velikih infrastrukturnih sistema (vodoprivrede, energetike, saobracaja) mora biti uskladena sa
uslovima i mjerama zaStite kulturnih dobara, pri ¢emu se projektovanje u blizini dobara, obavlja na nacin koji
maksimalno ¢uva autenti¢nost okruzenja u skladu sa uslovima nadlezne sluzbe zastite kulturnih dobara.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA

Osnovni kriterijum za utvrdivanje mjera zastite pejzaza je osjetljivost podruc¢ja. Planiranjem namjene i upravljanja
prostorom treba teziti ka zadrZzavanju autenti¢nih odlika pejzaza, a buduéi razvoj bazirati na principima "odrzZivog
razvoja". Posebno se naglaSava obaveza primjene maksimalnih mjera zastite Zivotne sredine pri realizaciji ekoloski
,osjetljivin® aktivnosti, kao Sto su energetski objekti, turisticki objekti i prometniji putni pravci, ukoliko se nalaze u
osjetljivim ekosistemima, kao Sto su kraski predjeli, zasticena podrucja i sl.

Obzirom da se prostorno zona LSL neposredno grani¢i sa dijelom zastéenog prirodnog dobra RP , Piva“, shodno
tome potrebno je postovati smjernice i uslove zastite prirode koji su utvrdeni u €lanu 9, stav 1 Zakona o zastiti prirode
i to:

1. Pregled zasti¢enih i registrovanih prirodnih dobara;

2. Mjere zastite i unaprijedenje zivotne sredine;

3. Mijere za o€uvanje bioloske , geoloSke i predione raznovrsnosti;

4. Mijere zastite i unapredenja zasti¢enih i registrovanih prirodnih dobara;

5. Mjere za odrzavanje i upravljanje u skladu sa ekolodkim potrebama stanista unutar zasti¢enih zona i van
njih;

6. Mjere za obnavljanje unistenih stanista;

7. Mjere, metode i tehnicka sredstva koja doprinose o€uvanju povoljnog statusa vrsta;

8. Mijere zastite iz planova upravljanja zasti¢enim prirodnim dobrima i ekoloSki zna¢ajnim lokalitetima;

9. Smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture, odnosno uredenja terena;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je
implementiranje odredbi iz Pravilnika o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, sto znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznadciti faze realizacije
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u
Podgorici koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzecéa. Mjesto i naCin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i
dopune u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnic¢ke
infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Industrijska zona
KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 32H u okviru DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici, pristupa se
sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmi€ki hazard za ovaj prostor
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odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vecéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zra€enje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, obla€nost i padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrac¢e osuncanje ima
decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja ljeti, a najrjiede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %., sa najve¢om ucestalo§éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces8¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).
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Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehniCke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Industrijska zona KAP-
a" Izmjne i dopune u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od

19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Index
eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (IP) Proizvodno zanatstvo, skladista i stovarista
Oznaka urbanistiCke parcele UP 32H

Povrsina urbanisticke parcele (m?) 2751

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,25

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,35

Planirana zauzetost objekta (m2) 688

Planirana izgradenost BRGP (mz) 963

Maksimalna planirana spratnost objekata VP, P+1

PRILOZI:

- lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu
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https://lamp.gov.me/PlanningDocument?m=PG
https://lamp.gov.me/PlanningDocument?m=PG

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Saviéevié

MP

RUKOVODILAC SEKTORA:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine jedinicama lokalne samouporave ("S. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 0

d 23.05.2019, 075/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

£
2243
2742/1

2678/2
s

GRAFICKI PRILOG - 00 Topografsko - katastarska podloga br. priloga

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 32H
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica , =
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

Ul

PN P L

INDUSTRIJA I PROIZVODNIA

GRAFICKI PRILOG — 10 Plan namjene povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 32H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica

Koordinate tacaka UP:

1243.
1258.
1259.
1260.
1727.
1728.
1729.
1730.

6601247.98
6601322.44
6601295.70
6601247.94
6601326.15
6601295.66
6601322.45
6601322.59

4696033.14
4695979.74
4695981.60
4696030.20
4696031.88
4695981.63
4695979.74
4695984.47

UP 14

A

GRANICA PLANA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

KOLSKE SAOBRACAINICE
KOSINE

KOLSKO-PIESACKE POVRSINE

ZELJEZNICKA PRUGA

TACKE KOORDINATA URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - 11 Plan parcelacije i koordinate tacaka UP

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 32H

br. priloga
3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642

Podgorica, 15.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica

Koordinate tacaka GL:

315. 6601314.14 4695985.42
316. 6601317.06 4696024.20
317. 6601266.03 4696024.82
318. 6601300.39 4695986.36
319. 6601312.90 4695985.50

UP 14

GRANICA PLANA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

KOLSKE SAOBRACAINICE
KOSINE

KOLSKO-PIESACKE POVRSINE

ZELJEZNICKA PRUGA

GRANICA GRADEVINSKE LINIJE(ZONA IZGRADNJE)
TACKE KOORDINATA GRABEVINSKE LINIJE

GRAFICKI PRILOG — 12 Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32H

br. priloga
4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica

e

presjek 4-4

L R

1.50 5.50

—

GRAFICKI PRILOG - 13 Plan saobraéajne infrastrukture

br. priloga

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32H

5
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e EE
Sekretarijat za planiranje prostora i '
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

R 1
,’/
2h-
AL/
i
]
2678/2 | 2678
|
— S =
]
| 2678,
2678/3 |

i |
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o bl B

———— POSTOJECI VODOVOD = POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
— — —  PLANIRANI VODOVOD = — —  PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
AN, VODOVOD KOJI SE UKIDA AN, ATMOSFERSKA KOJA SE UKIDA
POSTOJECA FEKALNA KANALIZAGIIA == = = POSTOJECI vVODOVOD TEHNOLOSKE VODE- UKIDA SE CJELOKUPNI SISTEM
— — —  PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA ISPUSTNI CJEVOVOD IZ REZERVOARA "SRPSKA GORA"

GRAFICKI PRILOG - 14 Plan hidrotehnicke infrastrukture br. priloga

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32H

6
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica

TRAFOSTANICA POSTOJECA
TRAFOSTANICA PLANIRANA

El

-
1
-

:|

"
1
3

ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 10KV UKIDA SE
ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI
ELEKTROVOD 35KV POSTOJEC

ELEKTROVOD 35KV UKIDA SE

ELEKTROVOD 110 KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 110 KV UKUDA SE
ELEKTROVOD 110 KV PLANIRANI
GRANICA TRAFO REONA
KABLOVSKA SPOJNICA 10 kV

GRAFICKI PRILOG - 15 Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 32H

br. priloga
7
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica =
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

POSTOJECI TELEKOMUNIKACIONI CVOR
POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO
POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO

NEQ®

PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
BROJ PVC CIJEVI 110MM U PLANIRANOJ TELEKOMUNIKACIONOJ KANALIZACIJI
12,..,317 BROJ PLANIRANOG TELEKOMUNIKACIONOG OKNA

GRAFICKI PRILOG - 16 Plan elektronske komunikacije

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32H

br. priloga
8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1642
Podgorica, 15.11.2023. godine

W Zelenilo industrijskih zona

GRAFICKI PRILOG - 17 Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a "Industrijska zona KAP-a" Izmjne i dopune u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 32H

br. priloga
9
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Crna Gora ‘ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekolo: gij e, 81000 Podgorica, Crna Gora

el g B tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma

. +382 20 446 339
e fax: +382 20 446 21
—Qx,':{)iéictkf.'::fjé“"ﬁ‘ ax\;ww.mrt.govm:

S ARE GO ) ;

‘ R agonnac]s3 :
Broj: 08 -332/23 — 807072 v 5 2 Podgorica, 19.10 2023 godine
U0 (o B TN ¥

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ¥

Misela Manojlovié, generalna sekretarka,
. PODGORICA *"*

Postovana, . \’

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17.10.2023.godine, obratili ste se ovm:n ministarstvu zahtje.vom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu €l. 2161 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (:Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generaliie regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti ‘u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokumeénti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

—8em toga,-odredbom ‘Clana-223-stav-2-istog-Zakona-propisano je da ce -se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opsteg interesa primjenjivati do donos$enja
plana generaine regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. . A A : .

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu €injenicu da plan
generaine regulacije Crme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma pﬂ_lnjgﬁmw

odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, dokada
¢e se smatrati vaz : . i )

o

U istom kontekstu je I miljenje ovog" ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znaci
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. ' T e

MINTSTARKA -'. .~
/‘:‘ “:to&'.cm:,), owi, %
/ jﬁ i!pv_aquic\ jurovié
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Dostavijeno: § % B .
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi hzvqj Glavnog grada Podgorice .
-Sekretarijatu za urbanizam i zatitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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GLAVNI GRAD PODGORM:AO_%

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), tlana 10
Odluke o prikupljanju, predi$éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1642 od 03.10.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-7836/1 od
03.10.2023. godine, a po zahtjevu “Batara” d.o.o, produzavamo vaznost tehni¢kih uslova
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i proizvodnje
na UP 32H, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona - KAP” (katastarska parcela 2857/8,
2857/9, 2857/10 i 2857/11 KO Dajbabe) u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod
brojem 113UP1-095/19-3251 od 28.03.2019. godine. Prethodni uslovi su izdati na ime
Getkovié Radovana za parcelu 22, blok 5, DUP ,Industrijska zona KAP za koridor Juzne
obilaznice”, a sada vaze za parcelu 32H DUP ,Industrijska zona KAP” na ime “Batara” d.o.o.
Prethodno izdate uslove dopunjavamo sliede¢im:

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomijera, izvodi isklju¢ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.
Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
sluéaju nepoStovanja navedenog, odnosno nelegainog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.



Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrdina oko objekta, takode je potrebno
u §ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Napominjemo da ée kontrolni vodomijeri i vodomjeri za zalivanje zelenih povrdina oko
objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na
neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

Sve ostalo, propisano uslovima broj 113UP1-095/19-3251 od 28.03.2019. godine i dalje
vazi i iste dostavljamo u prilogu.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, A |VD izvrsnog direktora
13.10.2023. godine Ratko Vujovi¢, dipl.inZ.el.
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DRUSTVO s oaranicenom oncovarvosey "VOIDOVOD I KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb, Ziro raéuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. te /fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreZa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
Lipra Brop - TASUPAcORSTQLAse

CRNA GORA CERPETAFIUAT 34 TETAHMPABE PR 1 UATAQ P Al5ii 1ASB0)

Mpaneno: FOCEOSS, LA B g _ ’

GLAVNI GRAD PODGORICA Oprjea. = A

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi r. j ~

301, 3000-197/2019

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 654/17), tlana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sllu'?.beni list CG — opStinski propisi br.
027/15'i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju, pregis¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - op&tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
361/18-690 od 19.03.2019.god., koji je kod nas évidentiran pod brojem 113UP1-095/19-
3251 od 22:03.2019. godine, za.izdavanje tehnikih uslova prikljucenja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekta. industrije i proizvodnje na UP 22, biok 5, u zahvatu
DUP-a “Industrijska zona KAP-a za koridor !Juino obilaznice” izmjene i dopune
(katastarska parcela 2857/1 KO Dajbabe) u Podgorici, investitora Cetkovié Radovana
(prema urbanistitko-tehni¢kim uslovima 08;352118|-690 od 15.03.2019. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnitke
uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa
ucrtanim postojééim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cievovoda je ucrtan kao spoj osovina po_klopac'q gahtova, &to ne odgovara stvamom
polozaju cijevi, Koji kod vodovoda moZe biti uda'_ljen od osovine poklopca i par metara.
Stvami poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedina¢no. Napominjemo da se u
blizini lokacije ‘mo2e naié¢i na prikljutne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na. cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
sahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan
polozaj. U sluzaju da prikijuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele; iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 22 planiran objekat
maksimalne povrdine prizemlja 649;77m2, maksimalne bruto razvijene gradjevinske

povrsine 1013,64m2 i spratnosti do P+1. Namjena1 objekta su industrija i proizvodnja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice istotno od UP 23 u sklopu koje je

predvidjena izgradnja fekalne kanalizacije do ivic{a predmetne parcele. Zapadno od UP22

planirana je izgradnja Juzne obilaznice i u sklopu nje izgradnja vodovoda, fekaine i
atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om_planiranoa_stania_—_faza hidrotehnike je u

Il
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T “ . b o o : gy PRV, v
prilogu urbamstnﬁko-tehmckih uslova. Za realizdciju uli€ne ‘infrastrukture je nadiezna
Agencija.za: |zgradnju i razvoj; Podgonoe d.o.o. '

‘a) Vodovod:

Prikljugenje predmetnog objekta moze se ostvariti na postojeéem vodovedu
DN160mm istoéno od predmetne: lokacije; tzgrédnjom vodovodnog Sahta koji ¢e biti
pnkl;uém Za ovaj i’ ostale objekte kOjI .mu gravitiraju. PrikljuCak ka objektu: voditi iskljuivo
javnom povrémom

U ‘8hitaju racionalne tehniéki ‘logiéne: potrosnje ‘u vodovodnom Sistemur 1ice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2. 51bar

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta. potrebno je  predvidjeti ugradnju‘
vodomjera odgovarajucm dimenzija. u $ahtu 1spred objekta. Ukoliko ima vu§e poslovmh
jedinica, za registrovanje utroSka vode potrebno je ugraditi posebne: vodomjere Za svaku
poslovnu, jedinicu posebno, Saht trebayda bude. ulpos;edu podnosioca ‘zahtjeva, 1.do 2m
od' ivice parcele gledajuséi iz pravca mijesta prikljudenja na uliéni, cjevovod, Minimalne
dlmenzue svijetlog otvora Sahta za vodomjere su|1 2x1.2x1:2m (u, koji -se moze smjestrtx:

" maksimalno 3. mala vodom;era) obavezno. sa drenatom penjahcama i pokiopcem tako

postavijenim:da se: pn silazu u aht ne gazipo vodomjerlma

Kod Vodomjera @50 mm i vise obavezno. S€: ispred vodomjera ugradju1e zatvaracl
Hhvatat-netistoce, MDK komad, ravni.komad.za smirenje toka vode, ‘a iza vodom;era ravni.
komad'i zatvarat: |za vodomjera na koy je spolena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za. gaﬁenje poZara, obavezno se ugradjuje Izastitnlk od povratnog toka, (nepovratni.
ventil), Duzina, ravnog ‘dijela za smirenje toka |spred i iza ‘vodomjera zavisi od. profila
vodomjera. Prilikom dmenznomsanja vodomjemog Sahta voditi fatuna,-o dimenzijama
komada koji se.ugradjuju.

‘Svi vodomijeri Koji se ugradjuju ‘moraju biti [klase: C :§a mesinganim; horizontalnim
Kucistem, ‘impulsnim mehanizmom i raduo modulom za daljinsko. otitavanje, koji je
prilagodjen: Gsvojenom programu i opremi: d. oo' “Vodovod. i kanallzacua Podgonce
Vodomijeri ‘moraju: biti -sa horizontalnom. osovmom bazdareni. i imorajli imati plonibu
Metrolo$Kog:zavoda Cme Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu-od ostale sanitarne vodovodne: mreze,sjer se
protivpozama voda vrlo rijetko troSi, pa voda u cuevuma dugo stoji te, moZe biti-sanitamo
neispravna. Osim ‘toga kod razdvojenog sistema moze se desiti-da, bas-kad je potrebno :
ustanovimo da.nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedmékog ,
sistema, ‘dovoljanje jedan kontrolni’ vodomjer:— komblnovam sa daljinskim:o&itavanjem. Ne
dozvoljava se; postavijanje hidrantskih pnkl;uéaka za vatrogasna vozila na spoI]mm
.zidovima-objekta.

Ako protivpozarni. GSlovi zahtijevaju. spnn'klerskl sistém protivpozame zastite,
pro;ektom unutraﬁnjlh instalacija prikazati n;egovp povezivanje. na ‘spoljnu vodovodnu
'mrezukao i'naéin mjerenja potrosnje te vode’ ‘Potrebno je predvidjetiposeban vodomjersl:

. za n]ega

Vodoinstalaterske radove na izradi’ pnkljuéka nabavci i ugradnji kontrolnik' i

‘posebnihivodomjera, izvodi. iskljutivo.d:0:0: "Vodovod i.kanalizacija”"Podgornicaipo zahtjevu: . -

kofisnikd. Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno:
konsultovati nadleZnu sluzbu d.o.o. *Vodovod i kanallzacua Podgonca koja nabavija. i
ugradjuje:sve vodomjere.

Nakon sprovodjénja postupka :za dobijanje Pdobrenja za gradnju objekta i prijave
gradije-nadleznom organu, potrebno je. da. podnesete. zahtjev.ovom Drustvu. za dobijanje-

: gradlliénog vodovodnog prikljugka, Ukoliko umjesto v!astltog gradiliSnog pnkuuéka

investitor za. gradjenje. koristi- ‘gradsku’ vodu: preko svog. ili tudjeg registrovancg, vodomjera
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101-819-48307/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-48307/2023
Datum: 15.11.2023.

KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZMA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4199 - PREPIS

Podaci o parcelama

; I Broj Plan ; Potes ili Natin koriicenja Bon. ) .

Broj Podbroj ,..age | Skica |D3%™ UPS2| ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m?l  Prihod

2857 8 42 07/07/2023 [KOLOVOZI |Njiva 3. Klase 2805 32.26
T72/88 KUPOVINA

2857 9 42 07/07/2023 II(OLOVOZI Njiva 3. Klase 25 0.29
T72/88 KUPOVINA

2857 10 42 07/07/2023 |KOLOVOZI Njiva 3. Klase &0 7.04
T72/88 KUPOVINA

2857 11 42 07/07/2023 IKOLOVOZI fjiva 3. klase 7 0.08]
72/88 KUPOVINA

3527 40.56

Podaci o vlasniku 1ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava prava
DODOOURINEIA DOO BATARA PODGORICA Svojina "
UL.SLOBODAN SKEROVIC 80  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Slavica Bobiéié,dxpl.pr?(lk

Datum i vrijeme: 15.11.2023. 10:13:49



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Katastarska opétiina: DAJBABE

Broj lista nepokretnosti: 4667.4199

Broj plana: 18,19,22
Parcele: 2857/8, 2857/9, 2857/10, 2857/11

Broj: 101-917/23-3664

Datum: 15.11.2023. KOPIJA PLANA
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