CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-1641 e-mail:

Podgorica, 25.09.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti€koj parceli UP 152 u zoni 1 u okviru Detaljnog
urbanistickog plana ,,Dra¢ Putnicki terminal“ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Ly
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dra¢ Putnicki
terminal“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 25/22) i podnijetog zahtieva BATARA DOO iz Podgorice,
br.08-332/23-1641 od 14.09.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 152 u zoni 1, ¢ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 2274 KO Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Dra€ Putnicki terminal“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Dra¢ Putnicki terminal“ u Podgorici, koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

BATARA DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2276 KO Podgorica Ill i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2274 je definisan
kao " porodi¢na stambena zgrada" povrSine 79m2, "ruSevina raznog objekta" povrSine 72m2, "dvoriste" povrsine
500m2 i "pasnjak 3. Klase" povrsine 157m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 2274 KO Podgorica Il je svojina DOO BATARA u
obimu prava po 1/1 i da je ista izgradena. U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ogranic¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana sa postojec¢im objektima.

List nepokretnosti br. 2276 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 2274KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Dio katastarskih parcela 2274KO Podgorica lll ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 152 u zoni 1.

Napomena: Precizan podatak o u¢eS¢u povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 152 u zoni 1 iznosi 795,09 m2.
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 152 u zoni 1, je ,,SMG* ( stanovanje malih gustina).
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Planerski pristup za ovu zonu je iSao u sljedeéim pravcima:

§ rekonstrukcija postojecih objekata ili njihovo rusenje i zamjena novim, po principu vra¢anja osnovnih
elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija, uli€na regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje
arhitektonske tipologije (horizontalni | vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala);

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE

¢ Na novoformiranim urbanistiCkim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim

e uslovima:

e Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

e Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

¢ Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢noscu koriS¢enja prizemlja i suterena/ podruma za poslovanje
(trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge).

e Gradevinska linija je data grafi¢ki i koordinatama karakteristi¢nih tacaka .

e Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

e Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem rastojanju uz saglasnost
susjeda.

e Povrsina podrumske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu¢aju kada je namjena garaziranje,servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

. Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P,uz uslov da
se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti). Povrsina
pomocnog objekta je do 30 m2.

e Krovove raditi kose dvovodne ili Eetvorovodne.

e Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

¢ Nove objekte projektovati tako da ne narudavaju kulturni identitet prostora.

e Preporuduju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili Eetiri vode plitkog nagiba sa krovnim

pokrivaem od kanalice. ZavrSna obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena svijetiom bojom.

Nije dozvoljena izgradnja privrednih | poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista,
stovarista ili veleprodaje.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

Na parceli se mogu graditi pomo¢éni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Moguéa je izgradnja jedne podrumske etaze koja se koristi isklju¢ivo za garaziranje i ne ulazi u obracun
BGP.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od 1m. Ukoliko
se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod
zemlje (GL 0) a ne mogu biti vec¢i od 80% povrsine urbanistiCke parcele, pri Eemu je obavezno ispuniti uslove
ozelenjavanja terena.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no nivelisanog
terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne
moze nadbvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
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denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 5to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

. Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta od
bo¢nog susjednog objekta vece od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo
pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo€nog susjednog objekta veée od 7 m, na boénim
fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija

e Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta

. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m raCunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine.

e U oblikovhom smislu preporucuje se tradicionalan ali funkcionalan arhitektonski izraz | materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

e U slugaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije dozvoljeno
izvodenje zidanih ograda.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta. U slucaju rekonstrukcije ili izgradnje novog objekta, obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta
predstavlja obavezujuci uslov za davanje saglasnosti na idejno rieSenje.

. Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred
objekta.

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

e Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema sledec¢im uslovima:

e Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u kamenim okvirima, a
u slu€aju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na
grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

e Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenti¢ne kapije, pri Cemu sama vrata treba raditi na
tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog zZeljeza.

- preporuka je da se ograde van regulacije - ograde unutrasnjih dvoriSta i ograde prema susjedima
formiraju Zivom ogradom.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli€noj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.

USLOVI ZA OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJU

Zatecene ulice Stare varosi zajedno sa ostacima objekata i ogradnih zidova potrebno je rjesiti kroz
jedinstvena arhitektonsko-urbanistiSka rjeSenja sa moguénoscu fazne izgradnje. Na grafickom prilogu 03 —
karta objekata sa statusom zaStite prepoznate su i oznacene ulice i objekti vrijednih ambijentalnih cjelina, a uz
smjernice i primjere kroz arhitektonsko urbanisti¢ko rijeSenje uz minimalne, ali kontrolisane intervencije, uli¢ni koridori i
objekti se trebaju dovesti u stanje koje integriSe sa objektima novog i starijeg perioda, gdje se ulica tretira zajedno sa
pripadajuc¢im fasadama i nasledjenim detaljima. Ulice i fasade objekata, kao i detalje fenestracije i ulaznih portala
neophodno je pravilno revitalizovati i prostorno urediti sa prioritetnim ciliem o€uvanja vrijednosti specifi¢nih
ambijenata, kako bi se €itav dio turisti¢ki valorizovao i prezentovao, sve u skladu sg Studijom zastite kulturnih dobara
za Izmjene i dopune DUP-a ,Dra¢-putnicki terminal” (2016).

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, okolnih objekata, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raCuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi objekata
kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima | upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definiSu uslovi za
oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojeée na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokriva€, smjer pruzanja sliemena, Sirina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da posStuje ambijentalna svojstva podrucja-naselja Dra¢, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrucja. Ve oma je bitno Kkoristiti jednoobrazan kamen - lokalni po uzoru na postojeéi kao i jednu odnosno
istu boju fasade na svim novim djelovima fasada. Preporucuje se bijela boja.




Za objekte, koji su saCuvali tradicionalne principe gradnje u cjelosti ili segmentno, preporuéuje se sanacija, prema
smjernicama, odnosno uslovima propisanim Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Ovo se prije svega odnosi na autenticno o¢uvane pojedine karakteristike Stare Varosi, sadrzane u njenim
karakteristi€nim detaljima i tradicionalnim osobenostima, u znamenitim portalima, odnosno kapijama razlicitih oblika,
dimenzija, nivoa o€uvanosti i pozicija, kao i ublova, odnosno vode, bunara, bistijerni, takode razlicitog izgleda i nivoa
ocuvanosti, kao osnovnih specifi¢nih i prepoznatljivih elemenata Stare varosi.

Portali se nalaze na uli¢nim nizovima, predstavljaju ulaze u ogradena dvorista, kuce, portune | prolaze. Svi su uradeni
finije klesanim dovratnicima, precizno sloZzenim sa minimalnim spojnicama.

Kvadratnog su, pravougaonog ili lu€nog zavrSetka. Jedan broj starih kamenih portala o€uvan je i u slu€ajevima kada
je objekat na kojem se nalazi ve¢ adaptiran i izgubio je svojsvo autenti¢nosti.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove proporcije (oblik i
veli€inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova‘“), predvidjeti po uzoru na rjeSenja iz
tradicionalne arhitekture.

- RjeSenje krova je pretezno na Cetiri vode, a u manjem broju slu€ajeva (gdje Sirina trakta nije ve¢a od 7,5m)
simetriéni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (pozeljno 22°). Sirina strehe, u zavisnosti od
spratnosti objekta, kre¢e se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za objekte spratnosti dvije etaZe.

- Za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

- Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaze spratova moguce je graditi u savremenim materijalima i
obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.

Preporucljivo bjelom bojom.

- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

- RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zateCena rjeSenja; dvokrilni otvori sa podjelom na
dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti Skurima, tipa ,puna“ ili ,finta grilja“. U slu¢aju
arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije autenti¢no reSenje, predvidjeti zastitu sa unutrasnje strane, tzv.
~Skureta®“. Isklju€uje se upotreba roletni.

- Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).

Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

- Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

- Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji novog objekta dozvoljene su modernije interpretacije
(sto se odnosi na oblik prozora, krova...), ali uz saglasnost arhitektekonzervatora i Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

il — [—

Primjeri prozora i vrata




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehniCko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narodito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmic¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri€na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi€kih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znac¢aja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

=  Armirano-betonske i ¢eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmic¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporu€uje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro€ito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geolodkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pric¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprije€ilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
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odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tec€ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplothe mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi

procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o za$titi od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistiCka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija | valorizacija postojeceg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o€uvanja i
uklapanja postojecéeg vitalnog | funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

Postojece zelenilo o¢uvano u vidu masiva i pojedina¢nih reprezentativna stabala, treba da €ini okosnicu zelenog
fonda buducih projektnih rjeSenja

Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radovan postavljanjem zastitnih
ograda

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih

zelenih povrSina.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

* minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

* pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,spratnosti objekata;
+ sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, zbunja, sezonskog cvijeca;
« koristiti brzorastuée dekorativne vrste;

* visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem Koristiti za oivi€avanje blokova;

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

« formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvije¢a;

« formirati prostor za djeciju igru;

* predvidjeti sprave za rekreaciju;

* predvidjeti urbani mobilijar;

* predvidjeti osvjetljenje;

* nedostatak zelenila nadomijestiti vertikalnim ozelenjavanjem.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru mozZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti
e =dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju
uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove kori§¢enja osnovnog i
susjednih stambenih objekata.
e = Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su Supe, ljetnje
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.
e = Udaljenje pomo¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice parcele
moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
e Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.
e = Moguce je graditi pomoc¢ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuci
uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opSte uslove stambene izgradnje.
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Putnicki terminal“ u
Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacCin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru€ne sluzbe CEDIS-a.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnic¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnic¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Dra¢ Putnic¢ki terminal“u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.




17.3.

Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 152 u zoni 1 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Putnicki terminal“ u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa ulice ispod brda Gorica, kao $to je dato u grafickom prilogu "Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dra¢ Putni¢ki terminal“u Podgorici koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana
,Drac Putnic¢ki terminal“ u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma..

16.4.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnic¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»,Drac¢ Putnicki terminal“u Podgorici u Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma .
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoSc¢u.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
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HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se naj¢esce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

SMG (stanovanje malih gustina)
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

UP 152 u zoni 1
Oznaka urbanisti¢ke parcele

) 795,09
Povrsina urbanisticke parcele [m?]
0,30
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
0,60

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

11




Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?]

240

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povr&ina [m?]

480

Maksimalna planirana spratnost

P+1 ( prizemlje i jedan sprat )
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20 86/22) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing.

M.P.

____RUKOVODILAC SEKTORA

PRILOZI

" |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

®  Tehni¢ki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

" |ist nepokretnosti 2276 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 2274KO
Podgorica Ill
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Draé Putnic¢ki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine

—
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- Otjektisa saiite qusaciie zaizradu a!_hitel_(tonsk_c:-t!rb_anigliékqg |]'.e.éenja _
prilikom rekonstrukcije ulice (uliéni nizovi, objekti i ogradni
I:I Zaétit ena okolina objekata zidovi sa portalima)

GRAFICKI PRILOG — Karta objekata sa statusom zastite

la
Izvod iz DUP-a ,,Draé Putnicki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai H
odrzivi razvoj —I—

Broj: 08-332/23-1641 N

Podgorica, 25.09.2023.godine

igl'h_@!' Stanovanje male gustine FUF,' Pejzaino uredene javne namjene
@;g ZaEiiena lufiama dobra Kolske i kolsko-pjesatke povrsine

GRAFICKI PRILOG - Planirana hamjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Putnic¢ki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine
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granica wrbanisticke parcele |~ - | gradevinska linija

UP170 |  broj urbanisticke parcele ~—| reguiaciona inija

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Putnicki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine

83

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
X=6604827.9725 Y=4699789.8638
bulge 0.1082
center X=6604824.6482 Y=4699790.9588

radius

3.5000

start angle 341.7681
end angle 6.4763

X=6604828.1258
X=6604826.7710
X=6604826.1040
X=6604821.2900
X=6604817.9800
X=6604812.9700
X=6604807.5700

Y=4699791.3536
Y=4699793.1590
Y=4699793.6513
Y=4699796.5800
Y=4699798.7600
Y=4699801.8300
Y=4699793.9200

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE
X=6604811.2769 Y=4699799.3499
X=6604825.5588 Y=4699790.4953
X=6604816.6687 Y=4699764.8712

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije koordinate

Izvod iz DUP-a ,,Draé Putnic€ki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine

presjek 18-18

| 5.nu|
—

GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Draé Putnicki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641

3.godine

Podgorica, 25.09.202

DN110 PEVG

-t

o~ T r

——  vodovod postojeti === fekalna kanalizacija viseq reda
——  ukidanje vodovoda —— fekalna kanalizacija postojeca
=== vodovod planirani -=--4=- fekalna kanalizacija planirana

URIUAINE ITRall T Rl ldlLLdLIE

——  atmosferska kanalizacija postojeca
--—+- atmosferska kanalizacija planirana

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢ Putnicki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine

Zona frafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica
TSt Planirana transformatorska stanica
Postojeti elekirovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV

Elekirovod 10 kV - ukidanje

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Putnic¢ki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai H
odrzivi razvoj —I—

Broj: 08-332/23-1641 N

Podgorica, 25.09.2023.godine

POYREINE 14 PEITAING UREBENJE JAVNE
MAMJENE

TELENILO INTMVIDUALMIH STAMBENIH I.r'_; R
OBJEKATA W

POVRANE L4 PESTAIND UREDENE
OGRANICENE MAMJENE

TRG

GRAFICKI PRILOG — Plan zelenih i slobodnih povr§ina

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Putnic¢ki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1641
Podgorica, 25.09.2023.godine

-

TK okno - Postojece kablovsko okno
TK podzemni vod viseg reda-

Postojeca elekironska komunikaciona infrastruktura Planlra_nl T.H' podzemnl “.’.d -plamr:n;a E.I.em.mnsm
samagistralnim i lokalnim optickim kablovima komunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
TK podzemni vod - Planirano TK okno -

Postojeta elekironska komunikaciona infrastruktura Planirano kablovsko okno NO 1, NO 93

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Draé Putni€ki terminal“ za urbanisti¢ku parcelu UP 152 u zoni 1
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CRNA GORA ‘ I ke
GLAVNI GRAD PODGORICA (Y- 552/ 23+ |pl )|/ 7~k -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju,
prec€iS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1641 od 25.09.2023.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-7587/1 od
26.09.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogué¢no$c¢u poslovanja na
UP 152 u zahvatu DUP-a “Draé¢ — putni¢ki terminal” (katastarska parcela 2274 KO
Podgorica Ill) u Podgorici, investitora ,Batara“ d.o.o. (prema urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima 08-332/23-1641 od 25.09.2023.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drusdtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U sluéaju da prikljutne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poletka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli nalazi se porodiéni stambeni objekat povrSine 79m2 i ruSevina
raznog objekta povrsine 72m2, bez tereta i ograni¢enja. UTU-ima je na UP 152 planiran objekat
povrsine osnove 240,00m2, maksimalne bruto gradjevinske povrsine 480,00m2 i spratnosti do
P+1. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa tri stambene jedinice i sa moguénoscu
poslovanja.

Na predmetnoj lokaciji nalazi se vodomjer broj 12031 “Baylan” 13/3, koji je kod ovog

drustva registrovan u sektoru male privrede pod Sifrom 517143900 na ime “Batara” d.o.o.
Objekat je prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju.



a) Vodovod:

Za prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu mozZe se zadrZati postojeéi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu€aju da postojeci priklju¢ak ne zadovoljava sliede¢e uslove:

-pre¢nik postojece prikljune cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci prikljucak ide preko tudjih privatnin parcela, odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeci vodomjerni 8aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéen;ja,
-postojeci vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potros$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica itd.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi€ne potro$nje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljué¢enja oko 2-2,5bar.

Zaregistrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Po&to se radi o objektu stanovanja male gustine sa
mogucno$c¢u poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nagin, ta potro§nja ¢e se posebno obracunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.



Za prikljuenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se zadrzati postojedi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvriiti njegova rekonstrukcija.

PrikljuCak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) prenika DN160 ili DN200 do uli€nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili rekonstrukgiji kanalizacionog prikljucka vr$i stranka u vlastitoj
reZiji, a priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o po¢etku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije
prikljucenja, da Sut i otpadni materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije podetka radova na izvodjenju
prikljuka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne
povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporugljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée modéi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podru&ju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliene kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vod.ov_odnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmje.ri, sa‘_svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na



kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rje3enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, )ff’l I VD izvrSnog direktora

|

10.10.2023. godine Ratko Vujovié, dipl.inZ.el.
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101-919-40653/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-40653/2023
Datum:  26.00.2023.
KO: PODGORICA III

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2276 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan ; ) Potes ili Naéin kori§éel_lja Bon. ” 2
Broj Podbroj zgrade | Skica |D2tum upisal e, § kuéni broj Osnov sticanja kinsa | Povedin m Prihod
2274 23 LOBODA A Pagnjak 3. klase 157 024
204/89 KEROVICA KUPOVINA
2274 23 LOBODANA [Dvori¥te 500 000
204/89 KEROVI KUPOVINA
2274 1 23 g OBODA A Porodicna stambena zgrada 79 0.00
204/89 KEROVICA KUPOVINA
2974 2 23 ‘ LOBODA Rusevina raznog objekta 72| 0.00
204/89 KEROVI A KUPOVINA
808 0.24
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
] DOO BATARA PODGORICA Svojina -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
+ Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj Bm-"i Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
ERIEE Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2274 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
IKUPOVINA 050 79
3 Svojina
S : S%rgge\lfliﬁo . ! P17 Doo BATARA PODGORICA
Fvosobnn stan
i : Svojina
e 2 F‘ﬁ;{;@ig’;“"g ke DOO BATARA PODGORICA  §
0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 26.09.2023. 13:48:16



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Datum i vrijeme: 26.09.2023. 13:48:17



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele

Zgrada

podbroj PD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
2274/0 101-2-95&;4796/1- 15122017 12:41 T — ZA BRISANIE HIPOTEKE TG 3 LN 2276
2974/0 i 101-2-92531-;]479611- 15.12.2017 12:41 NLB BANKA %R%RWEW
2274/0 : 01295 1461 | gaisoniy {24l NLB BANKA PARC 2274 PD 1 e 10 3 LN 2276
2274/0 - I01-2-95- 147961~ | 15020017 1200 NLB BANKA BARC Zapa pp 1 0 o O 3 LN 2276

Datum i vrijeme:

26.09.2023. 13:48:17




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-3417
Datum: 27.09.2023.
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— 1 700
kze

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 8143

Broj plana: 11,43

Parcele: 3223, 3224
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