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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRiIVI RAZVOJ

na osnovu :

® ¢lana 74. Zukona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SIJ_,ibeni list Crne  Gore", br.
064/17 cd 06.10.201 7, 044/18 od 06.,07.201 8, 063/18 oc1 28.09.2018, 01 1/19 od

19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

¢ Uredbe o puvieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostcilrnog planiranja i urbanizma

iedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore"

, br. 087

8 od 31.12.2018, 028/19

od 23.05.2019.9 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od

30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.g. )

¢ DUP-a " ZABJELO- 8 ", Odluka o usvajanju DUP-a 02-030/1 8-7I¢jod 12.09.2018.god.

* podnijefog zahtieva: ANDRIC NATASE , PODGORICA . br.08-332/23-1827 od

10.10.2023.4.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE /

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCEL| BkOJ UP D5.4, ZONA D
DUP " ZAGLJELO 8 ", KATASTARSKA PARCELA 3714/7, KO PODGORICA IlI

|



POSEBINI USLOVI LA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

Osnovna nanicna objchla:
Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha.

Prateca namena oljekia:
-trgovina, ugaostiteljstvo, usluge, administracija, kao i drugi sadriaji ke
kao primariu namenu.
s za setta) vozilo korisnika (stanara i zaposlenih) i p
all se niogu organizovati u kombinaciji v okviru objektd
wije ili surio deratnosti odnosno drugi moguéi sadria

= parkinzi i gaia
- planirani sac
ili SCHIO STy

Virste, tip i glavne tchnoloske celine objekta:

Objekte posiavljci Luo slobodiostojece na parceli a u okviru veéih parce
viSe lamela iii koisleks pii cenw se objekat moze postaviti | na granicu s
prethodnu sagiasi ! suseda ¢ tim $io oba objekta moraju predstavljati obl

Spratnost oijcii.
gorodffno stunoven ),

® Maksimaliu spratnest objekta je data na nivou bloka. U objektu je
ili podiviisiil etaiu (broj eluZa pod zemljom nije ograniéen)
lokacije. Lioliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje
vlazi v obrudun BRGFP.

®  Maksimalina spratnest je do P+ |
Maksimaln! lideks cavzerosii do 0.25

®  Maksimalni lndeks izgiadenosti do 0.5

v |

viseporodiciiu sic

o

® Maksimalic spratiost objekia je data u odnosu na veli€&inu p¢
odredenon bloku. U cbjekiv je moguéa izgradnja suterenske ili ¢
pod zemljom nije ograniéen) ved je u skladu sa uslovima lokacije.
organizove s garcivanje Il tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obrd

®  Maksimalic spramos g do Prg
Maksimalni indeks zauvzerosti do 0.4

®  Maksiinali! [iceks izgradencsii do 1.2

Maksimalni - urbanicticki pukazarelji | kapaciteti za  svaku  urbanisticku

izgradenosti | mGl ialno dezvoljena spratnost), namena i povrsina planirar
tabelarnom prikczu ;o urbanistickin parcelama.
0 sine gradevine, merena izmedu gornijih kota medueia
zhaidke prostorije do 3,0 m;

do 3,5 m;

Ju puslovie eidze do 4,5 m;

Za olius

3_'
-

sl 24

(R ]

e

e elaie nanestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozv ol eni kapuciicii chjekta (broj stanova):
Nowe . parametrima  gradnje.
orguiiizo

- ) greedin Kludu sa U

ST TE -.c._.;;nll(;{‘;‘.

She sw usiguianje prolaza za pristup interventnih i dd

ji mogu podriati stanovanje

osetilaca;
(stanovanje sa delatnostima)

la moguée je formirati niz od
usedne parcele kao dvojni uz
Ikovnu i prostornu celinu.

moguca izgradnja suterenske
ved¢ je u skladu sa uslovima
ili tehnicka prostorija ista ne

arcele i pripadnosti parcele
odrumskih etaza (broj etaZza
Ukoliko je u suterensko] etaZi
¢un BRGP.

parcelu (indeks zauzetosti,
ih objekata i drugo, dati su u
znih konstrukcija iznosi:

bstavnih vozila, najveéa visina

okviru objekta je moguée




Situacioni piun sa ¢
- Granice urbanizickih parcela sa svim potrebnim elementima za obel

prilogu Pl parcelacije, regulacije 1 UTU"

granicama vrbanisticke parcele | odnosima prema sused

- Minimalna udaijencst od susedne parcele za slobodnostojeée objekte
i 2m za viseporodiCine objekie. Postavljanje objekata kao dvo
medusobnu saglasiost suseda osim v sluéajevima  uskih parceld
obavezujuis.

Gradevinsko liniju:
Gradevinsi.
elenienli za
dati u yralic,
Novi olizjel
PoloZaj gruc

i na zemlii (GL 1) i pretstavlja liniju do ko]
sueielavune gradevinske linije, odnosno koordinate
s rilege WPlan parcelacije, regulacije 1 UTUY,

mnija je

JGju e il iza gradevinske linije koja je zada

Pl

viisice Lije je ubavezujudi za novoplanirane objekte.

im parcelama:
Zavanje dati su u grafickom

e 1.5m za porodiéne objekte

nih ili v nizu moguée je uz
1 manjih od 12m, kada je

e se moze graditi. Geodetski
tacaka gradevinske linije su

a na nivou bloka.

Regulaciona linija:
=  Regulacion
- RGS[U;JH{\::

weaa, aivelacije | oregulacije” i ,Smernice za sprovod
analiicke geodetskim elementima,

wPlan suol
definisana |

Nivelacione koic o) kala:

Kotu poda piizemlia objekia postaviii v skladu sa nivelacijom saobra
postojecih su.c i wvlwma terena u neposrednom okruZenj
Maksimalna koia (o oemlja oujekta v odnosu na saobradajnicu odnosno okg

i)

Fasade (vrsta muic., .
U izgraunji koristiti elemente tradicionalne

vkoinponovaie na saviemen nadin, prirodne materijale i dr.

jek

Wyl

- Shjenalida treba

Fasade oljekaia su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
Krovni pokiivuc (vrsia muieiijaula, nagib):

- 3

Projeisiovati b
fradicioncne udhiteivie i prirodne materijale ukomponovane na s

objekata i kambinovani, nagib krovnih ravni je u funkeiii odabrang
I v | I

pokrivus (o crep, tegaly, i il neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentaciju wi. ..l
Citav Prosiv: u Lkviu zulvuiu puane kao i urbanistigke parcele imaiju
jugolstok. Objekic pusiaviiuil v skledu sa jpelozajem i oblikom urbanistice p

“iila e niju koja deli javiu povrdinu od povriina namenjenih za druge namene.
#uu dve regulacione linije definise profil saobraéajng infrastrukturnog koridora.
Regulacione wnija je predsiavijena na grafickim prilozima ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU",

lenje planskog dokumenta® i

cajnice u kontaktu, kotama

L.
Ini teren moze biti 1m.

arhitekture tog podneblja

kvalitetno izvedeni.

welie iavni propisunog nagiba za ovo podnelblie vz koriscenje elemenata

remen nadin.

Krovii peurivici su predvideni od kvalitetnog 1 trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve oujeiie se picporuiuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvoro odni, a kod komplikovanijih

g krovnog pokrivaéa. Krovni

orijentaciju severozaoad -
arcele.
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[INFRASTRUKTUIA -

SAOBRACA
Uslovi za parkiraie i garaii anje vozila: '
Parkiranje i garaziranje je planirane v okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi
kao drugi iskljuéivo prizenii objekat na parceli pri cemu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje
zadati za ¢itavu parcsly.
Uslovi za izgraduju quraza:
Opiti uslovi gradenja 1 smciidja garaza / garainih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade
projekata su:

sgaraia mora imali cuiiguian pilstup sa ulice nizeg i/ili videg rangaq;

sdozvoljuva se gradije garaie kao montaZne gradeyine, a nadin gragdenja nije ograniéen;

-gradey .o o osiguiaall caititu od buke 1 svetlosti u odnosu na fsusedne stambene povrsine i
glgi;.' ¥

=prilikon: dincnzicnirana parkinih mesta potrebno je svako purkiran mesto prosiriti za 0,3 m na
strani gae so vz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

-treba podiova ! sve vulede standarde i tehnicke propise i norme koji defini¥u ovu oblast.
-Parkiranje: zacovoljiti normativ - 1 parking mesto na 1 stan
Mesto i nacii piiiliulenju wijekia na gradsku saobradajnicu ili javni put:
Svakoj parceli j¢ clerbeden prisivp sa javie povriine. Objekte prikliu;iﬁ na javnu saobraéajnicu u
skladu sa sachraéainom nirczom datom v planu.

ELEKTRO EicEiicl LA

Mijesto i nacin piilijutenja objesta na elestroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumemu.‘iic siruine sluine CEDIS-a.

Shodno élanu 26 i 2 Zukona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi prei; .. Shicswcione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednigki antenski
sistem.

TK mrefu projekiovaii odiicins izvest [prema :

= Pravilnikv ¢ tchaickim | diugin uslovima za projektovanje, izgradpju i koriiéenje elektronske
komunikaciciie nieiz, slecironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list

CG broj41, 5



Zakona o elckironskin komunikacijama (,Sluzbent list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni nu esnovu njega.

® Sajl na koo se aluze relevantnl propisi v skludu sa kojim |se obavlja izrada tehnicke
dokurientac o hiis) www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kuie Agendiu objavljvie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione

infrastrukluie hitp:) /ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
® web portal  hllpy edinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencijc za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje

korisnickoy naleyw, kake bi o pristupili  georeferenciranoj hazi podataka elektronske
komunikacione infrastiukture.
HIDROTEH iNi i -

Hidrotehnicke [i.i.uclic uicjekiovali i izvesti v skladu sa uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZAC&J:'\" v ..-i'luh.. evih UTU, I

PEJZAiNO UREDJENJE

-

Ap——

Zelenilo stainbeniln o kaic | Liskovy

Blokovsko ccicilic 1o ki L Lrija zeienih povidinag moZe se smatrati jedriom od najvaznijih kategorija
zelenila grada, | an oo uzicga e 1] §lo se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnidtva odvija
upravo U siuiibei i wiveus Frosiue unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti
zelenilom kojc poici esiviinhi imu izrazene | druge funkcije: socijalne, zattitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zclenla ebu piedviden: pedacke staze, travnjake za igru i edmor, prostor za igru dece i
rekreaciju ocicsl L uo i cienilo parking prostora i nisa” za kontejnere. [Pedacke komunikacije, staze i

aleje na teriioiji siumbeicy bicka projekiviv se vodedi raéuna o najkraéim pravcima ka glavnim

sadrzajima. | | e ewiene povidine bloka neophodono je, dohlirom organizacijom prostora,
uiniti prijcii 5, 4 igie dece, tako i za miran odmor odraglih, ali i prolaznicima, koji su
upuéeni ka iiciinn ooyl aurZajiiow. Prilikont projektovanja voditi raZunp o izboru vrsta, osunéanosti,
poloZaju diveln diosy o wljente T instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i
platoaiizbeiu ui .

Kako je u okviru v kategorie planirano | sianovanje v kombinaciji sa razli¢itim delatnostima, me3ovite
namene raziicitay 1l «, tako | uredenje prostora podrazumeva koris¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne
pretrpavanje cuiuiiuin poddine cho posloviih prostora. U zavisnosti ofl procentualne zastuplienosti
stambenih jco cellnalln argunizovanju blokovskog zelenila, ,

Kod stambc., (= stunevanje zastuplieno u najvecem procentuy, prilikom izgradnje zelenih
povriina oo Sptige s Celeia b Wicara,  koristiti soliternu sadpju za  nagladavanje ulaza,
obezbediti ..., Vi ceguvall ovrste sa plitkim korenom. Kempozicija zelenila na ovim
povrdinama ... o culivje jednosiavaim oblicima i &stim koloritnim reienjima, ne treba
primenjivati wioio LljLL g, wbille razligitih prostornih oblika i kambinacije boja. Radi boljeg
odrZavanja kol ole oje ne zalitevaju specijalne uslove, Miran odimof i pasiviu rekreaciju planirati
U neposreciici .

Zelenilo u ol Condieg oo isfovite namene potrebno je organizevati na takav naéin da istice
ostale narici - ' Linieney bloka. Preporuduje se upotreba izrpizito dekorativnih vrsta koje
treba dodai . | G pdeddon, @ koje suoistovremeno prilagodene na date uslove sredine i
stvaraju prijcian i ocent - o boravak stancvnika. '

Koncept ofvoicnii uviing i) izgrudnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i predstavlja

okosnicu slike oo




4) saopiti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i polozajem nalaza u vreme otkrivanja | o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
(2) lzuzetno od stava 1 tazka 3 ovog ¢lana, pronalazaé moze nalaze; radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekatc iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora:
(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dang obavestenjd iz prethodnog &lana stav 1
ta¢ka 2 ovog zakona:
1) komisijski utvrdi du Ii se radi o arheoloskim nalazima;
2) preduzme brigu o cuvanju nalazista i nalaza;
3) preda nalaze ng priviemeno €uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na dijoj su teritoriji
pronadeni ili matiéno; Muzeisko] ustanovi;
4) o izvrienom uvidaju i preduzetim merama sadini detaljan zapisnik;
3) nakon izvriencg vvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se
izvode, donese reSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nast@vi uz nadzor arheologa sa

istraZivackom licencom ili da se radovi priviemeno obustave i sprovede odgovarajuée arheolotko
istraZivanje.

(2) Privremena obustcve tadova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog clana, moze trajati najduze 30 dana.
(3) U roku iz stava 2 o - o clana Uprava moze doneti resenje o uspostavljanju prethodne zastite

nalazidta.

(4) Ako Uprava ne usposiayi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ov.
slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rieSenje iz stava 1 tacka 5 ovog clana ne odlaze izvrienje rieSenja.

(6) U slugaju iz stava 1 taka 5 ovog ¢lana trodkove arheolotkih istrasi nja i arheoloskog nadzora
snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukdije ugovareno.

Smernice zasliic od elementurnih i drygi
Potrebno i« da se pii - Jradnji na predmetnom prostoru, skupom
karakteristilkc zadovclie oirebe zastite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguéeg
razaranja objekata. Zbog loga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zadtite
od elementarnih i drugili vecth nepogoda. U tom smisly, sa aspekta zastite Ina predmetnom podrugju su
razradene | sproveclenc ore | dati parametri povredivosti, Kao optimalna mera za smanjenje
povredivosti, ostvaren e koncept kojim je predmetni prostor koncipiran|kao urbani sistem, koji ce

funkcionisati u sklopu celekupriog naselja.

¢lana, nalazidte se smatra

rbanistickih i gradevinskih

#Zasiita od poires.

Mere zaitite od seiz:iclil razaranja obuhvataju sve preporuke zq planirgnje i projektovanje koje su
iznesene v ovoj dokurmeniaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistemc:, loci, “nje i fundiranie, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima

I preporvkama "Elaboraic o seizmolodkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaiciji podruéja Crne
Gore". Pored toga, na predmetnom podru&ju obavezno ie sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizieki ispilivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Zasiiic od po-ar,

Radi zastite od Poruic Llanirani novi obijekti moraju biti realizovani [prema Zakonu o zadtiti |
spasavanju (Sluzbeni sl CL by 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajuéim tehni¢kim
ProtivpoZarnim propisiiig, standardima | normativima, tako da ukupnpm realizacijom ne bude
Pogoriana ukupna piollyuoiarna bezbednost prostora, a na slobodno prostoru oko planiranih
objekata mor biti voradena cdgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilnfku o tehnickim normativima

za hidrantsku rirezy - gusenje poZara. ("Sllist SFRJ" br. 30/91).




f

USLOVI U PCGLEDU MJERA ZASTITE

I

Smernice za zattilv Divetne sredine

Zakonske mere za zodiilu Zivolie sredine

U okviru raspolo?ivili mehanizama za zaititu Zivotne sredine koji se Koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbani=!Ckih plunova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazedih zakonskih
Propisa, prvensiveic: Zakon o Zivalioj sredini, (,S1, list RCG”, br. 48/08,40/10i 40/11), kao i Zakon o
zadtiti od buke v Zivotnoj sredini (,,SI. list RCG", br. 28/11), Zakon o ingpekcijskom nadzoru (,,SI. list

RCG”, br.39,03 1, . list CG', Lr. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05 i ,,SI. list CC", br. 40/10,40/11), Zakon o stratedkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list
RCG", br. 80/05 1, 5i. list CG"br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spreéavanju i kontroli

zagadivaca Zivoine sredine (,S1. list RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 54/09 i 40/11)idr.

Prilikom odobiravai  intervencie v prostoru struéne slugbe opstine treba dd se rukovode sledeéim:

® Planiiaie Luzivendje v zulivaty plana treba da budu bezbedne s aspekta zagadenja zivotne
sredine

® Postovall s, propise | parametre date u plany, narodito principe ozelenjavanja prostora

® Regulisaii «ipadine vode na adekvaran nadin da se eliminide svako potencijalno zagadenije

® Povidinske wipadie vode organizovano prikupliati putem armosferike kanalizacije

® Ukupna iz adnju na podruéu plana treba da bude realizovaha prema standardima koji
oberbedil. smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standlards za izoraduju eba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E

QUU. e (16.12.2002

o'l

Za sve objekie koji sdleiu iziadi Eluborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti

postupak izrade, u premc vazeden Zakoiw o Zivotnoj sredini Zakonu 4
sredinu, kao | sviin v Zedlin aavilnicing vezanim
za ovu oblusi.

Smernice za zuiiiic . liuine Luline

proceni uticaja na Zivotnu

ju zastite spomenika kulture

se preduzele sve potrebne

U okviru prec o Fiedlvia puirebno je postovati odredbe i metodolog

koji su posici. |- Seeie s hulivinih dobara (,SLlist CG 49/10, 40/11, 44/17%, posebno
lanovi 87 i by U . uéuju pisnaluiena naluza od arheoloskog znacauja, $ve radove treba prekinuti i
obavestiti Miniisic s o wubivie | Upiave za zadtitu kulturnih dobara, kake b

mere za njiticvy taiiiu, shudng zakonu,

Kod .Sluéajncy ol o polrebno ¢ sproveli sleded postupak:

Obaveze pioicic. .

{1) Ako se prilikcii vodenja gradevinskih, poljicprivrednih ili bilo kojin d
kopnu ili u .o iwoaaluze od arheololkog znadeja, izvodaé rado
pronalazad) o’

ugih radova i aktivnosti na
ra (v daljem tekstu: sluéaini

1) prekine o« ove | da wpezbadi nalazidte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i

od neovlaiceiivy Vol ciuglh lica;

2) odmal poavi aulazitte, cdnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj
dobara, orgaiu u. uve nadieinom za poslove policije ili organu uprd
sigurnosti nu o

ustanovi za zastitu kulturnih
ve nadleznom za poslove

3) saduva wiaivence predinete na mesty nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska

ovla¥éenih licu subje. wia iz iccke 2 cvog siava;




Obijekti moraju biti realiz oy uni u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("SLIist SRJ",
br.28/95) i Pravilnikem 2 2ty objekata od atmosferskog praznjenia ("SI list SR)" br.1 1/96).
Planskim reicijem obickii . iucirani tako da je svakom objektu obezbeddn Pristupni put za vatrogasna
vozila, shodio Pravilniky g pristupne puteve. Obijekti su locirani take da ne postoji medusobna
ugrozenost.

Prilikom izradle investiciono — iehnike dokumentacije obavezna ie izrada projekata ili elaborata zatite
od poZara (i eksplozija wko se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara i
eksplozija), planova =i | spaSavanja prema izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard posebno
i na navedeno se morais Lo aviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti v skladu sa Zakonom.

Me: ¢ zaitite Jd ¢ ucuije
Mere zastite sovrsing.il i l-vdzemnih zona - izvorista uklopliene su u mer zadtite propisane PUP-om, a
odnose se nu niz meru v vazduha, vode i zemljista, Sprovodenjem ovih mera smanjice se i opasnost

pojave zara. il bole i

"Mec za obe Loy, e potrebu odbrane
Aspekt obe:bzdenjc i ..q odbirane i zadtite od ramih razaranja razmatran je v odnosu na
funkcionalno sadrzajua recenju PUP-¢ i u sklady je sa resenjima istih.

Smernice za povecan). i, yeiike efikasnosti i koriscenje obnovljivih izvora energije

Kod gradnje 1icvih oljekata vaZno je veé u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom predvideti
sve $to je polrebno da e wobije kvalitetna i optimalnc energetski efikasna zgrada.,
Zato je potrecio:

= Anaiizirati lolkaci. ~Lentaciiv i oblik kuce
= Primenii visoli 1.0 wplotiie izolucije komipletnog spolinjeg omptadca objekta i izbegavati
toploiic mos.coe L dilju racionalnog  koriséenja energije trebo iskoristiti sve moguénosti

smanjenja korisce (o energije v objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
ternicizclacione 1 - rijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne e ergije

= lskorisiiii toplitne Goiiike od sunca i zaititili se od preferanog agsuncanja. Kao sisitem protiv
prefercne insulacic Lorititl odriive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sl) kako bi se iunjila potrodnja energije za veitacku klimati aciju. Drvoredima i gustim

Zasacllina smujli wicu) vetra i obeziedil neophodnu zasenu v letnjim mesecima

= Rashiudiio opiere.. e ireba smanjiti putem mera projektovanja pdsivnih kuéa. To moze ukljuciti
izolovaie poiding zuititu od suica purein npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadsiicinice i.i njlio e combinacije

= Pri pioraduny keciicijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nite od

maksiiialnih ¢, ozvol i vrednosti za ovu klimatsku zonu
= Niskoeierget.ke lennviogije za grejanje | hladenje se trebaju uZeti u obzir gde god je to
moguce
= Kad god je to noguie, vidak toploic iz drugih procesa ce se koristiti za predgrejavanje tople
vode _u hote, vije o i,
= Odriivest folovelicdiin Celija treba ispitari u svrhy snabdevanja |niskonaponskom strujom za
rasvery naselju, hue i <iuge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vazila.

OSTALIUSLG VI

]

= s -___..____ ________]

Projekat uraciii u skl de . . iatim urbanisticko-retinickim uslovima kod ovl bicenog privrednog drudtva
koje je upiicio U e registar Friviednoy suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentaci. | koje “puij.ivuiu uslove propisane Zakonom o vredjenju prostora i izgradnji objekata




("Sluzbeni lisi Crne Core", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od

28.09.2018, 011/19 od | 7.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dekumentaciju, reviziju tehnigke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredijeniju

prostora i izyradnji obLjckata a u sklady sa  Pravilnikom o nading
dokumentaci - :a grade - objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18
31.07.2019.__.ine

OVLASCENO SLUZBENO LI

izrade i sadrini tehnicke
od 06.07.2018, 043/19 od

CE

PRILOZI:

= Graficki priiv:. 12 DUl -a
- Uslovi JP " v_LIOVOL | 1, NALIZACIJA"
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/23-1827

Podgorica ,13.10.2023. god.

DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : ANDRIC NATASA , PODGORICA

|’ POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7881 KO PODGORICA Il i kopije plana , kat parcela br 371 4/7
ie v susvojini ANDRIC NATASE | VUKOVIC ZORICE | ista je neizgradjena .
Povriina parcele je 1124 m2

Predmetna kat parcela formira vedi dio  urbanistice parcele broj UP D5.4, ZONA D DUP " ZABJELO 8
U G listu nijesu evidentirani terefi i ograni¢enja
Prije podnosenja prijave gradienja potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnoseza urbanisti¢ku parcelu
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

AInZenjersko - geoloske karakteristike
Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa m;fekra stratigrafsko-litolosko-
facijalnog sastava, 1ake i sa aspekta geotektonskog sklopa, a to uslovljava inZenjersko-geolotke odlike
terena. Te odlike se najbolje sagledavaju preko stepena vezivnosti, okamenjenosti i krutosti, savremenih
geolodkih procesa | pojava i v vezi s tim preko stabilnosti i nosivosti terena. Gledano sa tog aspekta
terene Glavnog gida Podgorica izgraduju:
— Vezane, dobro okamenjene krute stenske mase. To su u prosroru‘Gluvnog grada Podgorica,
stenske mase karbonatne facije: krecnjaci, dolomiti i prelazni varijateti ovih litologkih ¢lanova,
Ove stenske mase su sa meduslojnom i kavernoznom anizotropnoiéy; u vodi su slabo rastvorljive;
brzina longitudinalnih talasa u terenu ovih stenskih masa je ad 3700 do 5300 m/s, a
transverzalni od 1700 do 2600 m/s; specifiéni elektricni otpor sal srednjom vrednoiéu od oko
2.600 Qui. Po GN-200 pripadaju IV, V i VI kategoriji;

— Vezane, :libookamenjene meke stenske mase su one glinovito Skriljave i flignih facija. Velika
litoloska 1 uznovrsnost, slaba-mala okamenjenost, najée$éa tan slojevitost — do listastost;
tektonska zyuzvanos! itd., na kratkim potezima u terenu uslovljay promene, i to Cesto znatne,
fizi¢kih i geotehnickih karakteristika Elanova ovog litoloskog kompleksa. Ove stenske mase u
terenu se |ako razaraju dejstvom povriinskih sila. 1z ovih razloga nije korektno i prihvatljivo
davati nele numericke parametre. To je donekle prihvatljivo | kada su u pitanju brzine
longitudinainih talasa koje idu od 2500 do 3500 m/s; transverzalni i specifiéni elektriéni otpor
koji ide od 1.000 do 500 Om (a srednje vrijednosti od 700 do 800 Qm). Po GN 200
pripadaju 1V kategoriji; ‘

= Nevezane .renske mase: prasine, pesak, sliunak, valutci i vedi blokovi sa glinom i bez nje,
naj¢esce su znatnim heterogenim sastavom. Kada izostanu gline i prasine, ove stenske mase su
relativaio male stisljivosti bez pofresa, zbijaju se brzo pod opt recenjem. Brzine seizmi&kih
talasa su U znatnim rasponima i kredu se: longitudinalni od dko 1250 do 2500 m/s I
transverzaini od oko 150 do 400 m/s. Po GN pripadaiju |, Il i lll kategoriji;

— Savremeni procesi | pojave u predmetnim terenima su rqzliéiré, a uslovljene su ukupnim
geoloskin: sdlikama u terenu. U terenima izgradenim od vezon{h, dobrookamenjenih krutih
stenskih kaionatnih stenskih masa prisutan je proces karstifikacije iinq strmim padinama proces
odronjavaija  koji daje odrone, sipare i toéila. U terenim izgradenim od vezanih,
slabookaincijenih, mekih stenskih masa (glinovito-3kriljava ijfl%na facija) prisutna su
raspadanja, jaruzanja, kidanja i klizanja, $to sve dovodi do ubrzunl denudacije.
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Podgorica ,13.10.2023. god. ANDRIC NATASA - PODGORICA
UP D2.36 UP D2.26 |

| UP D227

Postoje¢i vodovod ~—— Postojec¢i kanalizacioni vod
- == = Planirani vodovod — = = — Planirani kanalizacioni vod
Ukidanje vodovoda - = =« Planirani kanalizacioni vod viSeg reda

—  Smer odyodenija kanalizacionih vodova

Planirani vodovod vi§eg reda

Postoje¢a atmosferska kanalizacija
- == - Planirana ]tmosferska kanalizacija

——  Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

T

HIDROTEHNIKA | broj F;ri!oga:
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

PEJZAZNO UREDJENJE




Tereni izgradeni o nevezanih sedimenata se lako razaraju ako pored ili preko njih proticy povremeno
ili stalno vode. 1c eni ravnicarski, kao 3to je Zetska ravnica sa povriinskim zemljanim masama i
prasinastim peskon pri jacim pokretima vazduinih masa (vetrova), daju m aterijal koji se i tom snagom
premesta.

Tereni karstnih poviii su stabilni i nosivi i za najteze objekte. U tim terenima mogu biti prisutne kaverne
takvih razmera da vremenom moze dodi i dolazi ¢ak i u prirodnim uslovimaldo uruSavanja.

Tereni izgradeni o« stenskih masa glinovito-skriljave i flignih facija su uslovto stabilni. Ovo znaéi da se
stabilnost u tim tercima sporo menja, ali se menja, i nestabilnost le prisutnt ako se u njima ma kakyim
radovima-uskopinic poremeti prirodna ravnoteza. Od stabilnosti uslovm+ stabilnih terena i nagiba
terena zavisi njihovu nosivost. Iz ovih razloga praktiéno svaku lokaciju ili potez preko uslovno stabilnih
terena treba posebino ceniti i definisati. T

Tereni izgradeni ¢. nevezanih sedimenata na ravnim ili v nagibima ispcd‘ 5° ako su dalje od dejstva
voda su stabilni. ,

|
Vece nosivosti mogu biti terase glaciofluvijalnih sedimenata, sa dubljim nivc*om podzemnih voda i dalje
od vodotoka, a fai. su ved deloy Letske ravnice iznad 15 mam. |

o Stepen seizmicko intenziieia

Sa makroseizmicko. stanoviiia Podgorica se nalazi u okviru prostora sa| vrlo izraZenom seizmikom
aktivno$éu. Prema seizmoloskoj karti SFRJ, u razmeri 1:100.000, gradsko podrucje je obuhvaéeno 8°
MCS skale, kao mc! simalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
verovatnodéom 63 Y,

Parametri, seizmicio:ti se odnose na tri karakteristiéna modela terena - ko glomeratisane terase, ti. za
model C1 gde je dubliing sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja ad 35 m,

- model C; gde je i debljina veca od 35 m. J

Dobijeni paranieti .. siedeci:

Za | i ll kategorije 1:rena:
- koeficijc it seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijut dinamicnosti Kd1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenziic: u | (MCS) I1Xe MCS

Za lll kategoriju teciia:
- koeficijent seizmicnosti Ks 0,045
- koeficijent dinamicnosti Kd

Kd =0,33-1.00
- ubrzane tla Qmax(g) 0,188
- intenziiet u | (MCS) Ville MCS

o Klimatske karakte:;tike
Klima Podgorice j¢ ilasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se ¢4 nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na
severu menja njeyo u kiimu. Srednje godiinje padavine iznose 1.544 mm.|Blizina Jadranskog mora i
uticaj planinskog cieda rezultira Pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifi¢nim
karakteristikaria, (- lim i vrodim letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelusi 25°C U oko 135 dana godiinje. U Podgorici srednja godidnja temperatura je
15.5°C sa srednjoni iminimealnom od 5°C v january i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica
ie jedan od najiopiiin gradova u Evropi.

Broj kisnih dana je 1o 1] 5, a onih sa jakim vetrom oko 60, Periodi¢ni, ali jak severni vetar ima uticaj na
klimu zimi.



Grad sa svojon: stiukturom i raznovrsnogéu liudskih aktivnosti menja Zivotnu|sredinu i prirodno klimatsko
stanje. Kao rezuliai toga nastaje mnoitvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristi¢ny
lokalnu klimu.Prosecna relativaa viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

o Hidroloske i hidrogycoloske karakteristike
Na podrugju Podgorice se nalaze najvedi vodeni resursi Crne Gore: podzemne vode zetsko-
bjelopavlickog b via; podzenine izdani koje hrane izvore i izvorista u livovima Moraée, Cijevne i
Lima; stajace vod« — Skad aisko, Rikavacko i Bukumirsko jezero, Mutno jezéro i Jezerce; tekuée vode —
deo slivova goriije lare i gornjey Lima, sliv Morade, donji tok reke Cijevne i samo uiée reke Zete u
Morady, izvoriite Mureza - redica Tresenica, reke Matica i Sitnica.

Podzemne vode - \.de u podzemlju Zetske ravnice, od Zlatice do priohalia Skadarskog jezera, su
velikog kapaciteiu, a njihova dstota je svakim danom sve ugroieniij, Sto limitira moguéi obim
ekonomske valorizo . je. Gledajuci od severa ka jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezeru, skoro
proporcionalno kvulier vode se ugrozava (gradske i prigradske nc:ase.-ol::ine,,I KAP, pesticidi i drugo).

Recni vodotoci - suseduju raziicite ekonomske potencijale: hidroenergetskq, turisticke, komercijalizacija
voda (voda kao rcl. ), voda za navodnjavanje, voda za tekuéu potrosnju i dr.

Ocena sa aspekta piirodnih karakteristika |
Za izradu karte podobnosti za urbanizaciju korii¢en je niz kriterijuma i to: J

= Nagibi tereny; ‘

= Dubina do i:.dzemne vode;

— Litogenetske vrste stena i kompleksa i inZenjersko-geoloka svojstva Jtenc i kompleksa;
—  Stabilnost e 2nc; ‘

= Nosivost te) o {eH

na &etiri kategorijc rredmetni zahvat pripada:

PRVOJ KATEGOKIJi - fereni bez ogranicenja za urbanizaciju, (nagibi ter
podzemne vode vecu od 4 mi, nosivost terena veca od 200 kN/m2 i dr.)
Klimatski uslovi su. .o i na celof teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju vbjekata Ireba voditi raduna o nepovoljnim uslovima vetfa, sunca i kide.

—  Seizmicki puiametri:
Na osnovu navedeiili kriterijumc tereni urbanog podrudja Podgorice, Golubovaca i Tuzi su izrejonirani
T-na do 5 stepeni, dubina do

[ PLANIRANO STANJE- UTU | |

Predmetna kat paccia 3714/7, KO PODGORICA lll predstavlja ve¢i dio JUrbanisti¢ke parcele UP
D5.4, ZONA D DuUr " ZABJELO 8 ™, PO namjeni “stanovanje male gustine” (SMG).

ﬂ

OPSTI USLOVI | | S./ERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

#Parcelacic

Za organizaciju . iranis sudiZaja obezbedena je pripadajuéa parceln kao osnovna urbanistéka
celina za koju ¢e v ~davati Urbanisticko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovoq planskoy akta su graficki prilozi ,.Smernice za sprovngnie planskog dokumenta” i
wPlan parcelacije, i - yulacdiie | UTU”, na kojima su prikazane granice novoformiranih arcela.
P I J | ' | P g P



Osnov za parcelaciu bila je [postojeca parcelacija, ostoje¢i nadin K
p | I | P
postojecih i novopiuiiranih sacbradajnica.

Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradniju i
saglasno planskon: «okumenty, siandardima i normativima.,

Minimalna novoformirana parcela u okviry plana za slobodnostojeée obj

ori¥¢enja prostora i mreza

koris¢enje parcele i objekta

ekte je 400m2i 300 m? za

dvojne objekte. Murje parcele
gde prostorno nije Lilo moguce obezbediti minimalnu parcelu od 400m?2 .
ve¢ Izgradene pustujece objekie su kdo takve zadrzane,
koje su manje od <L Um- plancm su kao takve zadriane i na n
parametrima dalii v tabelamay,

Za trafostanice (jo:isjece i planirane) obezbedene su pripadajuée pravou
manjih od 5.61x7.02m. Oblik parcela je uslovljen i namenama u kontakt
planskom reseniu.

Postojece trafostaiice WZabjele 8% i
Planom nije bilo i.uguce obezbediti
adekvatnim pristu;s.
koji je v obavezi
trafostanice ¢ zc

wDom slijeph 2" su locirane u okviru

LU osvakom momentu obezbedi sluzbenim licima Ope
relae infed I’L.’|lCiiC}-

Parcelacija je deinisana

geodetski eleme i

Planom parcelacije. U grafitkom prilogu su
“uobelezavanje urbanisti¢kih parcela.

aivelaciju

- Rgg UI'QL.'.J"H i

Namena parcele -
detaljnije opisanc .

liniSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli
kvitu urbanistickih uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaciona liniju
Rastojanje izmedu
Regulaciona lini]
saobradaja, nive

1= Iinija koja deli javnu povrsinu od povriina namenjenih
dve regulacione linije  definiSe profil saobraéajno
d [« predstavljena na grafickim prilozima ,,Plan parcelacije,

Gradevinska linij. - linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mo
Planom je data Jieicna grudevinska linija na zemliji (GL1pr) koja
koridora posiojec. Qua predstavlja liniju do koje se mogu
izmestanja dalek. .. ¢ sivCaje gradnje pre izmestanja dalekovoda po
uslove i saglasnosi; nudleznoy elekiroprivrednog preduzeéa.

Nakon izmestanj ¢ ekovoda, objekti se mogu graditi do definisane grade

i
culekovoda,

Vertikalni gabarii
Prvi parametar oo
maksimalno do: .
okolnog konacric
krova.

Prema poloZaju v cijekiv era?
prizemlje, sprat(c..
Oznake etaza su: Fo (podrum), Su

il ¥

¢ mogu biti podzemne i to je podrum i
potkrovije,
(suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi),

kpmpleksu i u finkc
pripadajuéu urbanisticku parcelu uz postojecu trafostanicu sa
' sa javie povriine pa se pristup ostvaruje preko Udbanisﬁéke parcele korisnika

lacie i regulucije’ i ,Smernice za sprovodenje planskog dokuni

wvim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parame
Hise spramost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a d
“ihu cojexia koja se izrazava u metrima i znad
eilenoy i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kg

su formirane kao pripadajuée uz veé izgradene objekte, a na mestima

anje katastarske parcele vz

Postojece neizgradene katastraske parcele
jima je dozvoliena gradnja v skladu sa

Lcone parcele, dimenzija ne
U pa samim tim i prilagoden

iji su istih,
rctorc nesmetan pristup do

dati svi potrebni analiti¢ko

mogu organizovati, a to je

za druge namene.

infrastrukturnog  koridora.
regulacije i nivelacije, ,,Plan
lenta”,

Ie- graditi.

fe definisana zonom zastite
graditi objekti do trenutka
irebno je pribaviti posebne

vinske linijie GL1.

tra.

rugi parametar predstavlja
i distancu od najnize kote
fe slemena ili venca ravnog

Tadzemne, a to su suteren,

|
Pk (potkrovije).

4



U strukturi etaza .odrum moie imati jednu ili vide etaza, suteren samo [ednu. Prizemlje samo jednu

etaZy, takode poiliuvlje samo jednu etasu koja moze biti smaknuta.
Podrum je podzeniig etaia Ciji vertikalni gabarit ne moze nadyvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi
o denivelisanom izicnu, relevaninom kotom se smatra najniza kota kongéno uredenog i nivelisanog

terena oko objekic..

Suteren je nadzoiic etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita palazi iznad kote konaéno
nivelisanog terenu v.c objekra. Suieren je etaza koja moZe biti na ravnom | denivelisanom terenu.

Kod suterena nc . uiiom rerenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu [terena viie od 1m konaéno
nivelisanog i uredeiuy lerena oko objekta.
Suteren na denive.i.unom rerenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim o se kota poda suterena na
jednoj strani objeliu poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etazc spod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprara! Maksimalna visina nadzitka
podkrovlja mora Litl 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sl:rata poklapaju.

Najveéa visina ciuie za olradun visine gradevine, merena izmedu| gornjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznos.
® 2agaraze iteliilke prostoiije do 3,0 m;

® zastambene «iuic do 3,5
® za poslovie eiuie do 4,5
® izuzetno za ciiyuranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozjia, najveca visina prizemne

etaze na mesiv .iolaza iznosi 4,5 m,

Maksimalno doz.cijcii kapaciet objekta definisan je povriinom pod objektom i bruto gradevinskom
povriinom objekiu. |

Povréinu pod objekrci &ni zbir povisina prizemlja svih objekata na urbcmis!ikkoj parceli.

Bruto gradevinsk. ovesinu parcele Gni zbir bruto povriina svih izgrddenih etaia (podzemnih i
nadzemnih) svih ol.ckata na parceli. Povréing obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto

razvijene gradevii:i.e poviiine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraéun bruto
gradevinske poviii - ve eraie vracunavaju se sa 100% (ukljuéujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze).

U bruto gradevinsi. povriing ne vracunavaju se delovi podzemnih etaig koji sluze za obezbedenje
kapaciteta mirujul sdobracaja, servisni prostori neophodni za funkcio isanje podzemne garaZe i

tehnicki sistemi ¢ L

Indeks zauzeiosi _omljista jo parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljifta na nivou
urbanisti¢ke parcel. U zauzetost purcele ukliuéene su povriine pod objektima. U zauzetost parcele ne
ukljutuju se povriine sod srazama, bazenima | drugim mobilijarom.

Indeks izgradenc i zemljisty (e parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskori§¢enosti

gradevinskog zeijiira na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizeinil e postojeceg chiekta se zadrZava i vredenje terena oko objekta prila odava njoj.
f ] | ) I ' I p

Kod novih objekaiu Lola poda piizemlja za objekte stanovanja moZe bitil od 0-1.0m, a za objekte v

okviru kojih se obu /i uju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko

objekta, a koji je v (. ikdifi planirane nivelacije saobraéajnice u kontaktu.
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Ako se objexul nuiusl na keson tereny, vlaz u objekat moze biti smesten na bilo kojoj visini, ili etazi
objekta. Cinjenicon o je vlaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi biekta, to se visini, ili etazi
objekta ne daje piuvo da bude smatrana prizemliem objekta i da se visin  ili etaZe ispod nje smatraju
etazama suterena (2rvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd)). Razli&ita pozicija vzlaza u
zgradu po visini ne nienja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza objekta.

* Oblikovuiie prostora i materijalizacija

Redavanjem zahicvy korisnika zea gradnjom ili intervencijom na postojeéim [biekrimq, vz striktnu kontrolu
tehnicke dokumeniv.je i realizaclje, doprineée se unapredenju arhitektonskih | likovnih vrednosti samih
objekata, a sanin tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni o jekata moraju biti pazljive
projektovani sa ciljcni dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglaynom o stambenim objektima
koji se implementiic.ju u veé delimicno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba
da podrie i unapicde posiojedi ambijent. Takode oblikovanje i mcteri]olizuciio treba da podrie
stambenu namenu L. ckta, a v skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. |

Na postojecein o] ilu kojl se u jpotpunosti zadrzava mogude su interveLciie v smislu odrZavanja, a
nadgradnjo nad coisjedin oijektima moze se vriiti uz prethodnu provery staticke stabilnosti, Prilikom
nadgradnje niora o uspostaviti oblikovno jedinstvo ¢itavog objekta. Nadgradeni deo i postojedi
objekat moraju picusiavijaii oblikoviu celinu kao i celinu v smislu materijalizacije. Na donjim etazama

izvriiti sve intervenc = koje su neophodne u postizanju jedinstvenog objekta.

|
U objektima u kojiii: se prizemija keriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraiju biti obradeni u
skladu sa objektoii . kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objekt obavljdju.
Komercijalni natpisi i panoi niwrdu biti realizovani na visokom likovnom nivol.
Urbana opreiia o bii piojekiovana, birana i koordinirana sa paznjom.
Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo oddbranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljcicii za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapncs! gradenj cbjekia treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri éemu svaka
etapa mora o et funkconalnu celinu,
Krovovi mogu bit! k. si, dvovodni ili cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib

krovnih ravni je « f.ikciji odubranog krovnog pokrivaéa. Krovni pokrivaéd je crep, tegola, lim ili neki

drugi kvalitelan niciciijal. |

Obrada prozoiskin wivora i vrata drvetom il; aluminijumska bravarija odhosno PVC, u boji koja je u
skladu sa arhitekiurc i maies ljalizacijom objekta.

Ozelenjavanje viiili autchionim vistama v skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zadtity
prirodnih i pejzai il vrednos

Sve prikljucke radii prema UTU iz plana i uslovima prikljutka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju Ll izgradent prema vazedim propisima i v skladu sa géomehanickim ispitivanjima u
zoni gradenj.




Svi objekti moraju Lili izgradent preina vazedim propisima za gradenje u stmiékim podrucjima.

na teritoriji Glaviuy grada Podgorice (“Sllist Crne Gore - opstinski propisi”, br. 11/14 od
vi.

1

Ogradivanje vriiil u skladu sa Odlukem o postavljanju odnosno gradeniu i }klanianiu pomocnih objekata
8.4.2014.god.), osini za parceie za koje suu opvom planu dati posebni usl

# Usiovi za nesmeiano kreianje lica smanjene pokretljivosti

|

Potrebno je olowcbediii piisivp svakom objekty koji ée koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode

nivelaciju svih pefuckih siaza | prolaza raditi u skladu sa vazedim Pravilnikom o bligim uslovima i nadinu

prilagodavanjc ol kata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,S.list
CG”, br.48/13 i 44/15), ‘

#Uslovi za vulaganje i transport olpada

|
Odlaganje ofpac. o wkviie tedmeinog prostora mora se vrditi u skladu sa namenom objekata.

Povriine za postu.uije koniejuera moraju se obezbediti u okviru pripadqiuée parcele i to u skladu sa
namenom, a njilo. . okacija se mora precizirati kroz tehniéku dokumentcciinp.

U okviru predmeii..  prostora cdredene su lokacije za postavljanje kontejnera u okviru javnih povrsing,
a 8to je prikazano v grafickim piilozima,

Odvoz i krajnja diciibucija oipada vesice se u skladu sa opstinskom odluk#m, a v skladu sa Zakonom o
vpravljanju otpadicn (“Sluzbeni list CG"broj 64/11 i 39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku
gradnje ili inrervericija na objekiima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naéinu i

postupku prerade yiadevinskoy cipada, uslovima i nadinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (“Sluzbeni sl Crne Gure", broj 50/12), a s'tim v vezi v skladu sa Planom upravljanja otpadom

v Crnoj Gorl za period 2006-2012. godine svaka jedinica lokalne samaquprave ili vi$e njih zajedno,

mora odrediti lokac v za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

#Uslovi zq i ciman postojecih objekata

= Postojedi wlijuxti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita kojl su planom evidentirani bez
obziia da 1 L piekeswlll planom zadate parametre | da i su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, < .ofi v uiikazani u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, ukoliko ne
ugrozava o slaniranu regulative mogu se kao takvi zadrzati.

- Ukoliko o i zalitev i potreba korisnika postojeci objekti pod|uslovom da nisu prekoradili
planom zuuute puaraetre mogu se nadograditi li dograditi do maksimalno zadatih
parametuiw cefliisuiin ca namenu u okviru koje se nalaze. T

= Postojedi ¢l wxti keji su prekoradili planom zadate parametre kao takvi su zadrZani. Ukoliko
Postofi poli-.a kurisnika isti moZe biti porusen i u okviru parcele iz?roden novi objekat v skladu
SO puUrGiic L0 LadGiin za tu hiamenu na nivou bloka.

- Takode svi posicjedi objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, pdnosno postojeéi objekat se
moze poruili 1izgradili novi, pri ¢emu vaze uslovi koji su u pi nu dati za izgradnju novog
objexta .« _ikiiru tog pioka | namene, odnosno mora se poitovafi zadata gradevinska linija,
odnos prena susednin purceluma kao i zadati urbanistieki parpmetri. Ukoliko se postojeéi
slobodnosio«<i objekar 1Usi T na njegovom mesty gradi novi objekdt a parcela je uza od 12 m,
novi objekul s2 pustavija na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s tim $to se prema

susedu ne iwgu orvalali otvord,
- Ukolike cwslejech Shjekal 1usi na parcelama manjim od 400Mm? novi se moze graditi po
slededin uramenima i Gatie:

. N . . . )
Hissimelia spralnest Pr1 vz moguénost izgradnje sutTrenske odnosno podrumske

LS



- mulesimalnt indeis zauzetosii 0.3
= muksimalni ndeks izgradenosti 0.6
= Objeiti koji su v izgradn]i,  zu dju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU mogu
se zavrsill U okviry pluncm zadatih maksimalnih parametara za nanjenu u okviru koje se nalaze.
yradevinska dozvola ili UTU,

= Objekti koji su v izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavljena
mogu se zuvrsith prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

- Za postojece objekie koji su u izgradnii kroz izradu tehni¢ke dokumentacije za zavrietak radova
oblikovane | materijalizacijy maksimalno uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi se poboljiao
kvalitet auilijenta.

= Maksimalio cavzeicsi | omaoksimalna izgradenost parcele ukljuduju sve objekte na parceli
(stanibenc, posiovie). Ukolike na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije mogla
izvrsini preparcelaca v ciju formiranja pripadajuée parcele svakom postojeéem objektu, objekti
se kao luo i moge zaaiiali §ona njima su moguée intervencije u gkviru parametara zadatih u
plany, a keji u ovein sivéaju vaze za &itavu parcelu.

- Postojedi ohijskii koji zadiru v novoplaniranu gradevinsku liniju,| a ne narusavaju planiranu
regulative, Lo takyl se mogu zadrzati. Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsi iniju sadalu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu|regulativu isti se, ukoliko nije

prekorcci. suldule suruimnenre gradnje, moze dograditi odnosng nadgraditi do maksimalno
zadaiih o ciielunas adgiaanju | dogradnju objekta vriiti iza zadate gradevinske linije.

- Ukolike pooiojedl ubijekar ne zadovoliava uslov u smislu minimgiine vdaljenosti od susedne
parceie [ o huu tukuv mole zadrZati. Nad takvim objektomh moguéa je nadogradnja i
dogradnje u skludu sa uslovima plana i vz prethodnu saglashost suseda. Prilikom boéne
dogracdije ovi objekil moraju postovati propisanu minimalnu udalje ost.

= Gde nije bilw moguce izvrditi parcelaciju v cilju nove izgradnje uz adovoljenje uslova o veli&ini
novoforiniiuie parcele il pristupy, postojeéi objekat je moguce dograditi do zadatih

parameiaic i izgradii novi objekat kao drugi na parceli u skladujsa parametrima koji vaze za
Citavu parcely
= Maksimalic visiia nadzitka podkrovija mora biti 1.2m na mesfu gde se gradevinska linija
podkiovi) torala poslapaju
= Nije dozvoijcia izyiaunju migasardnib krovova u vidu tzv, skapa* s prepustima.,
= Pre interveicie nu pusiojecem ebiekiu potrebno je izvriiti proveru staticke stabilnosti postojeéeg
objelia.

= Postojeci puiiocni objekii se mogu zadrzati ili v okviry parcele vz postojeci objekat graditi novi u
skladu sa Ddivkon o postavijanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavioy | ada Podgurice (“SLlist Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

I, Usiovi raizgradije NOVIA objekata

Kao novi objekil i predimelnom prostory planirani su objekti u okvlru stanovanja male gustine,
stanovanja sieclije o osiine, centiaiiih delatno.ti, skolstva i socijalne zadtitel i medovite namene, objekata
komunalne i clekiisonergerske infrasirukture, S obzirom da je Citay prosfor zahvata plana podeljen i
organizovan po suiumd koje su v skladu sa planskim karakteristikama podelieni na blokove uslovi za

izgradnju objekalc su dall po zonaina sa specifiénostima u okviru blokovas:
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LEGENDA:

TS

—————

Postojeca trafostanica

Postojeci elektrovod 10kV
Postojeci elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 1pkv koji se ukida

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida
Planirana trafostanica

Planirani elektrovod 10kV

Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona

Zona zastite dalekovoqa

ELEKTROENERGETIKA -LEGENDA broj priloga:
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