URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj & "

08-332/23-1732 =N
16. 11. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" (“Sl. list CG — OP”, br. 32/14) u
Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane “13. Jul - Plantaze” a.d. iz Podgorice, br. 08-332/23-1732 od 26.09.2023.
godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP 8 ¢ijoj povrsini pripada povrSina katastarskih parcela broj 7945/1, 7947/1 i 7943/1 KO
Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5".

Detaljne podatke preuzeti iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u
odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | 13. Jul - Plantaze a.d., Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti br. 716 i UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5", konstatovano je da se
povrsina katastarskih parcela br. 7945/1, 7947/1 i 7943/1 KO Podgorica lll nalazi u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP
8.

Precizan podatak o uceScu povrSine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 716, za katastarske parcele
br. 7945/1, 7947/1 i 7943/1 KO Podgorica lll, sadrZani su podaci o objektima i posebnim djelovima, vlasni¢koj
strukturi parcela kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 716 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 7945/1, 7947/1 i 7943/1
KO Podgorica lll iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE
Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu UP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija"
graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija je linija do koje se moze graditi i definisana je koordinatama prelomnih taaka i u odnosu na
granicu urbanisticke parcele, Sto omoguc¢ava oc€itavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren, i predstavlja
jedinstvenu liniju za nivoe na, iznad i ispod zemlje. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa specifi¢nim zahtjevima namjene.

Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u grafickom prilogu, ve¢ je zona gradnje definisana gradevinskim linijama
kao krajnjim linijama do kojih se moze graditi.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora, uz
postovanje zadatih planskih parametara.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, obavezna je
izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Visinska regulacija u Projektu definisana je na dva nacina, u zavisnosti od namjene objekta. Za objekte uprave,
administracije i ugostiteljstva definisan je maksimalan broj nadzemnih etaza gdje se jedan nivo rac¢una u prosje¢noj
vrijednosti od priblizno 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju.

Za objekte na parcelama namjenjenim proizvodniji, skladistima i servisima visinska regulacija odredena je visinom
krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno 16m (odnosno 10m za pojedine objekte) iznad kote
pristupnog puta.

Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza, €ija povrSina ne ulazi u proracun
maksimalne dozvoljene BGP (tehnicka etaza).

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata moguce
su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri emu je potrebno voditi
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Grafi¢ki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima Prostorni oblici i Idejna rjesenja(oblik,
povrsina) ne predstavija uslov arhitektonskog oblikovanja rjesSenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo
graficku provjeru smjesStanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se
potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine
objekta, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Namjena povrSina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrSina) elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima".




U okviru zahvata plana planirane su urbanisticke parcele veéih povrsina na kojima je predvidena izgradnja objekata
koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti industrije i proizvodnje.

Povrsina terasa , nadstresnica, spoljnjeg stepenisSta ne ulazi u bruto povrsinu prizemlja odnosno ukupnu
bruto gradevinsku povrsinu.

PLANIRANI OBJEKTI

Poslovni objekti — privredno-proizvodna djelatnost

(industrijska proizvodnja, skladiSta, stovariSta, objekti magacina, proizvodno zanatstvo, robno-distributivni
centri, prate¢i poslovni prostor - kancelarijski u privrednom, odnosno proizvodnom objektu i prate¢i garazni
prostor u ovim objektima)

UP7, UPS8, UP9

= BGP prizemlja, objekta i maksimalna spratnost (nadzemne etaze), dati su u tabeli.

= Precizna namjena objekta ¢e se odrediti u skladu sa potrebama investitora i korisnika prostora.

» osnovna namjena: privredni objekti, proizvodno zanatstvo,skladi$ta,stovarista, robno-distributivni centri, servisne
zone, objekti i mreze infrastrukture, komunalno servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava.

» komplementarna namjena: objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; smjestajni i
zdravstveni objekti, djeciji vrtiCi i rekreativne povrSine za njihove potrebe; parkinzi i garaze za smjestaj vozila
korisnika ( zaposlenih i posjetilaca).

= Namjena podzemne etaze (moze se predvidjeti i viSe podzemnih etaza) je garazai tehnicki sistemi objekta.

= kotu prizemlja objekata prilagoditi namjeni

= Parkiranje obezbijediti u podzemnoj garazi i u okviru urbanisticke parcele.

= graficki prikaz fiziCkih struktura prikazan na grafickim prilozima (oblik, povrSina) ne predstavija uslov
arhitektonskog oblikovanja rjeSenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo grafiCku provjeru smjestanja maksimalnih
kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekata, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz
gradevinske regulative.

= na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili viSe proizvodnih i skladisno-
servisnih objekata, kao i prateéih sadrzaja.

= Konacan broj objekata i njihov razmjeStaj na svakoj parceli zavisice od nacina proizvodnje, vrste proizvoda za
skladiStenje i servisiranje, kao i tehnoloSkih potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne odnose pojedinih
objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim
idejnim rjeSenjima i utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno
postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do_koje je moguce graditi objekte, visinsku
regulaciju, maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative

= neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele) odrediti na osnovu
tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata.

= krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu

= prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema vazec¢im propisima.
Narocito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina.

Arhitekturu objekta prilagoditi buduéoj namjeni vodedéi raCuna o uklapanju u ambijent.

Prilikom projektovanja obavezno je predvidjeti pristup licima sa smanjenom pokretljivoS¢u u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u
unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Uredenje terena

Javne pjesacke povrSine urediti poplo€avanjem i formiranjem uredenih zelenih povrsina. Precizne smjernice date su
u poglavlju "Pejzazna arhitektura".

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

= dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) kao i ogradivanje dijela parcele namjenjenih  industrijskoj
proizvodniji, skladiStima i servisima.

= ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedeéih materijala: metalni profili, kamen, opeka, Ziva
ograda ili njihova kombinacija, a do visine od 1,5m

= dozvoljeno je postavljanje zastitne barijere od buke i zagadenja.




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA POSTAVLJANJE ZASTITNIH OGRADA PROTIV BUKE | ZAGADENJA

Barijere za zastitu od saobrac¢ajne buke mogu biti napravljene od zemlje, betona, opeke, drveta, metala i drugih
materijala. Da bi efikasno smanjio transmisiju zvuka kroz barijeru, izabrani materijal mora biti ¢vrst i dovoljno gust
(najmanje 20kg/m?).

Vizuelne karakteristike barijera za zastitu od buke u odnosu na njihovo okruzenje treba paZljivo razmotriti. Barijere za
zastitu od buke treba da odrazavaju, koliko god je to moguce, svoje okruzenje. Uvijek je poZeljno da se saCuvaju u
najvecoj mogucéoj mjeri lijepi vidici i pejzaZi.

Kod projektovanja i izgradnje barijera treba uzeti u obzir i psiholoSki efekat koje ¢e imati na vozace.

Preporucuje se kori§¢enje materijala koji se lako Ciste ili farbaju. Pejzazno uredenje prostora oko barijera moze se
takode koristiti kako bi se sprijecilo crtanje grafita, a i kako bi se doprinijelo prijatnom vizuelnom efektu.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne, homogene slike naselja i grada.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjieSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj identitet i
arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja prisutnog ve¢ formiranog ambijenta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raCuna o susjednim objektima u skladu sa postoje¢com fizionomijom
sredine.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.




Krovove planirati po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.
Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i klimatskim uslovima.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida
vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.). Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni
sa obikovanjem i namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-
tehnicke dokumentacije. Ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji
primarnih oblika lokacije.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojec¢e zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
PjeSacke komunikacije

Obzirom na specifiCnost zona u okviru zahvata Citavog Urbanistickog projekta, posveéena je paznja pjeSackom
saobracaju i komunikacijama.

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa klju¢nim pravcima
kretanja. Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojeée i novoplanirane objekte.

USLOVI ZA ODRZIVU GRADNJU | RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja potrosnje svih vrsta energije, ustedu
energije i obezbijedenje odrzive gradnje primjenom tehnickih mjera, standarda i uslova planiranja, projektovanja,
izgradnje i upotrebe objekata.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.
Predvidjeti moguc¢nost koriS¢enja solarne energije.

Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Obezbjediti zastitu od prekomjerne insolacije kroz gradevinsku konstrukciju.

Drvoredima koji predstavljaju i odli¢an filter za zagadeni vazduh, smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Objekti, u zavisnosti od vrste i namjene, moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni i odrzavani na nacin kojim se
obezbjeduju propisana energetska svojstva.

Propisana energetska svojstva utvrduju se izdavanjem sertifikata i energetskim svojstvima objekata koji €ini sastavni
dio tehni¢ke dokumentacije koja se prilaze uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA IvZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije
idr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene $tete od zemljotresa, poZara,
poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi€no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em moguéem medusobnom rastojanju kako bi
se sprijeCilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | MJERE ZASTITE KORISCENJEM ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Mjere zasStite zivotne sredine

Na prostoru UP-a nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o€uvanja zivotne sredine. U tom smislu,
dati planski kapaciteti, koji omoguc¢avaju odrzivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt oCuvanja
prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se rauna o sljede¢im parametrima:

=  postic¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;




Smijernice za preduzimanje mjera zastite

= zasStititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= skljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

=  za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja  na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci
raCuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija
vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je
pribavljanje Misljenja na lokaciju od nadleznog Ministarstva.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo skladista, stovarista i servisa

Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona.
Pejzazno uredenje uskladiti sa namjenom objekata (distributivni centar).
Smjernice za uredenje:

= zelene povrsine skladista i stovariSta obuhvataju spoljasnje - zastitno i unutrasnje - parterno zelenilo. U cilju
vizuelne izolacije sadrzaja, sanitarno-higijenske zastite i zastite od vjetra, duz obodnih djelova parcela predvidjeti
visoke drvorede i guste zasade drveca i Zzbunja. Odnos liS¢arskog i Cetinarskog drveéa ne smije biti manji od 2:1, tj.
treba da preovladuju liScari koji su u higijenskom pogledu efikasniji. Slobodne povrSine u unutrasnjosti kompleksa se
parterno ozelenjuju radi lake preglednosti, bezbjedne manipulacije velikih vozila i zastite od poZara

= duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

= uklapanje vitalnih i funkcionalnih stabala éempresa i alepskog bora u nova urbanisti¢ka rieSenja

= projektovati sistem za zalivanje.

Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:
= koristiti vrste otporne na ekolosSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima

= sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

= Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica ¢Glaucaé, Pinus pinea,
Cedrus deodara, Cedrus atlantica ¢Glaucac, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
= Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia

cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana,
Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.




= Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
= Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ¢Atropurpureac,
Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

. Puzavice: Hedera helix ¢Variegatac, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma
radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

= Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

= Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,

Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zastite;

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu a u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl.list RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje
postupak koji se odnosi na slu€ajna otkri¢a - nalaze od arheoloSkog znacaja.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznadciti faze realizacije

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZznog preduzeéa. Mjesto i naCin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e se nakon
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izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela UP-a "Industrijska zona — dio planske
zone 12.5", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela UP-a "Industrijska zona —
dio planske zone 12.5", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 8 u okviru UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5", pristupa se sa saobracajnice
kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢cno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljlvost a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrucgje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o€ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vecéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura
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vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, obla¢nost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osun¢anje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsSnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar se
naj¢es¢e javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni€ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCcku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru UP-a "Industrijska zona — dio
planske zone 12.5" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20

od 06.08.2020) na sajtu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Index eRegistri
lamp.gov.me
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https://lamp.gov.me/PlanningDocument?m=PG
https://lamp.gov.me/PlanningDocument?m=PG

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele (IP) Povr§ine za industriju i proizvodnju

Oznaka urbanistitke parcele UP8 .
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 2,940

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.17

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.18

Planirana povrsina prizemlja (m?) 490

Planirana BRGP (m?) 530

Maksimalna planirana spratnost objekata VP +G

PRILOZI:

- Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi priklju&enja preduzeca “Vodovod i kanalizacija’ d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dus$an Savicevi¢

VODILAC SEKTORA:

MP

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjere

imovine jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 o

nju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
d 23.05.2019, 075/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine
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‘ proizvodn ju

GRAFICKI PRILOG — 05 Namjena povrsina

Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5"
za urbanisti¢ku parcelu UP 8

br. priloga
2
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine

S

Lridy
’lli

LEGENDA
—-—- granica zahvata

granica urbanisti¢ke parcele
oznaka urbanisti¢ke parcele
zastitni pruZni pojas

gradjevinska linija il regulaciona Iinijo?ij‘_,;

postoje¢i objekti koji se zadrZavaju

spratnost objekta

Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisticke parcele: Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije:
105 6604630.16 4698235/.06 GL45 6604555.26 4698256.90

106 4698268.99 GL46 6604595.92 4698238.60

107 6604542.63 4698235.34 GL47 6604587.52 4698219.04

108 6604586.7/2 4698215.19 GL48 6604546.83 4698237.38

109 6604611.40 4698204.65

110 6604613.30 4698206.18

111 6604617.29 4698210.2

112 6604619.02 4698212.75

113 6604620.75 4698216.15

GRAFICKI PRILOG - 06 Parcelacija i regulacija br. priloga
Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica T
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine

Napomena: Dio Urbanistickog projekta “Industrijska zona — dio planske zone 12.5” je i Idejno rjeSenje
objekta na UP 8, tako da je isto dio ovih uslova.

GRAFICKI PRILOG - 07c Idejno rjesenje objekta na UP 8 br. priloga

Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" 4
za urbanisticku parcelu UP 8
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RB| NAZIV PROSTORIJE | neto P(m2) |
1. | Vjetrobran 4.64
2. |Hol sa stepenistem 58.41
3. |Magacin 48.15
4. |Magacin 108.28
5. | Prodaja - izdavanje robe | 22.31
6. | Hodnik 8.75
7. | Kancelarija 10.53
8. |Toalet 9.57
9. |Prerada 163.43

UKUPNA NETO POVR SINA: 487.97 m2

UKUPNA BRUTO POVR SINA: 524.57 m2

Urbanisticki projekat
"Industrijska zona
- dio planske zone 12.5"
u Podgorici
faza: predlog plana
IDEJNO RJESENJE OBJEKTA
NA UP 8
-oshova prizemlja-
Narucilac Oznaka sjevera:
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0
Obradivac Razmjera:
R=1:200

n republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica Broj lista:

TZ U o |

7cl/1
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1. |Hol sa step. i galerijom 42.55
2. | Kancelarija 10.53
3. |Toalet 9.57
4. | Sala za sastanke 28.81
5. |Kancelarija 11.61

UKUPNA NETO POVR SINA: 136.82 m2

UKUPNA BRUTO POVR SINA: 519.22 m2

Urbanisticki projekat
"Industrijska zona
- dio planske zone 12.5"
u Podgorici
faza: predlog plana
IDEJNO RJESENJE OBJEKTA
NA UP 8
-osnova sprata-
Narucilac Oznaka sjevera:
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o
Obradivac Razmjera:
R=1:200

n republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica Broj lista:

TZ U o |

7cl2
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Urbanisticki projekat
"Industrijska zona
- dio planske zone 12.5"
u Podgorici
faza: predlog plana

480

480

IDEJNO RJESENJE OBJEKTA
NA UP 8
-osnova krova-

480

480

Narucdilac Oznaka sjevera:

480

480

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o

>

Obradivaé Razmjera:
n R=1:200
republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica Broj lista:

TZ U o |
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Urbanisticki projekat
"Industrijska zona
- dio planske zone 12.5"
u Podgorici
faza: predlog plana

IDEJNO RJESENJE OBJEKTA
NA UP 8
-prednja fasada-

Narucilac Oznaka sjevera:

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o

Obradivac Razmjera:

E I E|
| -
S
E I E|

R=1:200

n republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

e Broj lista:
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica

i 3.00

Presjek 7-7

3.00 i

LEGENDA

| ) | granica zahvata

granica urbanisticke parcele

4.80 5.50 4.80 | 1] | zastitni pojas zeljeznitke pruge
’ T ’ | 4 I ——— planirana saobraéajnica
[ e 5 =]
e TTTTTTTTTTTTITIT] = osovina saobraéajnica
—— trotoar
Presjek 12-12 ; .
- povrsine saobracajne infrastrukture
promjenljivg_5.50-10.50 0-1.5
- drumski saobracaj/pje$acke povrsine
Mm _(i,_ denivelisano ukrstanje
w448 nivelacija saobracajnica
GRAFICKI PRILOG - 08 Saobraéaj br. priloga
Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" 5

za urbanisticku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica

———  vodovod bostojeéi
- Vodovod postojeci koji se ukida
— — — vodovod planirani
hidrantski prsten

— — bunarska voda

@ bunar
—— fekalna kanalizacija postojec¢a
—— fekalna kanalizacija koja se ukida
------ fekalna kanalizacija planirana

[ postojece reviziono okno
———— atmosferska kanalizacija postoje¢a
— — — atmosferska kanalizacija planirana
——— atmosferska kanalizacija koja se ukida

O atmosferska kanalizacija koja se ukida
GRAFICKI PRILOG - 09 Hidrotehnicka infrastruktura br. priloga
Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" 6

za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732

Podgorica, 16.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica

-
[@]

B

POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV

10kV POSTOJECI KABAL

NOVOPROJEKTOVANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV

10kV NOVOPROJEKTOVANI KABAL

KORIDDOR 110kV NOVOPROJEKTOVANIH 2 KABLA

Kablovska kanalizacija 4110

NAPOMENA:

- Na dionici izmedu kablovskog okna KO-1 i
KO-13 predioZeno je polaganje 110kV kabla
kroz kablovsku kanalizaciju, zbog toga 3to
se predmetni kabl na ovoj dionici jedino
moZe polagati ispod trotoara, koji ¢e se prije
izgraditi nego $to ée se kablovi poloZiti.

- medu i
koridora 110kV kabla mora da je Imin=1,5m.
- Predvidena $irina koridora za 110kV kabl
jel=1m

GRAFICKI PRILOG - 10 Elektrotehnicka infrastruktura

Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5"

za urbanisticku parcelu UP 8

br. priloga
7
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine
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(&) elektronski komunikacioni &vor RSS
i PlantaZe
X telekomunikaciono okno postojece
—— telekomunikaciona kanalizacija postojeca
telekomunikacioni unutradnji izvod postojeci

X telekomunikaciono okno planirano

—— telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC
cijevi 110mm planirana

GRAFICKI PRILOG - 11 TK infrastruktura br. priloga
Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5" 8
za urbanisticku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1732
Podgorica, 16.11.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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/75- 208

zss‘ zelenilo skladista, stovarista i servisa

GRAFICKI PRILOG — 12 Pejzazna arhitektura

br. priloga

Izvod iz UP-a "Industrijska zona — dio planske zone 12.5"

za urbanisticku parcelu UP 8

9
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
i BV : tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma +382 20 446 339

fax: +382 20 446 215

o STINA
ZAd ";'i,f-:.‘» L;\*: 1‘ 'F: %-%f{%_'} ;; www.l:m‘t.gov.me
Broj: 08 -332/23 — 807072 o, OIS 47 _Podgorica, 19.10 2023 godine
B0 2 SR
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ‘)

Misela Manojlovié, generalna sekretarka,
. PODGORICA * *

Postovana, A

Akiom broj 031195 /23 od 17,10.2023.godine, obratilste se ovom inistarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l. 2161 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.SluZbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generalne regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokumenti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gere.

~~Sem toga;-odredbom Slana-223-stav.2-istog-Zakona,propisano je da-ée se-propisi jedinice

lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opteg interesa primjenjivati do donosenja
plana generalne regulacije Cme Gore, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. e ot " )
Povodom pitanja vazenja planskih dokumenata, a Imajuéi u vidu éinjenlcy da plan
generalne regulacije Crme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog pianiranja i urbanizma ,ml_mqujgjglw_s_g_u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
¢e se smatrati vaZ 3 ; ' )

U istom kontekstu je i misljenje ovog" ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znadi
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. ! T

MENTSTARKA - '.
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Dostavljeno: i N ) e .
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi l-'azvo.j Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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