CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
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Broj: 08-332/23-1562 e-mail:

Podgorica, 08.09.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela broj 220/9,219/4,202/2 i
220/20 KO Donji Kokoti u okviru namjene ’poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno
urbanisti€ckom planu Glavhog grada Podgorica.

P=46103'm2
2281 3 it

M om 4 P=262194'm2
| P=390/37(m2] i
==228/14

228/26
P=859/27/m2]
228/22 ot
R=516:11[m2}} \

-

n '0 -
228/Q I :
3 202 S K/OYDONJIKOKOTI

o 1219/4
27/ b =16174" P
P=473199'm2 4 m2 Podgorica

220115
P=362:96/m2]
202/1
P=499"11/m2]

220120
RS0 iy ik
220/16 T 22017
P=1069/57/m2! PR P=1689/82'm2
P=69956/m2
219/6

215/10 2237,
P31l o B P=237:57m2]

5/6

21
P=38063'm2 220/21
=134!
20012 P=134'81[m2!
P=202187{m2}

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKCEVIC MILOS \
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 6/14) i podnijetog zahtieva VUKCEVIC MILOS iz
Podgorice, br.08-332/23-1562 od 04.09.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta PORODICNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI na dijelu
zemljiSta oznadenom katastarskim parcelama broj 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti, na koje se odnosi
zahtjev, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice.

Detaljne podatke preuzeti iz Prostorno urbanisticCkog plana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKCEVIC MILOS

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br 6205 i kopije katastarskog plana, zdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica  zahvat prostora katastarskih parcela broj
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti je ukupne povrsine 2502,00m?2.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br 6205 i kopije katastarskog plana, zdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podrucna jedinica Podgorica katastarske parcele broj 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO
Donji Kokoti su evidentirane kao svojina VUKCEVIC MILOSA u obimu prava po 1/1 .

U skladu sa navedenim listovima nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu navedenih katastarskih parcela
nema izgradenog objekta.

U listu nepokretnosti br. 6205 ne postoje tereti i ogranienja za navedene katatastarske parcele (prilog).

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor navedenih katastarskih parcela je sastavni
dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice (,,Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 6/14) konstatovano je da je zemljiSte oznaceno katastarskim parcelama broj
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti planirana namjena "poljoprivreda"”, shodno grafickom prilogu iz
PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Takode je konstatovano da se zahvat prostora katastarskih parcela nalazi u zoni za kqu prema rezimima
uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nije planirana izrada plana
detaljne regulacije.

NAMJENA POVRSINA

Tekstualnim dijelom PUP-a na strani 308 navedeno je: Kao posebna kategorija izdvaja se stanovanje na
poljoprivrednim povrsinama. Uz ovakav tip stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugroZavaju
funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista, proizvodno-servisno zanatstvo, privredni
objekti, rasadnici, staklene baSte, povrSine i objekti za stoc¢arstvo, povrSine za ribnjake...).

Napomena: Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi odnose se na povrsinu katastarskih parcela sa namjenom
“Poljoprivredne povrsine”, a za namjenu stanovanje na poljoprivrednim povrsinama.

Imajuéi u vidu da Lokacija za izgradnju objekta, shodno Zakonu, moze biti jedna ili viSe katastarskih
parcela to je potrebno objekat graditi na prostoru koji ispunjava smjernice date Tekstualnim dijelom PUP-a
navedene u ovim UTU-ima:

e Vlasnik obradivog poljopriviednog zemljiSta na podrucju na kom se ne predvida donoSenje
urbanistickog plana moze na tom zemljiStu graditi individualni stambeni objekat.

e Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

e Pretezna namjena na ovim prostorima je "stanovanje u poljoprivredi".

e U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju stanovanja i
zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladiSta (ambari), proizvodno i servisno zanatstvo, privredni
objekti, rasadnici, staklene baste, povrsine i objekti za sto€arstvo, povrsine za ribnjake).

e Kao pomoéni objekti u delu ekonomskog dvorista mogu se naci i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(ostave, Stale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaciju, plastenici i sl.)

¢ Minimalna povrsina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je 2500 m2 osim u
slucéaju da Zakon o poljoprivrednom zemljiStu nalaze drugadcije.

e Minimalna Sirina fronta nove urbanistiCke parcele je minimum 25m.

e Urbanisticke parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se Koristiti
za izgradnju.

e Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put
mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m.

e Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna sirina iznosi 4.5m.

e U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri ¢emu stambeno dvoriste
podrazumijeva povrSinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se tretira kao obradive poljoprivredne
povrsine.

e Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.1, s tim da maksimalna povrsina pod objektom moze biti 250m2.

e Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zate¢enim stanjem.
e Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 250m2.

e Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u
obracun BRGP.

e Regqulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobraéajnice odreduje se prema rangu saobracéajnice, polozaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobra¢aja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata $irinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

e Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.
e Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.
e Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane objekte.

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.




o Najveca visina etaZe za garaZze i tehniCke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m racunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

e Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti,
aka se pri tom ispoStuju zadati urbanistiCki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

e Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radio denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najniZza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

e Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

¢ Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m racunajuci na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju tj raCunajuci od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine.

POMOCNI OBJEKTI:

e Pomocni objekti mogu se graditi kao isklju€ivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

e Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije.

e Svi postoje¢i pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Ovi pomocni
objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

e Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvoris§ta mogu se nadi i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(ostave, Stale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaciju, plastenici i sl.). Maksimalna povrSina pod ovim
objektima moze biti 50% od povrsine ekonomskog dvorista. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti
od 5m od susjedne parcele.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele . Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao
drugi isklju€ivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorate maksimalni zadati urbanisticki
pokazatelji.

e Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m, a od stambenog
objekta 2.5m u slucaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

¢ Ne dozvoljava se postavljanje pojedinanih garaza za jedno iii manji broj vozila izvedenih od lima iii na drugi
vizuelno neprihvatljiv nacin.

e Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

OGRADIVANJE

e Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeéim uslovima:

e Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (ra¢unajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom
ili Zivom ogradom do visine 1 .60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m.

e Zidane i druge vrste ograda postavljaju se taka da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistiCke vrijednosti kao sto su: cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,
organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda,
a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane korisne elemente
tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriscenje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i ocuvanje starih;
Oblikovanije i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen, drvo i dr.)
u skladu sa planom predjela.

Preporucuju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokriva¢ je ¢eramida ili sli€an crijep crvenkaste boje. Krovove raditi
kose, dvovodne iii viSevodne. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajuéom konstrukcijom zidova i
krovica;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju.




SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za za$titom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrijavanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru&ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to su energija vode
i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasSavanju (Sl. list CG br. 13/07),
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazec¢i od osobina seizmi¢nosti podrucja (IX), predlozenih urbanistic¢kih rjeSenja, odredbl postojecih propisa, date
su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica
zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sanjima u procesu
projektovanja:

e zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,

e zaStita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka dejstva | minimalna

oStec€enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa | pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno ¢&lanu 7 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (”Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju oklimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

e Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmijera,

eksplozije i dr.);

e drugi oblik opte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene $tete od zemljotresa, poZara,
poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi¢no identi€ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet UTU-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e  Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e  Zakona o zaé$titi od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11i 1/14);

e  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e  Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naCinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e  Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e  Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Napomena: Ukoliko je doSlo do izmjene navedenih Zakona i Pravilnika, primijeniti vazece.
Na ovom podrucju ne postoje zasSticeni spomenici prirode. Takode, nije uo¢eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluGaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80.
Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zZivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza.Neophodno je oCuvati
postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralodke i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

8 USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

9 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br.48/13 i 44/15).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba standarda i propisa koji
karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

10 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

11 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
TehniC¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZeéim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova.
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3. Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju€enjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljedec¢e: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3,0 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina
iznosi 4,5m”.

Shodno odredbama ¢lana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "SI. list
Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od
08.08.2011), korisnici zemljiSta, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni
put, ako za to dobiju odobrenje.

Odobrenje za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se
odreduju nacin, tehnicki uslovi i naknada iz ¢lana 22 ovog zakona pod kojima je moguce izvesti priklju€ivanje na javni
put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_zastitni_pojasevi u kojima se ne mogu_graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog putai vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP —a
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz plana koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)




Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnic¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorica do 2025. godine (Separat sa urbanisticko tehni¢kim uslovima) koji je evidentirani u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanovis$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$éu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun¢anje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godis$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednjagodlénjasuma B-S-L]Hé-é-ﬁja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok obla¢nostiima

prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
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avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
plijuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto€ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Napomena: Ovi urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi odnose
se na povrsinu katastarskih parcela sa namjenom
“Poljoprivredne povrsine”, a za namjenu stanovanje
na poljoprivrednim povrsinama.

Lokacija je na dijelu zemljiSta obuhva¢enom katastarskim
parcelama broj 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji
Kokoti

Oznaka urbanisticke parcele Ukupna povrsina dijela katastarskih parcela je 2502m2
UP ¢e se definisati projekinom dokumentacijom uz
primjenu zadatih smjernica iz PUP-a odnosno ovih UTU-a.

Tatna povrSina UP definisaée se projektnnom

Povraina urbanisticke parcele [m2] dokumentacijom uz primjenu zadatih smjernica iz PUP-a.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti /

Maksimalni planirani indeks izgradenosti /

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 250m2

pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 250m2
povrsina [m?]
Maksimalna spratnost objekta S+P+1+Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.




OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA DILAC SEKTORA
Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing.
M.P.
|
PRILOZI

lzvodi iz grafigkih
grada Podgorica.
Uslovi ,Vodovod i
List nepokretnosti
Kopija plana

kanal

priloga PUP-3 Glavnog

izacija“ d.o.o,




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine
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NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

ZemljiSte obuhvaéeno katastarskim parcelama broj 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru 1
namjene ”poljoprivreda” ( stanovanje u poljoprivredi)
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine

PO - Poljoprivredne povrsine

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o

putevima (¢lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - ZemljiSte obuhvac¢eno katastarskim parcelama broj 2
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru namjene ”poljoprivreda’ ( stanovanje u
poljoprivredi)
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine

®Farmaci

@Donji Kokoti

/

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije, i van
zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG - ReZimi uredenja prostora na podrugju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - ZemljiSte obuhvac¢eno katastarskim parcelama broj 3
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru namjene ”poljoprivreda” ( stanovanje u
poljoprivredi)
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Smijernice i rezimi za zaétitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne bastine na
podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - ZemljiSte obuhvaceno katastarskim parcelama broj
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru namjene ”poljoprivreda” ( stanovanje u
poljoprivredi)
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ~ 7

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarjjata z
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgra
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pregi$éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju I ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1562 od 04.09.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-7061/1 od
11.09.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja na poljoprivrednim povrSinama sa
moguénoééu organizovanja djelatnosti na katastarskim parcelama 220/9, 219/4, 202/2 i
220/20 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, investitora Vukcevié Milosa (prema
urbanistiko-tehniékim uslovima 08-332/23-1562 od 08.09.2023. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove
prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, 8to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki §aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. Na predmetnoj lokaciji je planirana
izgradnja objekta stanovanja na poljoprivrednim povr§inama sa moguénodéu organizovanja
djelatnosti. Planirana spratnost objekta je S+P+1+Pk, a maksimalna bruto gradevinska
povrsina 250m2.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickin instalacija na ovom podrucju.

a) Vodovod:

Juzno od predmetne lokacije nalazi se vodovod PEVG DN40mm, dok se sjeverno od
lokacije nalazi cjevovod PEVG DN50mm. Prikljugak ne smije iéi preko tudih parcela, vec
javnom povréinom, izuzetno ako ne postoji drugo rieSenje. U slucaju da se prikljucak mora




Mwmw%@m vlasnika
parcele da trajno dozvoljava polaganije prikljuéne cijevi kroz njegovu parcelu.

Bunarski sistem vodosnabdijevania objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slu€aju racionalne i tehnigki logi€ne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidijeti ugradnju vodomijera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih i Poslovnih jedinica, potrebno je u &ahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomijera za mjerenje utro$ka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomijera drugagiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 3aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U sludaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuCak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drudtvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljugka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domadéinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obracunati i mora da se regulige prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljugak ih dostavi d.0.0."Vodovod
i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljudenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rie$enje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju€enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

romijeni.
. JNa podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno riesenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septigke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju




septi(?ke jame odrediti tako da se omoguci Sto jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, Investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, NEJO prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli&inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u Vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnijih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Geometrijski atributi vodovodnih $ahtova
Podgorica, MU VD izvr8nog direktora
26.09.2023. godine ,,a-.Ratkg Vujovié, dipl.inz.el.
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101-818-37340/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-37340/2023
Datum:  08.09.2023.

KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/23-3264, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6205 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan 2 Potes ili Nadin konscenja Bon. " ,
Bref Podbro,* zg::'ulie Skica |Datum upisal 0, i(iménlilbroj Osnov sticanja kiasa [ Povrsina m?|  Prihod
202 2 5 01/09/2023 |DONJI KOKOTI Pasnjak 4. klase 29| 0.03
13 KUPOVINA
219 4 5 06/07/2023 [DONII KOKOTI Pasnjak 4. klase 162 0.
13 KUPOVINA
220 9 5 29/08/2023 |DONII KOKOTI Njiva 3. Klase 1961 12.04
13 KUPOVINA
220 20 5 20/08/2023 [DONJI KOKOTI Pasnjak 4. klase 350) 0.
13 KUPOVINA
2502 13.48
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0804987210550 VUKCEVIC ZORAN MILOS Svojina 71
MILA RADUNOVICA Al15 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

i
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8.§F3/6b1c1c dipl. prav

Datum i vrijeme: 08.09.2023. 09:56:20



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-3264

Datum: 20.09.2023,

KOPIJA PLANA

- Razmjera 1: 1000

ZZ7

Katastarska opStiina: DONJI KOKOTI
Broj lista nepokretnosti: 6205

Broj plana: 5

Parcele: 220/9, 219/4, 202/2, 220/20

219/4
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IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
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