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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj fi,

s T rag

08-332/23-1454
31. 08. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune (“Sl. list CG — OP”, br. 33/10) u Podgorici,
podnijetog zahtjeva od strane TATAR GORANA iz Podgorice, br. 08-332/23-1454 od 08.08.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 20-51 Cijoj povrsini pripada povriina katastarske parcele broj 1355 KO Podgorica II, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Prvoborac™ - Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ TATAR GORAN, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Prvoborac" — Izmjene i dopune, konstatovano je da se povrSina
katastarske parcele br. 1355 nalazi u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP 20-51,

Precizan podatak o uce$cu povrSine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovladéeno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1818, na prostoru katastarske parcele br. 1355 KO Podgorica I,
postoji izgraden objekat povrdine 83m?2

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 1818 za katastarsku parcelu
br. 1355 KO Podgorica Il, sadrZani su podaci o viasniékoj strukturi parcele kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 1818 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 1355 KO Podgorica Il iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

2/21




PLANIRANO STANJE
Namjena parcele

PovrSina urbanistiCke parcele UP 20-51 iznosi 279m? i precizno je definisana koordinatama tacaka u grafickom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 20-51 je ,Individualno stanovanje".

USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije:

1. Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Regulaciona linija
definisana je granicom urbanistiCke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode definisana graficki i numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:
« gradevinska linija koja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.
« gradevinska linija koja predstavija liniju do koje se mozZe graditi i njome se definiSe zona gradenja odnosno
prostor u okviru kojeg je dozvoljena izgradnja planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno odstojanjem u odnosu na
osovinu saobracajnice.

Gradevinske linije date su na grafi¢kom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije.

Gradevinske linije prikazane na tom grafickom prilogu definiSu minimalnu udaljenost objekata od regulacione linije (i
time odnos prema javnim povrSinama), minimalnu udaljenost od zone planirane za neku drugu namjenu, kao i
udaljenost objekata od bofne granice urbanistitke parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT
uslova za svaku od namjena).

Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije prikazana je
zona gradenja objekata (povrSina parcele na kojoj je dozvoliena izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni prikaz
planirane fizicke strukture ali samo kao procena prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta
zauzetosti parcele) svake urbanisticke parcele.

Za pojas izmedu novoplanirane miniobilaznice i Zeljeznitke pruge, zona proizvodno-poslovnih djelatnosti i zona
poslovanja sa djelatnostima, prikazana zona gradenja predstavija preporucenu zonu za gradenje objekata
odnosno zonu u kojoj postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana s obzirom na to da su tom pojasu prisutni i
brojni negativni uticaji od kojih je najneposredniji blizina dalekovoda od 110kV.

Za parcele individualnog stanovanja, gradevinske linije odnosno zona gradenja nisu dati graficki ve¢ se zona
gradenja definise na osnovu UTU datih tekstualno.

Analitickim koordinatama (datim na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije) definisani su:
- gradevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu

- gradevinska linija ka za&titnom pojasu uz Zeljeznicku prugu

- zastitni pojas uz 110kV dalekovod.

3. Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su ozna¢enom maksimalnom spratno$éu na svim parcelama koje su odredene za

gradnju.
Visina jednog nivoa ratuna se u prosje¢noj vrednosti od 3m.
Spratne visine mogu biti viSe od 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4.5m.
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USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podjelien na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom. Saobracajne
povrSine su posebno oznacene (sa prefiksom s ).

UrbanistiCka parcelacija izvr$ena je na osnovu postojeée parcelacije zemljista odnosno uz maksimalno postovanje

postojecih katastarskih parcela a sa ciliem obezbjedenja $to boljih preduslova za vecu sprovodivost plana. To znadi
da su postojece katastarske parcele postale urbanisticke ukoliko se:

- ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama namijenjenim zelenim ili drugim
javnim povrsinama

- radi o parcelama na kojima su ve¢ izgradeni objekti i ti objekti imaju obezbeden kolski pristup.

Ovakve parcele planom se tretiraju kao urbanisticke ¢ak i ako im je povr§ina manja od one koja je predvidena za datu
namjenu, koeficijent zauzetosti i izgradenosti prekoracuju planom predvidene koeficijente za datu namjenu, objekti
izlaze van planom definisane zone gradenja. Medutim, svako naredno menjanje gabarita i spratnosti postojec¢eg
objekta ili izgradnja novog objekta moze se uraditi jedino uz postovanje ovim planom datih parametara i uslova
izgradnje za odredenu namjenu kao i planom definisanih gradevinskih linija.

Kod parcela koje su substandardne po svojoj povrsini (manje od povrsine predvidene ovim planom za datu namjenu)
mogu se postojeci objekti samo odrzavati i sanirati. Ukoliko dode do rusenja postojeéih objekata, ne mogu se graditi
novi jer, zbog male povrsine parcele, ne postoje uslovi gradenja na njoj.

Promjene u postojeéoj parcelaciji predvidene su:

 prvenstveno u slu€aju nemogucnosti sprovodenja saobracajnice (definisane $irinom kolovozne trake i trotoara)
odnosno male Sirine postojece parcele ulice tako da je ona proSirena (korigovanjem granica postojeéih
katastarskih parcela uz saobraéajnicu);

« radi obezbedenja pristupa objektima

« na postojecom katastarskim parcelama na kojima je izgradeno viSe od jednog objekta (najée$ce 2 stambena
objekta)

» prema podnijetim zahtjevima za preparcelaciju postoje¢ih katastarskih parcela ili kada su vlasnici zemljigta takvu
podelu vec¢ verifikovali kroz druge pravne instrumente

« radi definisanja novih urbanistickih parcela; NOVA PARCELACIJA data je:

- za blokove 11 i 13 na kojima se ovim Planom predvida izgradnja novog kompleksa kolektivnog stanovanja sa
dielatnostima, spratnosti P+6, a u cilju bolje organizacije objekata i sadrZaja kao i obezbedenja svih preduslova
(etapne) realizacije Plana: formirane su urbanisticke parcele br. 11-1, 11-2 (park), 11-3, 11-4, 11-5(park), 11-6, 11-
7(trg), 13-1, 13-2(park), 13-3, 13-4, 13-5(park), 13-6, 13-7(trg).

- za blokove 08, 28 i 30 na kojima je predvidena izgradnja objekata kolektivnog stanovanja , spratnosti P+2 do P+3

- za blok 29 na kojem je, predvidena izgradnja sportskog centra sa prateéim zelenim i rekreativnim povrinama na
otvorenom (formirana je nova urbanisticka parcela br. 29-1) kao i parcela_pijace (29-2)

- za blok 27 unutar kojeg je planirana ambulanta (UP 27-13)

- za blok 21 gde su planirane poslovno-komercijalne i usluzne djelatnosti (UP 21-2 i UP 21-3) i pro&irenje parcele
pretSkolske ustanove (UP 21-1)

- za pojas izmedu ulice Prve proleterske i Zeljeznitke pruge, gde je uvedena nova uliéna mreZa i shodno tome
znatno izmenjena postojeca parcelacija iz katastra

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povrSine novih urbanistiékin parcela zavisno od planirane namjene. lzuzetak
predstavijaju postojece katastarske parcele na kojima su ve¢ izgradeni objekti koji imaju obezbeden kolski pristup i
nisu u zoni namjenjenoj za javne povréine. Sve parcele manje od 250m2 planom se tretiraju kao substandardne po
svojoj povr§ini i na njima se postoje¢i objekti mogu samo sanirati i odrzavati, bez promene postojeéeg gabarita
objekta.
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min povrsina parcele min §irina fronta

300m?

individualno stanovanje (izuzetno 250m? za postojece k.p. na kojima su 12m
izgradeni objekti a imaju obezbeden kolski pristup i
nisu U zoni namjenjenaoj za javne povrsine)

kolektivno stanovanje

2

spratnosti do P+3 700 16
450m?

djelatnosti sa stanovanjem (izuzetno 250m? za postojece k.p. na kojima su 16m

izgradeni objekti a imaju obezbeden kolski pristup i
nisu U zoni namjenjenoj za javne povrsine)

proizvodno-poslovne

2
djelatnosti 420m Lo

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici minimalne. irine 3.0m.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ograniéenja u ukrupnjavanju odnosno objedinjavanju planom definisanih
urbanistiékih parcela. To se posebno odnosi na parcele kolektivnog stanovanja spratnosti P+2 do P+3 ukoliko se, pri
izradi idejnih rjeSenja, pokaZe da se objedinjavanjem parcela mogu lak$e projektovati i realizovati stambene lamele i
resiti pitanje garaziranja odnosno parkiranja. Prilikom objedinjavanja ovim planom definisanih urbanistickih parcela,
izgradnja na njima mora se odvijati u skladu sa namjenom i svim urbanisti€kim parametrima i pravilima

izgradnje predvidenim za tu zonu.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitickim koordinatama prikazanim na grafickom
prilogu 08 ,Plan parcelacije’. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedju zvani€nog

katastra i plana, merodavan je postojeci katastar.

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

5.4.1. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru tezi da u najvecoj mogucéoj meri poStuje izgradene objekte, bez obzira jesu li izgradeni
po pravilnoj proceduri. Kako je na terenu doslo do intenzivne izgradnje posebno na potezu uz Jadransku magistralu
(€ime je odstuplieno od smjernica razvoja datih DUP-om naselja Prvoborac iz 1988.god.), pri izradi ovog Plana
nastojalo se da postoje¢a gradevinska struktura uklopi u novu saobraéajnu i funkcionalnu matricu podrucja.

Kriterijumi za odlu€ivanje pri ru$enju objekata su:

= uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buduéih saobra¢ajnica
« uklanjanje objekata koji se nalaze na prostorima koji su predvideni za drugu javnu namjenu
» uklanjanje objekata zbog nove izgradnje.

Objekti koji su predvideni za ruSenje bi¢e uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje prostora definisanoj
namjeni. Objekti koji su predvideni za ruSenje prikazani su na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije.

Proviacenje trasa saobracajnica vrsi se na racun okolnih parcela, po moguénesti ravnomjerno.
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Svi postojeci objekti koji zalaze u planiranu regulaciju i koji su ovim planom predvideni za rugenje, zadrzavaju se u
postoje¢im gabaritima (mogu se samo sanirati i odrZavati) do trenutka privodenja zemljista planom definisanoj
namjeni.

Za sve postojeée objekte koji prelaze preko novoplanirane gradevinske linije vazi sledeée:

» postojeci objekti koji prelaze preko gradevinske linije ka javnim povrSinama (ka regulaciji ulice) a koji se nalaze
na neuslovnim parcelama tj. parcelama na kojima su ve¢ premaSeni neki od parametara izgradnje (koeficijenat
izgradenosti ili zauzetosti ili spratnost)mogu se samo sanirati i odrzavati odnosno za njih:

- nije dozvoljena promena postojece povrSine odnosno svi izvedeni objekti se zadrzavaju u postojeéim gabaritima
i izvedenoj formi.
- nije dozvoljena rekonstrukcija, dogradnja ili adaptacija potkrovija;

« postojeci objekti koji prelaze preko gradevinske linije ka javnim povrsinama (ka regulaciji ulice) a da pritom
planom zadati parametri izgradnje (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti, spratnost) nisu premaseni, mogu se
samo dogradivati ali ne i nadogradivati i to tako da se postuju sve planom zadate gradevinske linije i svi
parametri i uslovi gradnje za tu zonu.

« postojeci objekti koji postuju gradevinsku liniju ka javnim povrSinama (ka regulaciji ulice) ali se nalaze na
udaljenosti od bocCne ivice parcele manjoj od one planom predvidene mogu se dogradivati i nadgradivati ali
samo do planom predvidenih urbanistickih parametara (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti, spratnost objekta...)
i uz obaveznu saglasnost susjeda.

= dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na viSim etazama) koji prelaze planirane gradevinske linije, prihvataju se
u zate¢enim gabaritima i izvedenoj formi.

« prihvataju se i podzemne etaZe koje se prostiru izvan gradevinskih linija, a u granicama parcele, s obzirom da je
isto predvideno planom i pri izgradnji novih objekata.

 u sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati urbanisticki parametri i gradevinske
linije date ovim planom.

Za postojece objekte koji ne prelaze preko novoplaniranih gradevinskih linija vaze sljedeca pravila:
» objekti koji su premasili planom definisani koeficijent izgradenosti mogu se samo adaptirati i/ili odrzavati;

(parcele na kojima je, u postoje¢em stanju, premasen neki od urbanistickih parametara -koeficijent zauzetosti,
koeficijent izgradenosti- oznacene su na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavija 6
Urbanisti¢ki pokazatelji).

 objekti koji su premasili planom definisani koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti i spratnost, mogu
se nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti za tu zonu (parcele na kojima je, u
postojecem stanju, premasen neki od urbanistickin parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti-
oznaene su na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavija 6 Urbanisticki pokazatelji).

» objekti kojima nije prema$en nijedan planom dat parametar izgradnje (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti i
spratnost) mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanisti€kim parametrima propisanim ovim
planom (UTU prema namjeni, analiticki podaci - pokazatelji po parcelama, gradevinske linije, spratnost...);

« u sluéaju nadzidivanja objekta vaZze sledeca pravila:

- visina nadzidanog djela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu za odredeni tip izgradnje

- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

- maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,50 m (racunajuci od poda potkrovne etaZe do preloma krovne
kosine).

- riesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog objekta ne
sliva na drugi objekat

» svi postoje¢i objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim parametima ovog plana —
pozicija gradevinske linije, koeficijent zauzetosti i izgradenosti parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima;

« u okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u poslovne prostore;

= nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore;

= adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povr§ine dozvoliene su na svim postojeéim
objektima, ali samo u okviru postojeéih tj. zateGenih gabarita;

= postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje kapacitete, potrebno
Je da u okviru svoje parcele, u podzemnim etaZzama ili na slobodnoj povrsini, a prema raspolozivim prostornim
mogucnostima organizuju parking prostor;

= postojeci objekti koji se nalaze u zonama koje su planom predvidene za transformaciju u kolektivno stanovanje,
mogu se koristiti u zateCenom gabaritu i spratnosti do trenutka kada se steknu uslovi za njihovu zamjenu i

5
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izgradnju novih objekata prema definisanim uslovima ovoga plana. Na parcelama postojeéih objekata ili
neizgradenim parcelama u okviru ovih zona nije dozvoljena izgradnja novih stambenih objekata individualnog
tipa. U okviru ovih parcela dozvoljena je jedino izgradnja pomoc¢nih objekata maksimalne povrSine 30m?2
Maksimalna spratnost ovih pomocnih objekata je P i moraju se zidati od lakih materijala. Nije dozvoljeno
nadzidivanje pomocnih objekata, niti prenamjena pomoénih objekata u prostore namjenjene stanovanju ili
komercijalnim djelatnostima;

« _na parcelama postojecih objekata kolektivnog stanovanja nije dozvoljena izgradnja pomo¢nih objekata (garaza).

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA
ODBRANU

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (Sl. list CG br.
13/2007) i Pravilnikom © mjerama zastite od elementarnih nepogoda (8l. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavija i akt zastite
Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti i adekvatnim naéinom kori§¢enja baziranim na principima odrzivosti
prostora §to znaci racionalno i planski kontrolisano a sa ciliem o€uvanja i unapredenja kvaliteta prirodnih i stvorenih
vrijednosti podrucja i njegovog daljeg razvoja.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovi$ta uzeti su:

» spretavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha obezbedenjem neophodnih preduslova
kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenje adekvatne mreZe infrastrukture i funkcionalne organizacije
kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-a koje ugroZavaju Zivotnu sredinu
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
da se postigne optimalna zastita i potrebna koliina zelenila
da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracéaja
da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrucja

Prirodna svojstva zemljista ne treba drastiéno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati kontinuaine betonske i
asfaltne pokrivace. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru urbanistiCkin parcela
adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno Koristiti autohtone biljke. Zelenilom treba stvarati prekide u
izgradenim povr§inama odnosno odrzavati vezu za prirodnim zaledem.

Mijere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odno$enje smeca sa predvidenog punkta i adekvatno odvodenje
otpadnih voda preko postrojenja za njihovo preciS¢avanje.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna
je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

18/21




USLOVI ZA UNAPREDPENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlaZzu se dvije osnovne mijere: Stednja i kori§éenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera &tednje koju ovaj DUP prediaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj veli€ini otvora vode¢i racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori$éenje sundeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrSine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji
dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

= najmanje 30% povrsine parcele urediti kao zelenu povrsinu

=  predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim travnjakom

= uvrtu se mogu organizovati manji zasadi voénih vrsta

=  predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’). Ppreporuéuje se podizanje visokih Zivih
ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides i sl.).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH | STVORENIH VRIJEDNOSTI

Na teritoriji Plana nema objekata za$ticenih Zakonom o zasfiti spomenika kulture, niti stanista za&ti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u
parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanje
Ciste Sirine za jednosmerni prolaz od 90 cm.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suviéno jer se radi o pojedina&nim
investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u
zavisnosti od moguc¢nosti, da se pona$aju po pravilima ovoga Plana.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Prvoborac™ — Izmjene i dopune koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dielu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon
izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezZu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune,
koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova,

Detaljne podatke o hidrotehniCkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Prvoborac" -
Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 20-51 u okviru DUP-a “Prvoborac" - Izmjene i dopune, pristupa se sa saobracajnice kako
je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Prvoborac” — Izmjene i dopune koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom di Ujelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26'sjeverne geografske &irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteride dobra
vodopropustljwcst a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom aktivnoS¢u.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta otekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
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»  koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godis$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Easova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunc¢anje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 €asova. GodiSnji tok oblagnostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.682 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava duZe od jednog dana.
Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeSc¢om peojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %.. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar se
najéedce javija ljieti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %., sa najveéom ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistoni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeno 8,9 mi/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
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sa izdatim urbanistiCko-tehniCkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru DUP-a "Prvoborac" — lzmjene i
dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 | 082/20 od

06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanistitke parcele Individualno stanovanje
Oznaka urbanisticke parcele UP 20-51

Povraina urbanisticke parcele (m?) 279

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.90

Me_uksirnalna Planirana bruto gradevinska povrsina pod 84

objektom (m®)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrina (m?) | 251

Maksimalna planirana spratnost objekta P+1+Pk (prizemlje + 1 sprat + potkrovlje)
Maksimalna BRGP stanovanja (m?) 251

PRILOZI

- lzvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi priklju€enja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.0.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele

10
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Saviéevié Arh. Rakéevi¢ Zorica, dipl. ing.

“Q/CA_A(”.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostormog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2018, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanistiko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleZznom inspekcijskom organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

~s77-2 | granica 1 broj katastarske parcele

GRAFICKI PRILOG - 01 Geodetska podloga sa granicom plana br. priloga
Izvod iz DUP-a "Prvoborac” — Izmjene i dopune 1
za urbanisticku parcelu UP 20-51

12
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica -
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - 06 Plan namjene povrina br. priloga
lzvod iz DUP-a "Prvoborac” — Izmjene i dopune 2
Za urbanistiCku parcelu UP 20-51

13
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

[Z5727] granica 1 brol katastarske parcels
[C2o=32 | granica | broi urbanisutke parcele
MIWMWMM

] s o

zadthnl dalekovod 1 10KV

= polas iz k) unitar kojeg se
e

E::juMmleMhnhk
E gradevinska Bnfla na kofu se postavila novi abekst

=" wraevinsta tinils do koje s gradi

4|

E===1 edevinska tinka @ suseds

VA7 rona gradenia novih oblekata

nmtuulmé?z mlmmkt
Rustrathd priiar planirane frike srukaure

pri trgradnji novih objekata

laniana maksimaing spratnost
— {na nivou bloka odnome funkconalne cieling}

:mmmmmmmﬂm kofima su
# koeficlient sauretars
# koeficlent Lgradencml
# Bovriing urh,parcele man od 250m2
¢ objekd predvident 13 rulenje
== wranlas eioproprtjaciie

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a "Prvoborac" - Izmjene i dopune

za urbanisti¢ku parcelu UP 20-51

3

br. priloga
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

- — .i" . £y
26712 | granica | broj katastarske parcele

1178 175
granica | bro] urbanisticke parcele

Koordinate tagaka urbanistiéki parcele:
2583 6506258.29 4701589.86 2591 6606253.94 4701594.33

2584 6606263.68 4701595.95
2585 6606265.72 4701597.89
2586 6606267.38 4701599.66
2587 6606270.44 4701602.95
2588 6606272.14 4701604.92
2589 6606272.65 4701605.44

2592 6606253.44 4701595.04
2593 6606247.80 470160163
2594 6606256.86 4701607.53
2595 6606262.78 4701612.62
2596 6606265.49 4701612.52

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune
za urbanisti¢ku parcelu UP 20-51
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

o - N

-

& &im

fjé:ﬁ.

ulice

kolsko-pesacke povriine - PRILAZ!
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pedacke ulice
GRAFICKI PRILOG - 09 Plan saobraéaja br. priloga
Izvod iz DUP-a "Prvoborac” - zmjene i dopune 5
za urbanisti¢ku parcelu UP 20-51
16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

: ?'l 2

= = =  postoject vodovod

postojeci vodovod koji se ukida
E planirani vodovod
E postojeca fekalna kanalizacija

E postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
E planirana fekalna kanalizaclja

E postojeca atmosferska kanalizacija

E postojeca atmosferska kanalizacija koja se ukida

E planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan hidrotehniGke infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Prvoborac” - Izmjene i dopune 6
za urbanisticku parcelu UP 20-51

17
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica <

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

. TS 10/0,4 kV
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GRAFICKI PRILOG - 11 Plan elektrotehni¢ke infrastrukture br. priloga
Izvod iz DUP-a “Prvoborac" = Izmjene i dopune 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 20-51
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

_E_ planirana telekomunikaciona kanalizacija

N.O.1,...,169 broj planiranog telekomunikacionog okna

3(6,4)xPvc broj PVC cijevi 110mm u planiranoj
telekomunikacionoj kanalizaciji

GRAFICKI PRILOG - 12 Plan telekomunikacione mreze br. priloga
lzvod iz DUP-a "Prvoborac" = Izmjene i dopune 8
za urbanisticku parcelu UP 20-51
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1454
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

|| ]| zelenilo uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - 13 Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a "Prvoborac" — Izmjene i dopune
za urbanistiéku parcelu UP 20-51

br. priloga
3
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