URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj .

08-332/23-1468
31. 08. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore",
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Titex" (“Sl. list CG — OP”, br. 32/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane
KOMNENIC VERICE iz Podgorice, br. 08-332/23-1468 od 11.08.2023. godine, izdaje;

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP 146a &ijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 3612/6 KO Podgorica lll, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana "Titex".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Titex" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koju
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: l KOMNENIC VERICA, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4920, na prostoru katastarske parcele br. 3612/6 KO Podgorica I,
ne postoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Titex", konstatovano je da se povréina katastarske parcele br. 3612/6 nalazi
u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP 146a.

Precizan podatak o u¢e$¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviadéeno za geodetske poslove, nakon dega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 4920, za katastarsku parcelu br. 3612/6 KO Podgorica lll, ne postoji zabiljezba tereta.

List nepokretnosti br. 4920 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 3612/6 KO Podgorica Il
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Uslovi za parcelaciju

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleZnog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanistiéke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija” graficki su prikazane > granice urbanisti¢kih parcela.
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saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i na&in priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikiju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Titex", koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnigke
infrastrukture, vaZecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Titex", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 146a u okviru DUP-a "Titex", pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu
Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Titex", koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dt!jelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26'sjeverne geografske $irine i 19° 16'istoéne geografske duZine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteride dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickoq intenziteta

Sa makroseizmickog stanovita Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnodéu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

=  koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrutje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
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a najtopliji jul'sa 26_,7° C. Ma]n'timni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanije. oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osun&anja iznosi 2.456 gasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova, U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godidnji tok obladnostima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmijavine i grada

Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéesc¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti$ina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %.. Najvecu ugestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javija lieti, a najriede u prolie¢e. Tigine ukupno traju 380 %, sa najve¢om ucestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeno 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocijena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnii, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.. 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistiékog plana
"Titex" u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20
od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

Index eRegistri (lamp.gov.me)
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele (SS) PovrSine za stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanisticke parcele UP 146a

Povrsina urbanistitke parcele (m?) 533

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna flanirana bruto gradevinska povr$ina pod 213

objektom (m?)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (mz) 640

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2
Broj stambenih jedinica 3
PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehniki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: o ﬂ K OVODILAC SEKTORA:

Dusan Saviéevié
Cw (4

MP

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povijerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanistiko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleZnom inspekcijskom organu.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

s 21"
s

: iy
= 36084 wm B
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i
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JEiz 2

GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata
Izvod iz DUP-a "Titex"

za urbanisticku parcelu UP 146a

br. priloga
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

T

_ 5:4 604
SSH# ¥

[ povrsine za stanovanje srednje gustine od 120st/ha do 250st/ha
(36,27%)

07 3574 /y

= -
3

i

GRAFICKI PRILOG - 06 Detaljna namjena povriina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Titex" 2
za urbanisticku parcelu UP 146a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

FEOL/5

granica zahvata plana

UP 152 l\

P+2

granica katastarske parcele

broj katastarske parcele
granica i oznaka urbanistitke parcele. 1,
granica urbanisti¢ke zone

oznaka urbanistitke zone

planirana spratnost objekta
gradevinska linija
regulaciona linija
biciklistitka staza

planirani kolski most

planirani pjesacki most

4 nivelacija

2B ANNO00EHDE

benzinska pumpa

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan parcelacije, nivelacije i re regulacije

lzvod iz DUP-a "Titex"
za urbanisti¢ku parcelu UP 146a

br. priloga
3
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica s

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

127

Koordinate tacaka urbanisti¢ke parcele:

554. 6601993.85 4699300.11

577. 6602011.59 4699327.65

697. 6602013.64 4699316.60 S
698. 6602015.91 4699304.27

1620. 6601989.12 4699322.72

GRAFICKI PRILOG - 08 Koordinate prelomnih ta¢aka urbanistiéke parcele br. priloga
lzvod iz DUP-a "Titex" 4
za urbanistiéku parcelu UP 146a
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ) -
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

UP 146a

Koordinate tadaka gradevinske linije: S

139. 6601992.05 4699323.36 T\
140. 6602001.72 4699277.09 et )

GRAFICKI PRILOG = 08a Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije br. priloga
lzvod iz DUP-a "Titex" 5
za urbanisti¢ku parcelu UP 146a
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i et
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

UP 146a

[IP 145

Koordinate ta¢aka regulacione linije:

S
250. 6601989.12 4699322.72 =y
251. 6601993.85 4699300.11
GRAFICKI PRILOG - 08b Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije br. priloga

lzvod iz DUP-a "Titex"
za urbanisti¢ku parcelu UP 146a

6
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

PRESJEK 15-15 (Prilazi 2-6)
: 3,50 ; 8

| IL- 3.10 i [

GRAFICKI PRILOG - 09 Saobraéajna infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Titex" 7
za urbanistiéku parcelu UP 146a
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Prilikom iz_rade pla_ana parcelacije vodeno je racuna o vlasnickoj strukturi zemlji$ta. Izmjene su se javile u dijelu
uskladivanja postojece katastarske parcelacile i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaiju tagnost preno$enja na teren,
PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija rieSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski dokument. Ukoliko

rknatpcstojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojedi
atastar.

Gradevinska linija definige liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradgvinsifa linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na saobracajnicu, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren.

Gradevinska linija podzemne eta¥e moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele,

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrgina namjenjenih za druge namjene.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

®  Uslovi su uradeni po urbanisti¢kim parcelama i po namjenama planiranog prostora, &to daje moguénost
jednostavnijeg tumagenja i primjene Plana.

¢ Urbanistitka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetalinije mogu sagledati
moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

¢ Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji daju
osnovne informacije o lokaciji.

e U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i moguénosti traZzene lokacije.

* Vrijednosti BGP, povrina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne vrijednosti,
Sto znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora

* Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

*  Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a predstavlja liniju do
koje je moguca gradnja.

*  Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojeéih na istoj
parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se zadrzati u postojecem gabaritu i spratnosti.

* U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na grafi¢kom
prilogu

* U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanistitko-tehnicki uslovi iz plana sa blizim podacima o lokaciji.

e Za vece planirane komplekse i eventualne Javne sadrZaje treba u skladu sa Zakonom uraditi idejna resenja
koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnitke dokumentacije.

* Idejnim riedenjem posebnu pazZnju treba obratiti na odrzivi ciklus eskploatacije objekata imajuéi u vidu
ekolosku, socijalnu i finansijsku perspektivu. lzuzetno znacajna tema je primjena odrzivih sistema instalacija
(solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za upotrebu u objektu i za
navodnjavanje zelenih povrsina itd).

* Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog riesenja za objekat u cjelini u kome Ge biti jasno naznacene faze realizacije.

» Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

* Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

* Urbanisticke parcele date u grafigkim prilozima mogu se udruzivati u okviru iste namjene ukoliko je to
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” . definisano je:

Podrum je podzemna etaZa &jji vertikaini gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kofu terena 0.00m, ¢iji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjor GLO i ne moZe biti vedi od urbanisticke parcele.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

TK okno - Postojece kablovsko okno

T 1 TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska komunikaciona
—— | infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113

1 | Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
-1 | infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm S

GRAFICKI PRILOG - 11 Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Titex" 9
za urbanisticku parcelu UP 146a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Padgorica
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GRAFICKI PRILOG - 12 Hidrotehniéka infrastruktura

br. priloga

lzvod iz DUP-a "Titex"
za urbanisticku parcelu UP 146a
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1468
Podgorica, 31.08.2023. godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG - 13 Pejzazna arhitektura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Titex" 11
za urbanisti¢ku parcelu UP 146a
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Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom GL 1. Suteren moZe biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren,

s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor
ulazi u obradun BGP 100%.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,Sl. list CG, br.24/10ii 33/14)“ | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi

potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu
sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Uslovi za objekte na povrSinama za stanovanije srednjih gustina
b.Planirani objekti

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji.

> Minimalna urbanisti¢ka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje gustine je 500m? i tada
vaze parametri 0.4/1.20, dok za urbanistiéke parcele manje od 500m" primijenjeni su manji
parametri 0.4/1.00.
Kota prizemlja dozvoliena je do 1, 00 m od kote terena.
Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno,a Sto treba podrzati adekvatnom tehnigkom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele, ili na
manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda
Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivag&i adekvatni konstruikciji krova i nagibu.
Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za garazni prostor,
gdje konfiguracija terena to dozvoljava.
Najveca visina za stambene etaZe je do 3,5 m, za garae i tehnicke prostorije je 3 m, a za poslovne etaze je
4.5m ra€unajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je na
grafickom prilogu , Parcelacija“.
Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.
Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti
spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;
Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobraéaja
unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrine istih sadrzaja, ne raéunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrinu
ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehniéki
sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, &lan 111 .
> Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proratun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povr&inom.
> Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa
zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju viso&ijeg drveca i to
u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama:
» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovhom smislu novi objekti
treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rjeenja
> min. 20% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom
> Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen,
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beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora
biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu viasnika ograde.

> Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

> Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

o

Uslovi za arhitektonsko oblikovarije i

Oblikovanje objekata treba da bude u skiadu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine:
> Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nadela
jedinstva ambijenta.
> Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih materijala, &jja boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete
predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.
Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta,
Preporu¢uju se kosi krovovi, dvovodni jii visevodni, kao i zasvedene forrne u skladu sa oblikovanjem objekta
i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.
Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim potrebnim slojevima izolacije
Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Maksimalni nagib krova je 25° Krovni
pokrivag je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:
»>

Yv

Y v

Parkiranje

Parkiranje u granicama konkursom obuhvacéenog podrugja riesavati u funkciji planiranih namjena. Namjena povrsina
na prostoru je stanovanje srednje gustine i povr&ine za centralne djelatnosti.

U konceptu predvidjeti da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede u dvori&tima objekata i u garazama u
objektima.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli
na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedec¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 m?) oo 12 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 m?) et e e 22 PArking mjesta;
-Trgovina (na 1000 ng ceris e e 43 parking miesta:

-Restorani (na 1000 m®) cevee e 80 parking mjesta:
Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata po&tovati slijedece elemente:
» horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena
od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povrsine urbanisticke parcele,
e $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m
* slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i nagina koriSéenja
prizemlja)
dimenzije parking mjesta min. 2,5x 5,0 m
poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smjernice za zastitu od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere za$tite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo
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elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tia, vjetrovi);

= Ele)pogode 1zazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
r.);

*  drugi oblik opste opasnosti (tehniko-tehnologke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (SI. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednitkog znaéaja radunati za 1 stepen viSe od seizmigkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

*  poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijedilo §irenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita:

* izgradnjom saobraéajnica propisane &irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

e pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema poZaru;

 izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

e uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove
zastite | spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom:;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnike dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/ 11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiita od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/7 1), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za teni naftni gas i o uskladitavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za zastitu Zivotne sredine

U odnosu na Planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnigko-tehnologkih mera za&tite kako bi se predupredila eventualna Zzagadenja.

Zastita iiv_otne sredine pre svega podrazumeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primenjivati
propozicije sledecih zakonskih i podzakonskih akata:

> Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre&avaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG’, br. B0/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/1 0);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (.SluZbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnigkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
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»  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opste mjere zastite

> obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

> prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih inilaca Zivotne sredine;

» lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo3kog procesa, moZe se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda

> sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguée, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih  septickih jama i njihovo redovno
odrZavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

> nakon ispustanja pregiséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju naruditi kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

> potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci§c¢avanje prije upuétanja u kanalizacioni sistem:

> zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i

6

20/23




upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

> za t_retn?an atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeéilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe;

> vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci:

Smjernice za zastitu vazduha

» unapredenjem saobracajne mreZe (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjie se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

> obezbjedivanjem redovnog pranja ulica obstvariée se smanjenje zapra$enosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog
zagadenja vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

» posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladitenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

> predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za sluéaj havarijskog
izlivanja opasnih materija u zemijite;

Smjernice za zastitu od buke

> Legilsativom su odredeni najvi$i dopusteni nivoi buke. Buka &tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju;
> sprjeCavanja ili smanjivanja &tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

> utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno prihvaéenih
standarda;

> prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;
> postizanja i o&uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:
> uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ograniavanjem upotrebe izvora buke;

> podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobraéajnice);

> izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;
> izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.

Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojec¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Mjere zastite od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata,
uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolie dostupnih tehnika koje su tehnigki i
ekonomski isplative.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISGENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, .
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;
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- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- F'oyeéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem

sunceve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite ivotne sredine Je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeci objekti godisnje tro$e 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, odtecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukciie, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli€inu energije $to dovodi do poveéanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje&no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to ie
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hiadenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spasavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
| saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Urbanisti€ko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenije

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko
zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije
predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavija osnov dogradnje sistema zelenih povrsina.
Izgradnja "zelenog bloka" daje op3tu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viSeporodni¢nog stanovanja, prediaze se uredenje u
vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati urb. parcele iste namjene
u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila Cine sliede¢i elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu oblikovanja zelenih
povrSina potrebno je planirati razlicite sadrzaje od mjesta za miran odmor odraslih do djecijih igralista i manjih
sportskih terena. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor odraslih i
prostorom za igru djece. Ove povrsine organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od saobrac¢ajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo¢niku, u manjim rondelama ili Zardinjerama, kao i urbani
mobilijar, rasvjetu i dr. Moguée je postaviti skulpture, fontane, &esme, pergole, kolonade sa puzavicama i td.
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Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje uliénog zelenila.

Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

- zanove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisticke parcele za pejzaZzno uredenje od &ega povrsina pod
zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralistima 30%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, za$titu od sunca
i vjetra

- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

- duz parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skiadu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere

- koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predgkolske djece i manje sportske terene

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala
na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osun&anost i opremiti ih odgovarajuc¢im atraktivnim i
atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, ko3evi i sl.) i

- duZ trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za smeée, Gesme,
fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna
projektovati sistem za zalivanje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Smijernice za zastitu kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znagenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10)
pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru mozZe imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cielinama gdje je to_mogude.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Titex" koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je lizraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnitkim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
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