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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrivi razvoj B

fembaias,
08-332/23-1344 ket Ty
04. 08. 2023. godine \—

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74, Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (*SluZbeni list Crne Gore’,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2018, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Dra¢ - Putni¢ki terminal” (“Sl. list CG — OP", br. 25/22) u Podgorici, podnijetog
zahtjeva od strane GREGL DRAZENA iz Podgorice, br. 08-332/23-1344 od 12.07.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 119 &ijoj povr§ini pripada povrina katastarske parcele broj 2352 KO Podgorica lll, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a " Dra& — Putniéki terminal ".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Dra¢ — Putni€ki terminal” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ GREGL DRAZEN, Podgorica ]

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI I1Z PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2352, na prostoru katastarske parcele br. 2352 KO Podgorica lll,
postoje izgradena dva objekta, Porodi¢na stambena zgrada povrsine 134m? i Pomocna zgrada povrsine 41m?.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Draé — Putniéki terminal”, konstatovano je da se povrSina katastarske
parcele br. 2352 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 119.

Precizan podatak o ute$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovla$éeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavijenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 1431, za katastarsku parcelu
br. 2352 KO Podgorica lll, sadrzani su podaci o viasnickoj strukturi parcela kao i teretima i ogranicenjima.

List nepokretnosti br. 1431 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 2352 KO Podgorica lll iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

Povréina urbanisticke parcele UP 119 iznosi 334,82m? i precizno je definisana koordinatama tataka u grafickom
dijelu UTU-a.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 119 je ,SMG" (povrine stanovanja malih gustina)
USLOVI ZA PARCELACIJU

Cio prostor plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju mogucnosti, potencijali i
ogranitenja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno raguna o aktuelnoj viasnickoj strukturi zemljista. Izmjene su se javile u dijelu
uskladivanja postojeée katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanistitke blokove.

Pojedinaéni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama u Poglaviju 6.

Predlozeni graficki plan parcelacije predstavija definitivno riedenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojetim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numeri¢ki koja predstavlja
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemnedijelove objekta ili
podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je moguce planiratinadzemni dio objekta do
visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objektaiznad prizemlja kao i
za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etaZu (pasarele, nadzemnikoridori i pjesacki prelazi).

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE
POSTOJECI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE

U zoni starog jezgra planiranim intervenciiama predvidena je rekonstrukcija u postojecim gabaritima
ukoliko su objekti u granicama dozvoljenih parametara datih ovim Planom ili su veéi od njih.
Ukoliko objekti nisu prekoradili parametre date Planom daje se mogucnost dogradnje i nadgradnje
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova:

" Maksimalna BGP prizemlja i cbjekta data je u tabeli.

=  Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

" Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu korid¢enja prizemlja i suterena/ podruma za

poslovanje.
» Gradevinske linije izgradenog bloka nisu date graficki jer se radi o postoje¢im objektima wu
starom jezgru koji su predvidieni za rekonstrukciju u postojecim gabaritima ili imaju mogucnost

dogradnje ukoliko to omogucavaju parametri dati ovim planom.
"  QOdstojanje od susjeda je na min. 2,0m, izuzetno moze i manje uz saglasnost susjeda.

Planirane intervencije na objektima sa elementima tradicionalne arhitekture:

" |ntervencije na arhitektonsko-ambijentainom uklapanju, ti. na poboljsanju izvedenog stanja, u
skladu sa  tipoloskim  karakteristkama  arhitektonskog  rieSenja  objekata  podrazumjevaju:
obnovu rjedenja krova, zamjenu krovnog pokrivada; zamjenu bravarije stolarijom; zamjenu li
uklanjanje nadstrednice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala), uklanjanje terasa i balkona
(s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih elemenata koji podrzavaju stilske
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balustere) i dr..

® Svi objekti etafu potkrovija mogu zamjeniti spratnom etaZom i objekat zavréti tradicionalnim
rie§enjem krova na &etiri ili dvije vode plitkog nagiba.

" Zavwrdetak objekata predvidjeti kosim krovom sa pokrivatem od kanalice. RjeSenje krova
prilagoditi tipoloskim karakteristikama arhitekture ~ objekta i karakteristicnim elementima
riesenja krova: krovni vijenac, tzv. ‘streha’, obraden u drvetu adekvatnog prepusta, nagiba
krovnih ravni 22° (min 18° do max 25°), sa krovnim pokrivatem od tamnocrvene kanalice.

Obrada fasade je u kamenu ili malterisana i bojena svijetiom bojom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguc¢e formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
sluéajevima kada je granica urbanistitke parcele uz pjesaéku stazu, Formiranje novih otvora na
fasadama, moguée je iskljug&ivo po uzoru na primjenjana tradicionalna rije$enja (pravougaoni,
dvokrilni, u kamenom okviru).

*  Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta, tonirana premazima sadolina.

Ogradu postaviti po granici urbanistitke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u kamenim
okviima . a u sludaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti  svijetlim tonom.
Isto se odnosi i na graniéne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje
potreba.

" Kapije na ovim ogradama radii po uzoru na satuvane autentiéne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan naéin — od punog drveta ili kovanog zeljeza.

" U okviru objekta ili parcele obezbjediti parking ukoliko prostorne moguénosti  dozvoljavaju.
Intervencije na objektima novieg datuma koji nemaju elemente tradicionalne  arhitekture
projektovati tako da ne narusavaju kulturni identitet prostora.

Preporutuju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili cetiri vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivatem od kanalice. Zavréna obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena svijetiom
bojom.

Projektnom  dokumentacijom ¢e se  precizirati najpovolinje mjesto i veli¢ina  dogradnje ili

nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguta je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog = sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu
sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

U sluéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlué¢i, objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI NA URBANISTICKIM PARCELAMA U OKVIRU STANOVANJA MALE GUSTINE

Na novoformiranim  urbanistickim  parcelama planirana je izgradnja  objekata pod sliedecim

uslovima:

=  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

=  Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriséenja prizemlja i suterena/ podruma za
poslovanie (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge).

"  Gradevinska linija je data grafigki i koordinatama karakteristicnih tacaka.
Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.
Gradevinska linja prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem rastojanju uz
saglasnost susjeda.

=  Povrdina podrumske etae ne ulazi u obratun BGP u sluéaju kada je namjena garaZiranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

" Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P,
uz uslov da se ispodtuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti). Povrsina pomoc¢nog objekta je do 30 m*.

= Krovove raditi kose dvovodne ili Cetvorovodne.

= QOgradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

® Nove objekte projektovati tako da ne narusavaju kulturni identitet prostora.

" Preporuduju se svedene pravougaone osnove, krovovi na dvije ili &etii vode plitkog nagiba sa
krovnim pokrivatem od kanalice. ZavrSna obrada fasade u kamenu ili malterisana i bojena




svijetiom bojom.

"  7Zbog ofuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i
poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimaino 4 stambene jedinice.

" Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su U funkciji kori§éenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obratun ukupnih kapaciteta na parceli.

" Moguéa je izgradnja jedne podrumske etaZe koja se koristi iskljuéivo za garaZiranje i ne ulazi
u obratun BGP.

= Ppodrum je podzemna etaza ¢iji vertikaini gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
100 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaino uredenog | nivelisanog terena oko objekta Horizontalni  gabariti  podruma
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti veci od 80% povrsine
urbanisticke parcele, pri &éemu je obavezno ispuniti uslove ozelenjavanja terena.

" Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konalno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 100 m konatno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.

® Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje
objekta od bo&nog susjednog objekta vece od Sm, na bo¢nim fasadama objekta dozvolieno
otvaranje prozora samo pomocnih  prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od botnog
susjednog objekta veée od 7 m, na boénim fasadama objekta dozvolieno je otvaranje prozora
stambenih prostorija

®  Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 120 m od kote konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta

» Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 120 m ratunajuci od kote poda potkrovne etaZe
do tatke preloma krovne kosine.

= U oblikovnhom smislu preporuéuje se tradicionalan  ali funkcionalan  arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni il kosi, nagiba do 25° nie dozvolieno
izvodenje mansardnih krovova.

" u sludaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu Vil #ivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nie
dozveljeno izvodenje zidanih ograda.

Pomo¢ni objekti
dozvoliena je  izgradnja  pomoénih  objekata na svakoj parceli stanovanja  malih gustina
ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava

uslove koriséenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali | ekonomski objekti kao &to su 3upe, lietnje kuhinje,

spremiéta poljoprivrednih proizvoda i s,

Udalienje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0m. Rastojanje od

granice parcele moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika. Moguce je graditi pomoéne objekte kao

horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

" Potreban broj parking mijesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu
ili van objekta. U sluaju rekonstrukcije ili izgradnje novog objekta, obezbjedivanje potrebnog
broja parking mjesta predstavija obavezujui usiov za davanje saglasnosti na idejno rjesenje.

" Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorita, u
denivelaciji ispred objekta.

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 11 PM na 1 stan
Ogradivanje urbanistiCke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

s  Qgradu postaviti po granici urbanistitke parcele. Ograde raditi od kamena sa otvorom u
kamenim okvirima, a u sludaju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obojiti svijetim tonom. Isto se
odnosi i na granitne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi
ili se ukazuje potreba.

" Kapile na ovim ogradama raditi po uzoru na satuvane autentitne kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan naéin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza. J




= preporuka je da se ograde van regulacie - ograde unutradnjih dvorista i ograde prema susjedima
formiraju Zivom ogradom.

zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linju prema protokolu regulacije, i to

tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj

ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

miernice za oblikovanje i materijalizaciju no u odnosu na ambijentalna svojstva ru

Zatetene ulice Stare varodi zajedno sa ostacima objekata i ogradnih zidova potrebno je rjesiti kroz
jedinstvena  arhitektonsko-urbanistiska rieSenja  sa moguénodtu  fazne izgradnje. Na  grafickom
prilogu 03 - karta objekata sa statusom zadtite prepoznate su i oznatene ulice i objekti vrijednih
ambijentalnih cjelina, a uz smjernice | primjere  kroz arhitektonsko  urbanistitko rieSenje uz
minimalne, ali kontrolisane intervencije, uliéni koridori i objekti se trebaju dovesti u stanje koje
integriée sa objektima novog i starijeg perioda, gdje se ulica tretira zajedno sa pripadaju¢im fasadama

i nasledjenim detaljma. Ulice i fasade objekata, kao | detalie fenestracije i ulaznih portala neophodno

je pravino revitalizovati i prostorno urediti sa prioritetnim ~ ciliem ofuvanja vrijednosti specificnih

ambijenata, kako bi se ¢itav dio turistiki valorizovao i prezentovao, sve u skladu sg Studijom zastite

kulturnih dobara za lzmjene i dopune DUP-a ,Dra¢-putni¢ki terminal” (2016).

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, okolnih objekata,

u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovania fizitke sredine.

Priikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna O jednostavnosti  proporcije i forme,

prilagodjenosti  formi  objekata  kontekstu, topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim  uslovima |

upotrebi autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela: jedinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi planskim dokumentom se definiSu

uslovi za oblikovanje:

* tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu),

fasade: balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

upotreba materijala;

elementi krova: nagib krova i krovni pokriva, smjer pruzanja sliemena, girina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna  svojstva  podruja-naselja Dra¢, kroz

upotrebu kako autohtonih elemenata tako | savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala

vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete planiranog podruéja. Veoma je bitno koristiti
jednoobrazan kamen - lokalni po uzoru na postoje¢i kao i jednu odnosno istu boju fasade na svim
novim djelovima fasada. Preporutuje se bijela boja.

= Za objekte, koji su satuvali tradicionaine principe gradnje u cjelosti ili segmentno, preporuéuje se
sanacija, prema smjernicama, odnosno uslovima propisanim Zakonom o zastiti kulturnih  dobara.
Ovo se prije svega odnosi na autentino ocuvane pojedine karakteristike Stare Varosi, sadrzane u
njenim karakteristicnim detaljima i tradicionalnim osobenostima, u znamenitim portalima, odnosnokapijama
razligitih oblika, dimenzija, nivoa oZuvanosti i pozicija, kao i ublova, odnosho vode, bunara, bistijerni, takode
razli¢itog izgleda i nivoa oguvanosti, kao osnovnih specifiénih i prepoznatljivih elemenata Stare varosi.

=  Portali se nalaze na uliénim nizovima, predstavijaju ulaze U ogradena dvorista, kuce, portune i
prolaze. Svi su uradeni finije kiesanim dovratnicima, precizno sloZenim sa minimalnim spojnicama.
Kvadratnog su, pravougaonog ili luénog zavréetka. Jedan broj starih kamenih portala otuvan je i u
sluéajevima kada je objekat na kojem se nalazi ve¢ adaptiran i izgubio je svojsvo autenticnosti.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:

" Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vie prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije  (oblik i veliginu), proporciie | obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. pragova’),
predvidjeti po uzoru na rie$enja iz tradicionalne arhitekture.

® Rjedenje krova je pretezno na Cetiri vode, a u manjem broju sluajeva (gdje Sirina trakta nije veca
od 7,5m) simetriéni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°). Sirina
strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za
objekte spratnosti dvije etaze.

= Za krovni pokrivaé predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje. '

" Fasade predvidieti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaze spratova mogute je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetiom, pastelnom tonu. Preporuéljivo bjelom

bojom.
»  Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.
®  Rjedenje stolarije vrata i prozora planirati_po uzoru na tradicionalna zatetena rjeSenja; dvckrilni'
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otvori sa podjelom na dva ili tri polia i puna ili poluzastakiiena vrata. Zastitu otvora predvidjeti

gkurima, tipa ,puna‘ ili .finta grilla’. U sluaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije
autentitno redenje, predvidjeti zastitu sa unutradnje strane, tzv. Skureta®. |Iskljuuje se upotreba
roletni.

Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).

Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

Boja spoljadnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

Pri savremenom pristupu rekonstrukcije postojeceg ili izgradnji novog objekta dozvoliene su
modernije interpretacije (sto se odnosi na oblik prozora, krova..), ali uz saglasnost arhitektekonzervatora i
Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Materijalizacija objekata treba da poSdtuje ambijentaina svojstva podru&ja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Gija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmi$u ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Primjeri prozora i vrata

F )

E

i
+

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993).

Zastita od poZara
Sirenje  pozarnih oluja na izgradjenim  dijelovima sprietava se zastitnim  koridorima  zelenila.

Preventivna mjera zadtite od poZara je postavijanje objekata na sto veéem medusobnom rastojanju

kako bi se spreéilo prenosenje poZara a to je ovim planom i predvideno. |
Takode, obavezno ie planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
lzgradjeni  dijelovi razmatranog  prostora  moraju biti opremljeni  funkcionalnom hidrantskom
mreZzom koja ce omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gadenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora  biti  pokriven spoljnom _hidrantskom mrezom regulisanom na  nivou
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kompleksa u skladu sa Pravinikom o tehnitkim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje poZar
(,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od pozZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju ("Sllist CG br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Priikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od pozara,
planove zastite | spasavanija a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a miéljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom o

zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Takode, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijedecu zakonsku
regulativu:  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95),
Pravinik o tehnickim normativima za zadtitu visokih objekata od poZara (»SluZzbeni list SFRJ«, br.
7/84), Pravinik o tehni¢kim normativima za Zzastitu skladidta od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravinik o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
27/71), Pravink o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i © uskladi§tavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71126/71).

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

= Projekat konstrukcije prilagoditi  arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazetih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i Pravilnk o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ", br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim i hidroloskim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimainog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavlia akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi kroz koristenje na
adekvatnan nagin i pod odgovaraju¢im uslovima,

Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time
stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje kvaliteta sivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj
podruéja. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti koje ugroZavaju Zivotnu sredinu.

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanovista uzeti su:

» da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

da intenzitet koritenja bude u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha .
da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se za prostor precizno defini$e nadleznost i viasnistvo.

Planirani objekti se moraju graditi u skladu sa Odlukom o utvrdivanju akustickih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice ("Sl. list Crne Gore - opstinski propisi", br. 27/15 od
05.08.2015), prema kojoj dijelovi podru¢ja ovog Plana pripadaju  STAMBENOJ ZONI (Drag), ZONI
MJESOVITE NAMJENE (uz Bulevar lbrahima Dresevica) i ZONI POD JAKIM UTICAJEM BUKE KOJA
POTICE OD SAOBRACAJA (uz Zeljeznitku prugu).

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu. 1

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI ~

U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljutuje:




»  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu,

» Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo teZi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zaétite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunteve energije,

= Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

* Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskin sistema.

Ovim Planom stvaraju se uslovi za:

" jzgradnju sistema za proizvodnju  elektri¢ne energije za sopstvenu potroSnju  na novim

objektima
adaptaciju  postoje¢ih  objekata ugradnjom sistema za proizvodnju  elektricne  energije  za
sopstvenu potrodnju, koje treba ugraditi kao unutrasnje instalacije objekta i povezati ih na
unutranje elektriéne instalacije.

Poboliganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu niskoenergetskin

objekata, unapredjenje uredjaja za klimatizaciju | pripremu tople vode kori¢enjem solarnih panela
za zagrijavanje, unapredjenje rasvjete koriS¢enjem izvora svjeta sa malom instalisanom snagom
(LED), kori§¢enje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada.,.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povr§ina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da
kuta bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz,
parking, rasvietu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao ekonomski dio
dvorista. S obziom da je ovo vet¢ izgraden prostor nedostatak zelenila se moze nadomjestiti
vertikalnim ozelenjavanjem i zelenilom u Zardinjerama. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obracun
zelenih povrsina.

Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

= zelene povriine treba da zahvataju min. 30% povrsine parcele;

®  kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

®*  pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
® zaizradu staza i stepenica Koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju; 4‘
L]

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od sacbracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zasticenih biljinih

i Zivotinjskih vrsta.

Valorizacijom postoje¢e, zatetene fizitke strukture naselja Dra¢ definisane su zone od ambijentalnog

i arhitektonskog znataja, koje ukljuCuju objekte razlititog karaktera, a imaju za cilj da obezbjede

oluvanje | obnovu autentiénosti. Na osnovu toga su definisani stepen i obim intervenciie na

pojedinim  objektima, odrazavajuci istovremeno i konzervatorske mjere na vrijednim objektima

arhitektonske baétine (prikazano na grafitkom prilogu br. 03 karta objekata sa statusom zastite)

" Objekti ambijentalne vrijednosti  koji  se rekonstruisu na osnovu rezultata  hronoloSko-stilske
analize

Svi objekti koji su na osnovu Studije zastite i planske analize oznateni kao ambijentalni, po svojoj

funkciji pripadaju stambenoj arhitekturi tije bi zajednicke karakteristike, sa manjim  varijacijama,

bile izrazene u dispoziciji i proporciji osnove, gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, nacinu | stepenu

njegove obrade, kao i u konstruktivnom pogledu,

Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom, spratnosti P ili

P+1, pri &emu je prizemlje ili njegov dio sluio za razne priruéne ostave a sprat uvjek bio rezervisan

| za_stanovanje. U zavisnosti od toga da li je fasada malterisana ili ne, javlia se maniji ili_veCi stepen
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obrade kamena, a nije rijedak sluaj da je prizemlie rjieSeno u kamenu a sprat malterisan. Time se jo$
vide potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno definise i odvaja stambeni prostor od pratecih
prostorija. Jedine akcente na fasadi predstavijgju kameni okviri vrata i prozora, a isti princip se javlja
i na ulaznim dvorisnim kapijama.

Imajuéi u vidu navedene osnovne karakteristke objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je
potrebno izvesti po strogim principima, uz puno postovanje osobenosti svakog pojedinaéno (Sto je
neophodno  uraditi  kroz  jedinstvena arhitektonsko-urbanisticka  rjesenja, uz  prisustvo  arhitekte
konzervatora).

®  QOstaci objekata ambijentaine vrijednosti koji se rekonstruiu na osnovu rezultata hronoloskostilske analize i

analognih primjera

Na podrugju Drada, a na osnovu identifikovanih i saéuvanih materijalnih ostataka, uspostavljena je
posebna grupa objekata ambijentalne vrijednosti Svi ovi objekti pripadaju stambenoj arhitekturi.
Objekte ove grupe treba rekonstruisati na osnovu hronolo&ko-stilske analize | metodom analognih
rieSenja primjenjenih u neposrednom okruZenju ili sa drugih lokacija ali u tom periodu. Ova metoda

podrazumjeva primjenu istih ili sliénih elemenata prisutnih na drugim objektima, za koje se moze
utvrditit da po svim osnovnim karakteristikama (konstrukciji, izboru materijala, nacinu njegove
obrade i obradi fasada, veligini otvora, itd.) pripadaju istom arhitektonskom tipu onih Kkoji su

autenti¢no otuvani.
= Objekti koji su izgubili autenticne arhitektonske vrijednosti i ambijentaino su uskladeni zadrZzavaju
se uz obavezu intervencija adaptacije i/ili sanacije u cilju uspostavijanja devastiranih vrijednosti

Veliki broj objekata je nestruéno izvedenim intervencijama na adaptaciji, dogradnji i nadogradnji
izgubio  izvorne  arhitektonske  vrijednosti. U ovim sluéajevima intervenciie  podrazumjevaju
uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih tradicionalnoj arhitekturi, kao i poseban tretman u

smislu obrade fasade, otvora, riesenja krova i krovnog pokrivata. Naime, pokudaj je da se uspostavi
vizuelno povezivanje sa objektima autentiéne ambijentaine vrijednosti. Na ovaj nalin znatajno bi se
osiguralo  uspostavijanje ambijentalnih karakteristika duZ ulinih tokova. Na objektima koji su
izvedeni u potpuno modernom duhu potrebno je uraditi analizu (u timu je neophodno prisustvo
arhitekte konzervatora) i predlog adaptacije istih i prilagodjavanje susjednim objektima i kontekstu
naselja Drat.

= Novi objekti u ambijentalnim zonama, u duhu tradicionalne arhitekture i u skladu sa ambijentom

U cillu ostvarivanja neizbjeznog i  prijeko potrebnog  vremenskog i prostornog kontinuiteta,
uspostavila se grupa objekata koja se gradi u ambijentalnoj cjeljini Stare varosi. Svi novoplanirani
objekti treba da slijede autentitne arhitektonske odlike naslijedene strukture i arhitekture, kako u
pogledu karakteristka gabarita i njihovog skiopa (oblik i izgled), tako i u pogledu upotrebe
materijala.

Ovaj oblik intervencija omogucen je samo na lokacijama koje po svojoj prostornoj dispoziciji |
organizaciji ne remete i ne ugrozavaju ukupnu sliku varosi. lzgradnja novih objekata moguéa je uz
pretpostavku da se isti po svom arhitektonskom izrazu uklapaju u postoje¢i ambijent. Pogresno bi
bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrazavanje autentitnih objekata, vec se prie radi o
izviesnoj asocijaciji na staro graditeljstvo ovog kraja, kroz primjenu savremenih materijala i formi.
U svim fazama projektne i tehnicke dokumentacije, obavezno unijeti propisane odredbe &l 87 1 88
Zakona o zadtiti kulturnih dobara, (.Sl List CG* 49/10; 40/11), koje se odnose na sluéajna otkrica —
nalaza od arheoloskog znadaja. Ukoliko se prilikom arheoloskih radova naide na arheoloSke

ostatke, sve radove treba obustvaiti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu  pjedatkih
prelaza, kao i povezivanje rampi ViSih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se standarda | propisa
koji regulidu ovu oblast (Pravilnik o blizZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti, “Sl. list CG" br.48/13 i 44/15).




MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom tlanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikiju¢enja na en ku infrasti ru

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Dra& — Putni¢ki terminal” koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenija na telekomunikacionu (elektronsku) mreiu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Dra¢ - Putniéki terminal”, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prii nja na v nu i kanalizacionu infrastrukt

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Draé - Putnicki
terminal", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistiékoj parceli UP 119 u okviru DUP-a "Dra¢ - Putni¢ki terminal”, pristupa se sa saobracajnice kako je

prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “"Draé - Putni¢ki terminal” koji je dostupan na internet stranil
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine | 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava | promjenijivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestidljivi, koji se drze u

vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteri3e dobra
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vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoscu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrugije je obuhvateno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta o€ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, | model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

»  koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristik

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zratenje i dr.

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,10 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura

vazduha iznosi 21,.89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredni
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, obl t i padavine

Srednja godidnja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuntanje traje 1.658 Casova. Godi$nji tok oblagnostima
prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 43. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godanje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godisnja testina pojave magle iznosi g dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najtes¢om pojavom u decembru i januaru (po 2.6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi$nje, sa zabiliezenim maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

Ugestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %o. Najvedu ugestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se
naj¢esce javijia lieti, a najriede u proliece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom uCestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 misec. (125,3 km/Eas i pritisak od 75.7 kg/m?
zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjetno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kise.
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OSTALI USLOVI

Privredno drutvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28,09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrdi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018.. 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti€ko tehnieki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru DUP-a "Draé — Putnicki
terminal” u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme
Gore" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20 od

06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lam p.gov.me) |

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbanistitke parcele (SMG) Stanovanje male gustine
Oznaka urbanisticke parcele UP 119

Povréina urbanisticke parcele (m?) 334.82

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.52

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.04

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod 175

objektom (m°)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (m? | 350

Maksimalna planirana spratnost objekta P+1 (prizemlje + 1 sprat)
Maksimalan broj stanova 2
PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele _l
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OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevic

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢&lana 74, Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

el

GRAFICKI PRILOG - 00 Geodetsko katastarska podioga

za urbanisti¢ku parcelu UP 119

Izvod iz DUP-a "Drac - Putniéki terminal”

| br. priloga

1
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica i
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine
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- Tradicionalna gradnja i ambijenti

Lokacije za izradu arhitektonsko-urbanistickog rjeSenja
prilikom rekonstrukcije ulice (uliéni nizovi, objekti i ogradni
zidovi sa portalima)

“GRAFICKI PRILOG - 03 Karta objekata sa statusom zastite

lzvod iz DUP-a "Draé — Putnicki terminal”

za urbanisti¢ku parcelu UP 119

br. priloga
2
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

.
Tt

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine

UP 11341

@ Stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG - 04 Planirana namjena povr§ina _ [ br. priloga
lzvod iz DUP-a "Draé - Putniéki terminal” 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 119
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica i
Sekretarijat za planiranje prostora i ‘gt

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine

Koordinate tiemena urbanisti¢ke parcele: Koordinate tiemena regulacione linije:
(otitane sa grafitkog priloga Plana) (otitane sa grafitkog priloga Plana)
1365. 6604869.42 4699786.91 1365. 6604869.42 4699786.91

1366. 6604866.54 4699787.80 1366. 6604866.54 4699787.80

1367. 6604908.02 4699801.94 1367. 6604908.02 4699801.94

1368. 6604914.50 4699801.63 1368. 6604914.50 4699801.63

1369. 6604914.02 4699800.45 1369. 6604914.02 4699800.45

1370. 6604907.60 4699800.44 1370. 6604907.60 4699800.44

1371. 6604912.92 4699798.64 1371. 6604912.92 4699798.64

2537. 6604539.29 4699788.94
2538. 6604534.66 4699788.58
2666. 6604736.10 4699724.41
2667. 6604754.53 4699715.13
2668. 6604773.77 4699707.72
2669. 6604771.32 4699706.72
2670. 6604770.98 4699705.67
2671. 6604768.44 4699707.12

GRAFICKI PRILOG - 05 Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Drac = Putniéki terminal”
za urbanistiéku parcelu UP 119

br. priloga
4
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica el

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1344 :
Podgorica, 04.08.2023. godine e

/35

UP 11341

9/

| GRAFICKI PRILOG - 08 Plan saobracajne infrastrukture - _ | br. priloga
Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Putni¢ki terminal” 5
za urbanisticku parcelu UP 119
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica
|5

Postojeta transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica
Postojeéi elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV
Elektrovod 10 kV - ukidanje

Izvod iz DUP-a "Draé - Putni¢ki terminal”
za urbanisti¢ku parcelu UP 119

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan elektroenergetske infrastrukture = ]

br. priloga
6
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

oty

&9
e

UP 1131

vodoved postojeci —a—  atmosferska kanalizacija posloje¢a
ukidanje vodovoda ---+- atmosferska kanalizacija planirana
vodovod planirani M-  vanjski podzemni hidranti (prikazani samo na planiranoj mreZi)

- fekalna kanalizacija viseg reda e boks sa pet kontejnera

—<— fekalna kanalizacija postojeca = boks sa Setiri kontejnera

---a= fekalna kanalizacija planirana ) _

s e @ boks sa tri kontejnera
-eatee Ukidanje fekalne kanalizacije
GRAFICKI PRILOG - 08 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture ] | br. priloga

lzvod iz DUP-a "Draé — Putniéki terminal"
za urbanistiéku parcelu UP 119
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

L o oy
e

TK podzemni vod vieg reda-

Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura
sa magistrainim i lokalnim optiékim kablovima

TK podzemni vod -

Postojeta elektronska komunikaciona infrastruktura

UP 11341

TK okno - Postojeée kablovsko okno

Planirani TK podzemni vod -planirana elekironska
komunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm

Planirano TK okno -
Planirano kablovsko okno NO 1,....NO 93

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Dra& — Putniéki terminal”
za urbanisti¢ku parcelu UP 119

br. priloga |
8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica or
Sekretarijat za planiranje prostora i 2
odrzivi razvoj

-t

Broj: 08-332/23-1344
Podgorica, 04.08.2023. godine

s | ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Putnicki terminal”
za urbanisti¢ku parcelu UP 119

_| br. priloga
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CRNA GORA Org oo o o k] R e I g 07. 202
Podgbrica, | ' ,‘_3(]
GLAVNI GRAD PODGORICA I |
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi ra'zvoj
151388, 3000-498/202:

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opé&tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre€iS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opS&tinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1344 od 21.07.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5548/1 od
21.07.2023. godine, za izdavanje tehnikih uslova priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$éu poslovanja na
UP 119, u zahvatu DUP-a “Dra¢ - putni¢ki terminal” (katastarska parcela 2352 KO
Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Gregl Drazena (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima 08-332/23-1344 od 21.07.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedecée tehnike uslove priklju¢enja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PolozZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni 8ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozZaj. U slu€aju da priklju&ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na katastarskoj parceli broj 2352 evidentirani su postojec¢i objekti: porodi¢éna stambena
zgrada povrSine 134m2 i pomoc¢na zgrada povrSine 41m2. UTU-ima je na UP 119 planiran
objekat maksimalne povrSine osnove 175m2, maksimalne bruto razvijene povrdine 350m2 i
spratnosti do P+1. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguénos¢u poslovanja (2
stambene jedinice).

Postojeci objekat je prikljucen na vodovodnu mrezu i kod ovog Drustva je registrovan
vodomijer pod $ifrom 313050300, broj vodomjera 00477075, marke “lkom” 13/3 na ime Gregl|
Julije. Isti je potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu zahtjeva investitora i
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posjedovne dokumentacije koja ga veze sa postoje¢im registrovanim potroSaem. Nije
evidentiran priklju¢ak na gradsku fekalnu kanalizaciju.

DUP-om je planirana rekonstrukcija Kutke ulice sjeverno od UP 119 u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN90mm, fekalne i atmosfeske kanalizacije DN300mm.
Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehnickih
uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se zadrzati postojeci
prikljutak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvr8iti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u sluéaju da postojeci priklju¢ak ne zadovoljava sljedece uslove:

-preénik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojeéi prikljutak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javhom povrsinom,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potronje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguénodéu poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontailnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija”" Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nagin, ta potronja ¢e se posebno obraéunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi



potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250mm u Ulici Vlada Martinovica, isto¢no od predmetne
parcele, u postoje¢em revizionom oknu na situaciji oznatenim kao RO 73689 ili na kolektoru
fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u postoje¢em revizionom oknu RO 7370. Kote i
koordinate postojeéih revizionih okana date su u prilogu. Priklju¢ak ka objektu voditi iskljuCivo
javnom povrsinom.

Priklju&ne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Pri tome, priklju¢enje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha
cijevi, a kod ukrétanja sa vodovodom tjeme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod
vodovodnih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrSi¢e stranka u vlastitoj reziji, a
prikljutenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije potetka radova na prikljuCenju pribaviti
protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju&enja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizacije.

Napominjemo da nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti priklju€uju gravitaciono). U sluCaju da investitor
priklju¢i objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod |
kanalizacija” neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrZaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.



d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni€kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
pos$tovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije

Podgorica, VD izvr8nog direktora
27.07.2023. godine Ratko Vujovi¢, dipl.inZ.el.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-31530/2023
Datum: 21.07.2023.

KO: PODGORICA 11

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIYAM 101-917/23-2694, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1431 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin korii¢enja Bon. 2
Broj Podbrof ,ereh. | gujca |Datum upisa| uiica i kuéni broj Osnoy sticanja kg | Toriina m¥t  Friod
2352 23 02/12/2020 [UL.KUCKA Dvonste 160) 0.00
204/89 NASLIEDE
2352 1 23 02/12/2020 JUL.KUCKA Porodicna stambena zgrada 134 0.00
204/89 NASLIEDE
2352 2 23 02/12/2020 JUL.KUCKA Pomocna zgrada 41 0.00
204/89 NASLJEDE
335 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koriiéenja
Osnov sticanja
Sobnost

Broj

Broj Podbroj zgrade

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
5 l‘ovr!lnap

Prava

Vlasnik ili nosilac prava

Adresa,

Mjesto

PorodiZna stambena zgrada
INASLIEDE

2352 1

953

Pl
134

Stambeni prostor
INASLIEDE
ledna soba

2352 1

Stambeni prostor
INASLIEDE
Dvosoban stan

2352 I

Svojina

GREGL DRAZEN

GREGL DRAZEN

Pomoéna zgrada
INASLIEDE

2352 2

953

Ne postoje tereti i ogranienja.

Datum i vrijeme: 21.07.2023. 13:05:17

Svojina

GREGL DRAZEN

/




" a »
1 IMA. i

Naplata taukse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 21.07.2023. 13:05:18
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