Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1387
Podgorica, 28.07.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22
od 30.12.2022.), Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 6/2014), na zahtjev Vuksanovi¢ Milana iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA NA POVRSINAMA NASELIA
NA KATASTARSKOJ PARCELI 1000/12 KO DONJI KOKOTI

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA VUKSANOVIC MILAN

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 6192, konstatovano je sljedece:

Povrs$ina katastarske parcele broj 1000/12 KO Donji Kokoti, iznosi 719,00m?2.
Naziv nosioca prava:

2 Vuksanovi¢ Blazo Darinka — svojina 1/1.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Datisu u listu nepokretnosti.

List nepokretnosti broj 6192 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. | Namjena parcele

Planirana namjena dijela predmetne katastarske parcele je:

POVRSINE NASELJA

U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazeéim zakonima,

mogu organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i

druge usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci uslovi:

=  dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omogucava potrebnu povrsinu za funkcionisanje
objekata uklju€ujuci i potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

=  neposredni pristup na sabirnu ulicu ili viSi red saobracajnice;

Dio predmetne katastarske parcele (ccal00m?), nalazi se na povrsini sa namjenom “Poljoprivredne

povrsine”.




3.2. | Pravila parcelacije
Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju. Povrsina
parcele je minimalno 300m? a odnos stranajead 1:1do1:2.
Ukoliko parcela ima povrsinu veéu od 600m?, veli¢ina objekta se racuna u odnosu na maksimalno
600m?2.
®  Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece formirane
parcele stanovanja kada moze biti 12m.
= Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.
= Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za
druge namjene.
= Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobracaja.
3.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
= Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.
®  Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.
= Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osuncanje, zakloniti
svjetlost.
= Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slucaju
manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda.
®  |zuzetak predstavljaju slucajevi u postojeéim izgradenim dijelovima naselja i starim jezgrima
naselja.
PREPORUKE ZA SMANIJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLUIOTRESA, ELEMENTARNIH
NEPOGODA, TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA | MJERE ZASTITE
USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi
saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (Sl. list SFRJ" , br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).
4 Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfera ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

® Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),




= Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. List RCG" br.
80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu,

= Zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81 . list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

OZELENJAVANIJE

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povrsina oko
objekta po principu prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta. Preporucuje
se da je najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:

> = Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
= Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
®  Zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;
= Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;
= Razdvajanje parcelaiizolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
= Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
6 Shodno ¢élanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,Sl. list Crne Gore” 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove treba zaustaviti i
o tome obavjestiti nadlezni organi.
7 | USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU
7.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
7.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
7.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
= Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m.
Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna Sirina iznosi 4.5m.
7.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;




=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je preko
web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENIJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

8 Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provijeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

URBANISTICKI PARAMETRI
Dio katastarske parcele 1000/12 KO Donji
Oznaka parcele .
Kokoti
Ukupno 719m?
Napomena: Povrsina dijela predmetne katastarske
Povrsina katastarske parcele parcele koji se nalazi na povrsini sa namjenom
“Povrsine naselja” iznosi cca620,00m? (utvrdeno
kartografskim mjerenjem).
0,40
Maksimalni indeks zauzetosti = Indeks zauzetosti je 0.40 a toleriSe se od 0.35
do 0.45.
0,75
Maksimalni indeks izgradenosti ®" |ndeks izgradenostiiznosi 0.75 a tolerise se od 0.65
do 0.85.
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata i Uku',’na BRGP ne smije prekoravc't' 500‘m2..
= Ukoliko se podzemna etaza koristi za
(max BGP) v oy .. .
9 garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena
povrsina ne ulazi u obracun BRGP.
Maksimalna spratnost = Maksimalna spratnost stambenih objekata je
S+P+1+Pk.
Visinska regulacija
= Najveca visina etaZe za garaZze i tehnicke prostorije je 3m, a za stambene prostore je 3.5m
racunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namijenjeno
skladistima i servisima ako je to uslovljeno tehnoloskim procesima svijetla visina moze biti do 12m.
= Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
= Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konac¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
= NajniZza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20m racunajuci na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj. racunajuci od poda potkrovne etaZe do preloma
krovne kosine.
10 Pomoéni ekonomski objekti

= Pomo¢ni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

= Pomocne prostorije (skladiSta, garaZze i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a
moguce je i kao zasebne objekte.

= Ako se pomocne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi ina ivici gradevinske parcele.




= Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli.
= Visina pomoc¢nih objekata mozZe iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste skoseno iii
ravan krov sa odvodom vode na vlastitu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Stanovanje ......vceveevierceeseennnen 1,3PM na stan

Poslovanje .......ccceeeeeveeeeenennennes 30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP
Trgovina ..cceeeevecceveecee e 60PM (40-80PM) na 1 000m? BRGP
GARAZIRANJE

= GaraZe se mogu graditi kao iskljuivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

= Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost.

= Ukoliko iznad garaZza nema etaza, krov garaze se moze planirati kao krovna basta.

11 | = Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione

linije.

®  GaraZze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5m u slucaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se Pravilnika o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnic¢ke automobile od poZara i eksplozija.

= Gabarit podzemne garaze moZe biti vec¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

= Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti
mjere obezbjednja postojecéih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZza za jedno iii manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost ruralne strukture

dijela naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske

vrijednosti graditeljskog nasljeda. a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu

materijala za gradenje .

U nacinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa

i konfiguracije terena:

®= U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad
dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koris¢enje zemljista i

12 stvaranje novih pejzaZza i ocuvanje starih;

= QOblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom predjela.

= |zbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

= Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima odgovaraju¢om
konstrukcijom zidova i kroviéa;

®  Prozore ivrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju;

= Rekonstrukcija postoje¢ih objekata podrazumijeva koris¢enje osnovnih elemenata urbanisticke
matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vracanje
tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade,
upotreba prirodnih materijala).




= Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama doslo do
narusavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima, podrazumijeva
vracanje tradicionalnog identiteta ¢itavom prostoru.

®  Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u opstu
sliku naselja.

= Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivac je ¢eramida ili slican crijep crvenkaste
boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguciti minimalno osuncanje:
= dana2l.12.-1sat
®= dana21.03.i21.9.-3sata

Ogradivanje parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja
se ograduje.

13

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

®  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sistem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.

"  Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kucéa. To ukljuuje i
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.

=  Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ce se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

14

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od




19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.

Ovi urbanisti€ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine (Separat sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima) koji je na
dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih
dokumenata u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.) na sajtu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, https.//www.gov.me/cyr/mepg.

15 | PRILOZI
= |zvod iz grafi¢kog priloga Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine;
= Tehniéki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;
= List nepokretnosti broj 6192, KO Donji Kokoti;
= Kopija plana za katastarske parcele broj 1000/12 KO Donji Kokoti.
Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1387
Podgorica, 28.07.2023.godine
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Prikaz katastarske parcele na Geoportalu Uprave za katastar i drzavnu

Dio katastarske parcele
1000/12 KO Donji Kokoti




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1387
Podgorica, 28.07.2023.godine

Povrsine naselja

Drugo poljoprivredno zemljiste

lzvod iz grafickog priloga Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine

2 | Atlas 1- Karta 4

Plan namjena povrsina opste kategorije na teritoriji Glavnog Grada
sa oznacenom povrsinom katastarskih parcela

Dio katastarske parcele
1000/12 KO Donji Kokoti




UPI-02-041/23-5762/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA 02 08 YR
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢&lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preéiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj 08-332/23-1387
od 28.07.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5762/1 od
28.07.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju stambenog objekta na povrsinama naselja sa moguéno$éu
organizovanja djelatnosti na katastarskoj parceli 1000/12 KO Donji Kokoti, u zahvatu
PUP-a Podgorica, investitora Vuksanovié¢ Milana (prema urbanisti¢ko-tehni&kim uslovima
08-332/23-1387 od 28.07.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehni&ke uslove prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na priklju€ne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadas$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slu€aju da prikljugne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je planirana izgradnja objekta stanovanja u
naseliima sa moguc¢no$¢u organizovanja djelatnosti. Planirana spratnost objekta je
S+P+1+Pk, a maksimalna bruto gradevinska povrsina 500m?2.

Za predmetno podrucje nije uradjena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni¢kih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni

prikljuCak objekta na podru¢ju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Saobracajnicom koja se nalazi zapadno od predmetne lokacije, na udaljenosti ok oko
70m, prolazi vodovod PEVG DN160mm, dok saobracajnicom sjeverno od predmetne lokacije,
na udaljenosti od oko 40m, prolazi vodovod PEVG DN50mm. Prikljuéenje objekta se moze



izvrsiti na nekom od pomenutih cjevovoda, u nekom od postojecih vodovodnih $ahtova ili
izgradnjom novog vodovodnog $ahta koji ce biti prikljuéni za ovaj i susjedne objekte koji mu
gravitiraju. U slugaju da se priklju¢ak ne moze izvesti javnom povrsinom, vlasnik parcele preko
koje se mora pro¢i prikljuénom cijevi do cjevovoda mora dati odobrenje. U tom sluéaju, uslov
za izvodenije prikljugka je potpisivanje ugovora o ustanovijavanju prava stvarne sluzbenosti za
postavljanje prikljuénog vodovoda izmedu vlasnika parcele, preko koje priklju¢ak treba da
prode, i ovog drustva.

Bunarskl sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne emije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2-2,5bar.

Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro§ka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomijerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliénog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradili$nog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o.0."Vodovod
i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikliutenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciiu. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjie$enje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije prikljuéenje u buduéu ulignu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadrZaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjieSenje odvodjenja ki§nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliinu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecte zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnijih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000 o
Podgorica, -'FLLVD izvrsfneg direktora
02.08.2023. godine ‘R Vujovic, dipl.inifel.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

RBroj: 101-919-32945/2023
Datum: 03.08.2023.

KO: DONJI KOKOTI

CRNA GORA

176000000384

I
AN
101-919-32945/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA PLAN.PROS.I ODR.RAZVOJ 101-917/23-

2882, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6192 - PREPIS

odaci o parcelama

Broj

Broj Podbroj 2grade

Plan
Skica

Datum upisa

Potes ili
ulica i kuéni broj

Natin koriséenja
Osnov sticanja

Bon.
klasa

PovrSina m2

Prihod
235

1000 12

13
61

11/05/2023

IDONJI KOKOTI

Livada 5. Klase
KUPOVINA

603

1000 12

13
61

Vocnjak 3. Kase

116

1.47

11/05/2023

[DONJI KOKOTI

KUPOVINA

719 3.82

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Prava Obim prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

VUKSANOVIC BLAZ0 DARINKA

Svojina 1”1

Podaci o teretima i o

raniéenjima

Broj Podbroj| Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Datum upisa

Na¢in kori¥éenja Vrijeme upisa

Opis prava

1000 12

27/06/2023

Livada 5. klase
8:9

“Pravo sluzZoenosti
ZABILJEZBA SLUZBENOSTI PUTA BEZ NOVCANE
NAKNADE U KORIST VLASNIKA POVLASNOG
DOBRA MIRANOVIC DUSAN PRELAZECI PREKO
gm. PAR. 999 KAO POSLUZNOG DOBRA I TO PJE
ICE VOZILIMA DA ISPOD ISTE PARCELE
POSTAVLIA VODOVODE KAO I EAZNE
TELEFONSKE I DRUGE PRIKLIUCKE A U KORIST
KAT. PAR. 1000/6 1000/16 1000/17 1000/18 KAO
POVLASNOG DOBRA PO OSNOVU ANEKSA 1
UGOVOR O USTANOVLIENJU PRAVA STVARNE
SLUZBENOSTI PUTA UZZ BR. 189/2023 OD
28.02.2023. GOD.

1000 12

27/06/2023

Voénjak 3. klasc
8:9

Pravo slu nostl
zamuE%BA SLUZBENOSTI PUTA BEZ NOVCANE
NAKNADE U KORIST VLASNIKA POVLASNOG
DOBRA MIRANOVIC DUSAN PRELAZECI PREKO
gm. PAR. 999 KAO POSLUZNOG DOBRA I TO PIE
ICE VOZILIMA DA ISPOD ISTE-PARCELE
POSTAVLJA VODOVODE KAO I gAZNE
TELEFONSKE 1 DRUGE PRIKLIUCKE A U KORIST
KAT. PAR. 1000/6 1000/16 1000/17 1000/18 KAO
POVLASNOG DOBRA PO OSNOVU ANEKSA 1
UGOVOR O USTANOVLIJENJU PRAVA STVARNE
SLUZBENOSTI PUTA UZZ BR. 189/2023 OD
28.02.2023. GOD.

Datum i vrijeme:

03.08.2023. 07:46:09



("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama
G" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RC
"S], list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nad&elnik: \
1O H (Lo

Yavica Bobitié.dipl.pravnik

2] 2
Datum i vrijeme: 03.08.2023. 07:46:10
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PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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