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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana , Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 048/20), na zahtjev privrednog drustva 13. Jul PlantaZe AD, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 6 — ZONA D - PODZONA D1, U ZAHVATU
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA |
JUZNE OBILAZNICE” — IZMJENE | DOPUNE, U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA ‘ 13. JUL PLANTAZE AD

1 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 362, konstatovano je sljedede:

=  Povrsina katastarske parcele broj 4002/1 KO Donja Gorica, iznosi 35.103,00m?;
= Podaci o teretima i ograni¢enjima:

Dati su u listu nepokretnosti.

= Nosioc prava:

13 JUL PLANTAZE AD, svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 362 i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

2 | PLANIRANO STANIJE

2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITA NAMJENA (MN).

Povrsine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodic¢no i viseporodi¢no stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrucja, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista.




2.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih
parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moze se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosSenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvrsiti usaglaSavanje - uskladivanje urbanisticke parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Granica urbanisticke parcele 6, Zona D — podzona D1 definisana je koordinatama prelomnih tacaka
koje su date na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Napomena: Precizan podatak, o ucescéu katastarskih parcela u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon c¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistiCkoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se mozZe graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobradajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

Povrsinska parkiralista na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim
uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznacenom Srafurom na grafickim
prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za hamjenu stanovanje male gustine SMG (
izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaze).

Gradevinska i regulaciona linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickim prilozima 4 i 5 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda - U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ("'Sluzbeni list RCG”, broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranicenja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavljaée osnov zastite od destruktivnih
dejstava zemljotresa.

Uvazavajudi usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i
zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.




Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih  konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacdaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedec¢im zakonima i propisima:

= Zakon o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

= Pravilnici:
=  Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozZara (Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)

=  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecéanog rizika od poZara (Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sluzbeni list SFRJ
br.7/84)

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ
br.24/87)

=  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

=  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladisStenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sluzbeni list SFR) br.24/71, 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je
da se Zivotna sredina stiti koristeéi je na adekvatan nacin i pod odgovarajué¢im uslovima. Prostorno
rieSenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve mjere
zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu
za lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za
pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povrsina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine
poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno
uredenih zelenih povrsina sa poplocanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina
naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.




Uslovi za uredenje:

= kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom,
a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%,

= sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje cvijeée, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde),

= linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a),

= kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama,

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra,

= sadnju drveca je mogude organizovati i na poplo¢anim povrSinama,

= kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicamaiisl.,

= izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita,

= u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.),

= za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama,

= koristiti visokodekorativne biljne vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje,

= projektovati sadnice drvecéa u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje,

= predvidjeti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih slicnih radova u zahvatu Plana, svaki izvodac radova koji
naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka duzan je da u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih
dobara (¢lan 87), odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za
zastitu spomenika kulture i preduzme sve mjere kako bi se nalazi sacuvali u zateenom stanju na
mjestu otkrica do istrazivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti se realizuju na svakoj urbanistickoj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u planskom
periodu. Nije planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);




= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

9.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
11 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 6, ZONA D — PODZONA D1
Povrsina urbanisticke parcele 1.592,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalna povrsina pod objektom 478,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
(max) BGP=1.433,00m?
Izraunavanje povrSina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata | visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu
(max BGP) obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sl. list CG”,
br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

3 nadzemne etaze

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobradaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije,Elektronska komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).

Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:




= zagaraZeitehnicke prostorije do 3,0 m;

= za stambene etaze do 3,5 m;

= za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10i 33/14).

Izuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i vec¢a od dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna namjena objekta, sve u skladu sa propisima
za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje rjesavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa moguénostima i
karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucéoj urbanistic¢koj
parceli, po normativima datim u poglavlju Saobraéaj — parkiranje.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanisti¢koj parceli. Planom je
definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba
da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanistickoj parceli
na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnicka vozila tako i za teretna vozila.

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije(400/500=0,8) u

Podgorici su:

= stanovanje (na 1000 m?) 12
= proizvodnja (na 1000 m? ) -------------mmmmmm 16
= fakulteti (na 1000 m?) 24
= poslovanje (na 1000 m?) 24
= trgovina (na 1000 m?) 48
= hoteli (na 1000 m?) 8
= restorani (na 1000 m?) 96

= za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZza u okviru urbanisticke parcele:

=  Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

= Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja
ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracdajnice po normativima.

=  Parkinge uz protocne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih

elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od

prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna )u

sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

= Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za putnicke
automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisticke parcele
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od
posebnih specifiénosti, projektovana garaza moZe biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj
objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne




etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

=  Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je predvideti
mjere obezbedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj
podzemnih etaza nije ogranicen.

=  Prilikom projektovanja klasicnih garaza postovati normative i standarde koji definiSu ovu oblast.
(Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaze, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice),
veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi
projektovati prema izvrSenim analizama, a u cilju postizanja Sto bolje ekonomicnosti i
iskoris¢enosti date lokacije.

= U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrZavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a Sto ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja
kao i njihove ekonomske opravdanostii za njih se moZe predvidjeti eksterni kolski prilaz.

= Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijeSiti prema postoje¢im saobradajnim tokovima na tom
lokalitetu a pozZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tacan
poloZaj prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke dokumentacije,
bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da
imaju zajednicku kontrolu.

= Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaZze se moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a
pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.

=  ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpozarnim propisima i potrebama garaze.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaStitu garazZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj9/12)

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima
ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi i slicno).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, namjenom i
sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opStoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
karakteristikama.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definisSu se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnoscu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluzbeni
list CG“, br. 24/10i33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene
slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e




odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove
raditi kose dvovodne, ¢etvorovodne ili sloZzene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20
m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

12

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske ¢elije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeliti sredstvima za zaStitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definisSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10
god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).




Privredno drustvo koje vr$i reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonomo—‘
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021,,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanistitko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i ju#ne obilaznice® u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 048/20) u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.201 7., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), na sajtu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

https.//www.gov.me/cyr/mepg.

14 | PRILOZI

* lzvodiiz grafickih priloga Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici;

»  Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 362;

* Kopija plana za katastarsku parcelu broj 4002/1 KO Donja Gorica.

'Vucevi€, dipl.ing.arh.

/

Dostavljeno:

®  Podnosiocu zahtjeva

" NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

= a/a



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

N

2002/7

1002,/70

2002/

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

1 | List broj 1 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana \ UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

@ Povrsine za mjeSovite namjene

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

2 | 04 - Planirana namjena povrsina | UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

3Ur|13 02dz.et.

\ TN
" |

L[, 949 6599837.074697459.44
e & 951 6599805.614697430.42

L 3117 6599858.274697478.99
3118 6599837.494697491.83
3119 6599795.914697453.48
3120 6599795.424697441.47

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

3 05 — Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama prelomnih tacaka UP | UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2

Podgorica, 05.09.2023. godine

upP2
3 nadz.et.

UP5 o)
3 nadz.et.

UP16. M4
3 nadz.e 4
& .‘.'7 “

UP
2

353 6599837.494697491.83
354 6599795.914697453.48
355 6599795.424697441.47
356 6599805.614697430.42

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

4

05 - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama regulacione linije

UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

UpPz
3 nadz.et.

UP5 (D
3 nadz.et. |

179 6599840.884697488.15
180 6599799.304697449.81
181 6599799.104697444.86
182 6599809.294697433.81

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

5 05 — Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama gradevinske linije UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

*_L L sho ) T j:

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

6 06 - Saobracaj UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

7
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AKT-BL4
e

HtEa

nnnnnnnn

UP21

N

Postojeci vodovod

s e Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

= — Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

— — — Planirana atmosferska kanalizacija

Smijer odvodenja

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

7 | 07 - Hidrotehnigka infrastruktura | UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2

Podgorica, 05.09.2023. godine

J998/F

N “S10/0.4kV uP79

UP19

UP20 oo

R= 0m
DL=531.15m

UP33 \ \ TR 4 L
R10.00 'v +] e A B -

_____

Trafostanica 10/0.4kV postojeéa ——]  Zastitni koridor postojeceg DV 110kV
= Zastitni koridor planiranog DV 110kV

Trafostanica 10/0.4kV - plan o . " ;
Zastitni koridor postoje¢eg DV 110kV koji se ukida

Postojeéi stub DV 110kV
Novi stub DV 110kV

Elekirovod 110kV postojeéi nadzemni

e Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV podzemni plan
Elektrovod 10kV koji se ukida

co— Izmjesteni kablovski vod 10kV

Kablovska spojnica10kV

Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida

Elektrovod 110kV planirani nadzemni I—‘
Granica i oznaka traforeona

Izvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

8

08 - Elektroenergetika | UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

TK okno - Postojece kablovsko okno wE \

l[l# Tf centrala - Postojeci elektronski komunikacioni ¢vor ; UPR5 o

N

= TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa opti¢kim kablovima
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi pre¢nika 110mm ) -
Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa opti¢kim kablovima

Izvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

9 09 - Elektronska (komunikaciona) telekomunikaciona infrastruktura | UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

40, 92/7

AN

40 2/9

- ‘ zelenilo poslovnih objekata

Izvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

10 | 10 - Pejzazna arhitektura | UP6, ZONA D - PODZONA D1

19




" UP1-02-041/23-6967/2
CRNA GORA Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preéi§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1486 od 06.09.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-6967/1 od
08.09.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekte mjeSovite namjene na UP 4 i UP 6, zona D, podzona D1, u zahvatu
DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” izmjene i
dopune ('katastarska parcela 4002/1 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora ,,13. JUL
PLANTAZE“ a.d. (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-1486-1 od 05.09.2023.
godine i 08-332/23-1486-2 od 05.09.2023. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnitke uslove prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slugaju da priklju&ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 4 planirana izgradnja
objekta mjeSovite namjene, maksimalne povrsine pod objektom 986m2, maksimalne bruto
gradevinske povr§ine 2958m2 sa tri nadzemne etaZe, dok je na UP 6 planirana izgradnja
objekta mjeSovite namjene, maksimalne povrSine pod objektom 478m2, maksimaine bruto
gradevinske povr§ine 1433m2 sa tri nadzemne etaze.

DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnica jugoisto¢no od UP 4, zapadno od UP 4 i
UP 6, kao i sjevernozapadno od UP 6 i u sklopu njih je planirana izgradnja vodovoda
DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Situacija



DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za
realizaciju uligne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekata na UP 4 i 6 na gradsku vodovodnu mreu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojec¢ih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnih objekata)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnicama do predmetnih parcela,
njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drugtvu. Vodovodne
priklju¢ke prema objektima voditi iskljugivo javnom povrdinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranih vodovoda, ukoliko se naide na neki od priklju€nih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moci ¢e se obezbijediti gradiligni prikljuéci za objekte, pod uslovom
da isti ne ugroZavaju vodosnabdijevanje postojeéih objekata na predmetnom reonu.

U sluCaju racionalne i tehnitki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranih vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na&in odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroka vode svakog objekta posebno (odnosno svakog ulaza
posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajui iz pravca mjesta prikljugenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatac necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
I opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZzarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba§ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi za$tite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST



EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomier i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegainog priklju€enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje Koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obragunati i
mora da se reguli8e prije dobijanja trajnog priklju€ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
priklju€ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak
ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrosena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomieri, vodomijeri za zalivanje
zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju¢enje predmetnih objekata. Prikljugenje na gradsku fekalnu kanalizaciju mod¢i ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije pored predmetnih lokacija,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje
ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za priklju€enje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuCenja i saglasnosti za prikljugenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.o.o.



“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje treba obavijestiti o pogetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT | elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribauviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi oStetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljusi pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nec¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti riesenje odvodjenja kignih voda sa krovova objekata, kao i cijelih
lokacija objekata. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/'siha. Bez obzira Sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se ki§ne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da bududa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preéi§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
asnosti na projekat, kao i projekat uredjenja

postovanja uslova prikljuéenja i davanja sagl
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Podgorica, VD izvrénog direktora
15.09.2023. godine I/M Ratko Vujovi¢, dipl.inZ.el.
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176000000463
I 0
101-919-35333/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAV I
NU IMOVINU -l

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-35333/2023
Datum: 24.08.2023.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za urbanizam 101-917/23-3084, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 362 - IZVOD

Podaci o parcelama
Rp—— Plan : Potes ili Natin koriséenja Bon. | povrsina m2|  Prihod
Broj Podbroj ,orpye | gkica |Datum upisa| oo i kuéni broj Osnov sticanja klasa L0
4002 1 39 16/08/2022 JOVCAR Neplodna zemljiia 35103 0.00
299 PRAVNI PROPIS
35103 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1/1

[ 13 JUL PLANTAZE AD PODGORICA Svojina

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Y\ Natelpiks >
M 7( 15:{7(7

Slavica Bobiti¢ diplpfavnik
v

Datum i vrijeme: 24.08.2023. 13:24:53



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele . n Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj = ijem: il rZin:
ZA PROMIENU KULTURE KO DONJA
4002/1 101-2-919-9313/1-2022| 17.062022 12:38 13 JUL PLANTAZE

GORICA LN 362 PARC 4000/1 4000/3
40002/1 4002/2 4002/4...

Datum i vrijeme:

24.08.2023. 13:24:53
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